SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0743-2020/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de noviembre del 2020
VISTO:

El Expediente N° 431-2020/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, representado por el Subdirector de
la Subdireccion de Derecho de Via, mediante la cual peticiona la INDEPENDIZACION Y

TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO
ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del &rea de 873,20 m2 (predio 4), denominado
con codigo RV6-ST5-PR0OG.90-06, que forma parte de un predio de mayor extension ubicado en el
distrito de San Andrés, provincia de Pisco y departamento de Ica, inscrito a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacionales de Bienes Estatales - SBN, en la partida registral N°
11005476 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pisco - Zona Registral N° XI — Sede
Ica, con CUS matriz N 20019, (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en mérito a lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante, “T.U.O.
de la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias (en adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicidn, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento
econdmico de los bienes estatales en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la “SBN”, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el
22 de diciembre de 2010 (en adelante, “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario
(en adelante, “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales
bajo la competencia de esta Superintendencia.



3. Que, mediante Oficio N° 12387-2020-MTC/20.22.4. presentado el 17 de junio de 2020 [S.I.08553-
2020) (fojas 01)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - Provias Nacional representado por
el Subdirector de la Subdireccién de Derecho de Via, Roller Edinson Rojas Floreano (en adelante
“PROVIAS”), solicité la Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado en mérito al articulo 41°
del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, aprobado por Decreto Supremo N° 011-
2019-VIVIENDAE'1 de “el predio”, requerido para la Ejecucion de la “Obra Nueva Paso a Desnivel

Progresiva 90+000, Subtramo 5 de la Red Vial N° 6: Tramo Puente Pucusana — Cerro Azul - Ica, de la
Carretera Panamericana Sur”, (en adelante “el Proyecto”). Para tal efecto presentd, entre otros, los
siguientes documentos: &) Plan de saneamiento fisico legal (fojas 45 al 48); b) informe de inspeccion

técnica y panel fotogréafico (fojas 49 al 50); ) memoria descriptiva, plano perimétrico (fojas 51 y 52); d)
certificado de blsqueda catastral (fojas 53); y, €) copia informativa de la partida registral N° 11005476
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pisco - Zona Registral N° Xl — Sede Ica (fojas 54 y
55).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192"), dispone que para la aplicacién de la
citado norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de
la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacidn de la solicitud.

5. Que, asimismo, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-2015/SBN,
“Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de
obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la
Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante, “Directiva N° 004-2015/SBN”).

6. Que, el numeral 5.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la informacion y
documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de saneamiento fisico y legal,
adquieren la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2 de la citada Directiva
establece que el procedimiento de transferencia se efectlia sobre la base de la informacién brindada
por el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la
“SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio, obtencidon del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y llegal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N° 01616-2020/SBN-DGPE-SDDI del 17 de julio de 2020 (fojas 120), se
solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 11005476 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Pisco - Zona Registral N° XI — Sede Ica, en atencion al
numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”".



9. Que, evaluados los aspectos técnicos de los documentos presentados por “PROVIAS”, mediante el
Informe Preliminar N°00645-2020/SBN-DGPE-SDDI del 22 de julio de 2020 (fojas 122 al 124),se
concluyd, respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) que forma parte de un predio de mayor
extensiéon ubicado en el distrito de San Andrés, provincia de Pisco, departamento de Ica, inscrito a
favor del Estado representado por la Superintendencia de Bienes Estatales, en la partida registral N°
11005476 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pisco - Zona Registral N° XI — Sede Ica;
ii) forma parte del “Derecho de Via” de la Red Vial N° 6: Tramo: Puente Pucusana — Cerro Azul — Ica,
de la Carretera Panamericana Sur, aprobado con Resolucion Ministerial 411-2001-MTC/15.02 de
fecha 10.09.2001; iii) requerido para la Ejecucién de la “Obra Nueva Paso a Desnivel Progresiva
90+000, Subtramo 5 de la Red Vial N° 6: Tramo Puente Pucusana — Cerro Azul - Ica, de la Carretera
Panamericana Sur”, identificada en el item 12) de la Quinta Disposicién Complementaria Final de la
Ley 30025; iVv) no presenta zonificacion; siendo su actual uso de Via Publica (dominio publico); V)
en relacion a la documentacion técnica del Area Remanente, se acoge a lo dispuesto en la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
SUNARP; Vi) no se superpone con comunidades campesinas, reservas naturales, patrimonios
arqueoldgicos; Vii) el Plan de Saneamiento fisico legal, Informe de inspeccion técnica, plano
perimétrico, ubicacion y memoria descriptiva presentados, se encuentran firmados por Verificador
Catastral que falleci6 el 26 de mayo de 2020; Vviii) en el SINABIP indica que existen 18 procesos
judiciales sobre el predio matriz, siendo que en el Plan de Saneamiento Fisico y Legal el administrado
s6lo ha mencionado uno de ellos, no indicando la existencia de otros procesos y respecto a las
cargas, solo se pronuncia por una de ellas no sefialando si el resto afecta o no a “el predio”; y, iX)
no remite informacion digital de los documentos técnicos correspondientes a “el predio”.

10. Que, mediante el Oficio N°01899-2020/SBN-DGPE-SDDI del 14 de agosto de 2020 [en adelante,
“el Oficio” (fojas 125)], esta Subdireccién comunicé a “PROVIAS” lo advertido en el numeral Vvii), viii) y
iX) del informe antes citado, requiriéndole presentar la documentacion correspondiente, otorgandose
para tal efecto el plazo de treinta (30) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de la
notificacién del mismo, bajo apercibimiento de declararse el abandono del procedimiento, de

conformidad con el articulo 202° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS,
publicado el 25 de enero de 2019 (en adelante, “T.U.O de la Ley N° 27444"),

11. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 19 de agosto del 2020 a través de la mesa de partes
virtual de “PROVIAS”, conforme consta en el Sistema de Gestion Documental de esta
Superintendencia; razén por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefalado en el
numeral 20.4 del articulo 20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General - Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “T.U.O. de la Ley N°
27444™); habiendo el plazo otorgado de treinta (30) dias habiles vencido el 30 de setiembre de 2020.

12. Que, mediante Oficio N° 27584-2020/MTC/20.22.04 presentado el 28 de octubre de 2020 [S.I. n.°
18136-2020 (foja 130 y 131)], “PROVIAS” precisa que a fin de realizar un analisis técnico legal y poder
cumplir con subsanar las observaciones advertidas en “el oficio”, fue necesario recabar los
antecedentes registrales ante la Oficina Registral de Ica; sin embargo mediante Decreto Supremo N°
139-2020-PCM, ampliado con Decreto Supremo N° 146-2020-PCM, el Gobierno dispuso el
aislamiento social obligatorio (cuarentena) en la ciudad de Ica, por las graves circunstancias que
afectan a la Nacién consecuencia del brote de COVID-19, motivo por el cual la atencion a SUNARP
ICA se dio previa cita y de manera remota generando un retraso para el levantamiento y/o aclaracién
de las observaciones advertidas en “el Oficio”; siendo que el retraso se ha generado por eventos no
atribuibles a su representada adjunto entre otros los siguientes documentos: i) Plan de Saneamiento
Fisico Legal (fojas 134 al 142) ii) informe de inspeccion técnica (fojas 143 y 145); iii) panel fotografico
(fojas 146); iv) memoria descriptiva, plano perimétrico y plano de ubicacion (fojas 147 al 150); V)
Certificado de Busqueda Catastral (fojas 151y 152);y, Vi) copia informativa de la partida registral N°



11005476 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pisco, Zona Registral N° XI — Sede Ica
(fojas 154 al 156).

13. Que, en atencion a lo sefialado por “PROVIAS” y teniendo en cuenta que el plazo otorgado para el
cumplimiento de lo requerido con “el Oficio” es un plazo legal, se debe evaluar previamente si existen
razones de fuerza mayor. 3 , que justifiqguen la presentacion tardia de la documentacién técnico — legal
con la que pretende levantar las observaciones realizadas, de acuerdo al marco legal vigente, siendo
estos los siguientes: Las disposiciones contenidas en los Decretos Supremos Nros. 135-2020-PCM,
139-2020-PCM vy 146-2020-PCM que, disponen el aislamiento social obligatorio (cuarentena
focalizada), entre otros, a toda la Regién del Ica, desde el 1 al 31 de agosto y del 1 al 30 de setiembre
de 2020 respectivamente, sefialandose ademas que esta permitido el desplazamiento de las personas
Unicamente para la prestacion y acceso a servicios y bienes esenciales, ha generado demora en la
atencion en la Oficina Registral de Ica, para la entrega de los antecedentes registrales que sustentan
su solicitud.

14. Que, habiéndose determinado que los hechos descritos en el considerando que antecede
constituyen eventos extraordinarios, imprevisibles e irresistibles que han incidido en el cumplimiento
tardio de la presentacion de los documentos respecto al levantamiento de las observaciones
advertidas en “el Oficio” y considerando ademas que se trata de un proyecto declarado de necesidad
publica e interés nacional, se suspende el plazo otorgado para subsanar y presentar la
documentacion; en consecuencia, se procede a admitir los documentos presentados por “PROVIAS”,
y se continua con la evaluacién del presente procedimiento.

15. Que, de la evaluacién de los documentos técnicos, mediante Informe Técnico Legal N° 0839-
2020/SBN-DGPE-SDDI del 20 de noviembre de 2020 se determiné que: i) “PROVIAS” cumple con
presentar nueva documentacion técnica firmada por verificador catastral; ii) present6 nuevo Plan de
Saneamiento Fisico Legal — PSFL sefalando que “el predio” no se encuentra afectado por procesos
judiciales; vy, iii) cumplié con presentar el archivo digital (DWG) de “el predio”; por lo tanto, se concluye
gue ha cumplido con presentar los requisitos sefialados en el numeral 5.3 de la “Directiva N° 004-
2015/SBN".

16. Que, la ejecucion del “proyecto” ha sido declarada de necesidad publica e interés nacional en el
item 12) de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la
adquisicion, expropiacién y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de
necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucién de
diversas obras de infraestructura”.

17. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del
Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192

18. Que, el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere pertinente, podrd aprobar la independizacion, rectificacién de areas y la transferencia de
los predios requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura comprendidos en la Ley, en la
misma resolucion.



19 Que, asimismo, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que en los casos que
el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o identificados como tal a
través de un acto administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo: areas de aporte
reglamentario, equipamiento urbano, vias, parques u otras areas, independientemente del nivel de
gobierno al que se encuentren adscritos, se dispondra la reasignacion del uso publico, a los fines que
se requiere, de manera conjunta con el acto de transferencia de titularidad de dicho bien en el marco
de lo dispuesto por el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

20. Que, en virtud de lo expuesto, al contar esta Superintendencia con el marco normativo habilitante
para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio
publico del Estado, corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “PROVIAS”,
reasignando su uso para la Ejecucion de la “Obra Nueva Paso a Desnivel Progresiva 90+000,
Subtramo 5 de la Red Vial N° 6: Tramo Puente Pucusana — Cerro Azul - Ica, de la Carretera
Panamericana Sur”.

21. Que, de la revision de los documentos técnicos presentados por “PROVIAS” y teniendo en cuenta
gue “el predio” se encuentra formando parte de otro predio de mayor extension, resulta necesario
independizar previamente el area de 873,20 m? de la partida registral N° 11005476 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Pisco Zona Registral N° XI — Sede Ica.

22. Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucion de la SBN, esto de
conformidad con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

23. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el TUO del Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto
Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicién y expropiacion de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de interferencias y dicta otras medidas para la
ejecucion de obras de infraestructura”, Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y
posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la
adquisicion o expropiaciéon de Bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de
infraestructura”, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, “T.U.O. de la Ley”,
su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias,
Directiva N° 004-2015/SBN, “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales
requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”,
Decreto Supremo N° 135-2020-PCM, Decreto Supremo N° 139-2020-PCM, Decreto Supremo N° 146-
2020-PCM, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion N° 0071-2020/SBN-GG vy el
Informe Técnico Legal N° 0839-2020/SBN-DGPE-SDDI de 20 de noviembre de 2020.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION, del area de 873,20 m2, que forma parte de un
predio de mayor extension ubicado en el distrito de San Andrés, provincia de Pisco y departamento
de Ica, inscrito a favor del ESTADO - representado por la Superintendencia Nacionales de Bienes
Estatales - SBN en la partida registral N° 11005476 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Pisco - Zona Registral N° XI — Sede Ica, con CUS N° 20019, conforme a la documentacién técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.



Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor del
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, Ejecucion de la
“Obra Nueva Paso a Desnivel Progresiva 90+000, Subtramo 5 de la “Red Vial N° 6: Tramo: Puente
Pucusana — Cerro Azul - Ica, de la Carretera Panamericana Sur”.

Articulo 3°.-La Oficina Registral de Pisco de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° XI - Sede Ica procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 20.1.2.11
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[1] Derogado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA del 23 de octubre de 2020, publicado el 26 de octubre de 2020, Decreto Supremo que aprueba el
nuevo TUO del Decreto Legislativo N° 1192.

[2]T.U.O. de la Ley N° 27444 “Ley del Procedimiento Administrativo General” aprobado mediante D.S. N° 004-2019-JUS -Articulo 202° Abandono en los

procedimientos iniciados a solicitud del administrado - En los procedimientos iniciados a solicitud de parte, cuando el administrado incumpla algun tramite
que le hubiera sido requerido que produzca su paralizacién por treinta dias, la autoridad de oficio o a solicitud del administrado declarara el abandono del
procedimiento. Dicha resolucién debera ser notificada y contra ella procederan los recursos administrativos pertinentes.

[3] Cédigo Civil Peruano.- TITULO PRELIMINAR (...) Aplicacién supletoria del Codigo Civil Articulo IX.- Las disposiciones del Cédigo Civil se aplican
supletoriamente a las relaciones y situaciones juridicas reguladas por otras leyes, siempre que no sean incompatibles con su naturaleza.

Cadigo Civil Peruano.- Caso fortuito o fuerza mayor Articulo 1315.- Caso fortuito o fuerza mayor es la causa no imputable, consistente en un evento
extraordinario, imprevisible e irresistible, que impide la ejecucién de la obligacién o determina su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso.
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