SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 981-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 16 de octubre de 2019

VISTO:

El Expediente N° 941-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la

DIRECCION REGIONAL DE EDUCACION DE PUNO - GOBIERNO REGIONAL DE

.. PUNO, representada por su Director Regional, Juan Ticona Maquerea, mediante la cual

~ '\ peticionala TRANSFERENCIA PREDIAL A FAVOR DE GOBIERNOS REGIONALES Y/O

LOCALES, respecto del area de 889,52 m?, ubicado en el lote 01, manzana E11 del

' Asentamiento Humano Urbanizacion Municipal Taparachi, sector 5, distrito de Juliaca,
provincia de San Roman, departamento de Puno, en adelante “el predio”; y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151 - Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA (en adelante “el T.U.O de la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante ‘el

\ Reglamento”), asi como el Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA, que adscribe a la

SBN al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, es un Organismo Publico

Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye

/el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de
normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta
a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del
Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N°® 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 3232-2019-GR.PUNO-GRDS-DREP/DGI-INFRA
presentado el 16 de agosto del 2019 (S.I. N° 27364-2019), la Direccién Regional de
Educacion de Puno - Gobierno Regional de Puno, representada por su Director Regional,
Juan Ticona Maquerea (en adelante “la administrada”), solicita la transferencia predial a
favor del Ministerio de Educacion de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta, entre
otros, la documentacion siguiente: a) copia simple del Decreto Supremo N° 01-86-ED
emitido el 9 enero de 1986 (fojas 2); b) copia simple de la partida registral N° P48066693



del Registro Predial Urbano, Zona Registral N° Xlll — Sede Tacna (fojas 3); c¢) cuatro (04)
fotografias (fojas 7); y, d) copia simple de la licencia de apertura emitida por la
Municipalidad Provincial de San Roman — Juliaca el 27 de noviembre del 2017 (fojas 10).

4. Que, el procedimiento administrativo de transferencia predial se encuentra
regulado en el articulo 62° de “el Reglamento”. segun el cual, la transferencia de predios
estatales es la traslaciéon de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio
privado estatal, que se realiza entre las entidades conformantes del Sistema.

5. Que, dicho procedimiento administrativo también ha sido desarrollado por la
Directiva N°. 005-2013/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacién de la
transferencia interestatal de predios del Estado”; aprobada por Resolucion N°. 067-
2013/SBN del 19 de setiembre de 2013, modificada por Resolucion N°. 086-2016/SBN del
11 de noviembre de 2016 publicada en el diario oficial “El Peruano” el 17 de noviembre de
2016 (en adelante “la Directiva N°. 005-2013/SBN").

6. Que, segun el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia so6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos
de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran
bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la
evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.

7. Que, respecto a la transferencia de predios de dominio privado del Estado, el
articulo 65° del “Reglamento” establece que la solicitud para la transferencia entre
entidades debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien, el Gobierno Regional
o la SBN, segun sea el caso; indicando el uso que se otorgara al predio, y ademas el
programa de desarrollo o inversion acreditando los respectivos planes y estudios técnicos-
legales para la ejecucion del programa correspondiente, el que podra realizarse por cuenta
propia o de terceros. La aprobacion se efectuara, previa opinién técnica de la SBN, por
resolucién del titular del Pliego o de la maxima autoridad administrativa de la entidad
propietaria del bien, el Gobierno Regional, o la SBN, de acuerdo a sus competencias.

-8. Que, en cuanto a la transferencia de predios de dominio publico, en el numeral
6.1) del articulo VI) de “la Directiva N°. 005-2013/SBN”, establece que puede aprobarse a
titulo gratuito u oneroso sobre predios que originalmente fueron de dominio privado estatal
y actualmente estan siendo destinados a uso publico o sirven de soporte para prestacion
de un servicio publico para cuyo efecto la entidad solicitante debe efectuar el sustento
respectivo; asimismo, determina el caracter excepcional de la transferencia predial en el
marco de la mencionada Disposicion Complementaria Transitoria, siempre que no resulten
aplicables otras figuras como la afectacion en uso, asignacién o reasignacion y se acredite
la pertinencia de transferir el predio.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso de
transferencia predial, esta Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio
materia de transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste; en tercer orden, que
quien lo solicite sea una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estales,
facultada para realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia; y, en cuarto orden,
los requisitos formales que exige el procedimiento de transferencia invocado (calificacion
formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° 005-2013/SBN" y otras
normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitid el Informe Preliminar N°
1136-2019/SBN-DGPE-SDDI del 30 de septiembre del 2019 (fojas 11) en el cual se
determind, respecto de “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado, representado
por el Organismo de la Formalizaciéon de la Propiedad Informal - COFOPRI, en la partida
registral N° P48066693 del Registro Predial Urbano, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna,
con uso vivienda (fojas 12).
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: 11. Que, de conformidad con lo expuesto en el parrafo precedente y de la
~ |evaluacion de la aludida partida registral, se desprende que “el predio” se encuentra
7| - /inscrito a favor del Estado, representado por el Organismo de la Formalizacién de la
"/ Propiedad Informal — COFOPRI, entidad que mantiene la competencia del procedimiento
~  de formalizacién, por tratarse de un lote para uso vivienda; de conformidad con lo regulado
en el articulo 2° y literal a) del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 803, “Ley de Promocion
del Acceso a la Propiedad Formal™, concordado con el articulo 37° del Decreto Supremo
N° 013-99-MTC, “Reglamento de formalizacion de la Propiedad a cargo de COFOPRI" 2.

12. Que, en atencion a lo expuesto, corresponde a esta Subdireccion declarar
improcedente la solicitud de transferencia presentada por “la administrada” y disponerse el
archivo definitivo de éste una vez consentida la presente resolucion, por encontrarse “el
predio” inscrito a favor del Estado, representado por COFOPRI y sujeto al procedimiento

. de formalizacion a su cargo.

13. Que, por lo expuesto no corresponde evaluar los requisitos formales de la
solicitud de transferencia predial.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias; el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,; la
Directiva N° 005-2013/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 067-2013/SBN vy
modificada por Resolucién N° 086-2016/SBN, Resolucion N° 014-2017/SBN-SG del 6 de
febrero del 2017, el Informe de Brigada N°1198-2019/SBN-DGPE-SDDI del 16 de octubre
del 2019; vy, el Informe Técnico Legal N° 1190-2019/SBN-DGPE-SDDI del 16 de octubre
del 2019.

" Aticulo 2.- Créase la Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI), come organismo rector maximo encargado de disefiar y gjecutar de manera integral,
comprehensiva y rapida un Programa de Formalizacidn de la Propiedad y de su mantenimiento dentro de la formalidad, a nivel nacional, centralizando las competencias y
toma de decisiones a este respecto. La inscripcién de los titulos de propiedad formalizados por COFOPRI se realizard en el Registro Predial Urbano a que se refiere el
Articulo 10 de la presente Ley.

Articulo 3.- Para cumplir el objetivo del Articulo 2 de la presente ley, son funciones de COFOPRI:

a) Formular, aprobar y ejecutar de manera progresiva un Programa de Formalizacion de la Propiedad Urbana de ambito nacional, que comprenda los asentamientas
humanos, programas municipales de vivienda, programas estatales de vivienda, centros poblados, pueblos tradicionales, centros urbanos informales, habilitaciones
urbanas a las que se refieren los Articuios 7 y 8 de la Ley N° 26878 y toda otra forma de posesidn, ocupacion v titularidad informal de terrenos con fines urbanos que
sean definidos mediante Directiva de COFOPRI (el subrayado es nuestro),

“ "Articulo 37 - Requisitos para la titulacidn gratuita,
La expedicion de titulos de propiedad registrados de los lotes destinados a vivienda, se realizara en favor de sus ocupantss a titulo gratuito, siempre que retinan los siguientes
requisitos:

a) Ejercicio de la posesian directa, continua, pacifica y pablica del lote por un plazo no menor de un (1) afio; y,

b} No tener derecho de propiedad sobre otro lote destinado a vivienda ubicade dentro de la misma provincia donde se encuentra el lote que es objeto de la formalizacion,
Para el efecto, considérese a la provincia de Lima y a la Provincia Constitucional del Callao como una sola Provincia. Madiante resolucion de la Gerencia General se
estableceran otros casos de provincias colindantes, que seran consideradas como una sola para los efectos del cumplimiento de este requisito. Para verificar si los
poseedores no son propietarios de otro inmueble, COFOPRI investigara dicha situacidn en el Registro de la Propiedad Inmueble y en el Registro Predial Urbano de la
provincia respectiva. Lo establecido en el presente literal no sera de aplicacion en casos de Centros Poblados y/o Pueblos Tradicionales.

¢) No haber sido excluide del procedimiento masivo de titulacion. Se excluira del procedimiento masivo de titulacion cuando por negligencia o actos contrarios de los
poseedores, el empadronamients o verificacion no se hubiese podido realizar en un maximo de tres visitas”,



SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la DIRECCION
REGIONAL DE EDUCACION DE PUNO - GOBIERNO REGIONAL DE PUNO,
representada por su Director Regional, Juan Ticona Maquerea, por los fundamentos
expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente que sustenta el
presente procedimiento administrativo, una vez consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.O.IN°20.1.2.8
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