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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 963-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 09 de octubre de 2019
VISTO:

El Expediente N° 539-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
representado por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres,
Edith Fany Tomas Gonzales, mediante la cual solicita la independizacion y
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL
TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del predio de
236,16 m?, que forma parte de otro de mayor extensién ubicado en el distrito de El
Agustino, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida registral N° 07071475
del Registro de Predios de Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede
Lima, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
\ Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento
econémico de los bienes estatales en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 756-2019-ESPS, presentada el 30 de mayo de 2019
(S.l. N° 17889-2019), el Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima - SEDAPAL,
representado por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres,
Edith Fany Toméas Gonzales (en adelante “SEDAPAL"), solicita la independizacién y
transferencia de “el predio” en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicion y expropiacion de



inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de
interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura (en
adelante “el TUO del Decreto Legislativo N° 1192"), con la finalidad de destinarlo para la
ejecucion del “Reservorio RRP-01 (CR-120)”, que forma parte del proyecto denominado:
“Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado en el Asentamiento
Humano Cerro El Agustino frente 2, distrito de El Agustino” (en adelante ‘“el
Proyecto”).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”
establece que los predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del
Estado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos a
titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo
mérito de la resolucion administrativa que emita la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN).
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% 5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
-

5 5]]TUO del Decreto Legislativo N° 1192" constituye un procedimiento automatico, en el que
ey §/ha de verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio
/ estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,

seguridad nacional y/o de gran envergadura, habiendo sido desarrollado en la Directiva N°
004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192", aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN").

6. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que el

procedimiento de transferencia se efectutia sobre la base de la informacién brindada por el

\ solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte

: de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, el numeral 54 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece que la
informacion y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el plan de
saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada.

8. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral
a efectos de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto,
con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo
su plena responsabilidad.

9. Que, de otro lado, es oportuno acotar que la Décimo Novena Disposicion
Complementaria Final del “Decreto Legislativo N° 1192” dispone que la solicitud de
transferencia de propiedad es realizada por la empresa prestadora de servicios de
saneamiento publicas de accionariado estatal o municipal, respecto de aquellos predios
ylo infraestructuras que forman parte de los servicios de saneamiento, cuya gestion y
prestacion han sido declarados de necesidad publica e interés nacional por el Decreto
Legislativo N° 1280, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de la Gestion y
Prestacion de los Servicios de Saneamiento (en adelante “Decreto Legislativo N° 1280”),
siempre que se encuentren en administracion y/u operacion por dichas empresas para la
prestacion de los servicios de saneamiento.
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10. Que, al respecto, se ha declarado de necesidad publica e interés nacional la
gestion y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o
infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de
saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso
universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger
su salud y el ambiente, de conformidad con el numeral 3.1 del articulo 3° del “Decreto
Legislativo N° 1280". En consecuencia, se concluye que “el proyecto” a ejecutarse es
considerado como de necesidad publica e interés nacional.

11. Que, mediante el Oficio N° 1861-2019/SBN-DGPE-SDDI de 3 de junio de 2019,
se solicito a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante
“SUNARP”), la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de Transferencia de “el
predio” en la partida registral N° 07071475 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencion al numeral 2 del articulo 41
del “TUO del Decreto Legislativo N* 1192".

12. Que, de la evaluacion técnica de los documentos remitidos por “SEDAPAL", se
concluyo respecto de “el predio”, lo siguiente: i) forma parte de otro de mayor extension
ubicado en el distrito de El Agustino, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor
de la “Sociedad Agricola San Pablo S.A.” en la partida registral N° 07071475 del
Registro de Predios de Oficina Registral de Lima; ii) se observa en el asiento D0002 de la
referida partida, la inscripcion de anotacion preventiva de caracter indefinido sobre la
propiedad matriz (29 356,77 m?) correspondiente al pedido de Declaracién de Propiedad
mediante Prescripcion Adquisitiva de Dominio, solicitado por COFOPRI a favor de los
pobladores del Asentamiento Humano 7 de Octubre — 6ta Zona; siendo que “el predio” se
encuentra dentro del ambito del referido Asentamiento Humano.

13. Que, tal como se ha sefalado en el cuarto considerando de la presente
resolucion, el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192" faculta
- \\a esta Superintendencia para emitir la resolucion aprobatoria de transferencia a titulo
gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, siempre y cuando se traten de predios yl/o
edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del Estado.

14. Que, sin embargo, en el presente caso ha quedado demostrado que “el predio”
se encuentra actualmente sobre ambito del predio de mayor extension registrado en la
“‘SUNARP” a favor de la “Sociedad Agricola San Pablo S.A.”; razén por la cual no es
posible efectuar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”", pues como hemos
senalado anteriormente la transferencia de “los predios” en el marco del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192" se efectua considerando al ultimo titular registral de los predios
solicitados. Cabe precisar que nuestro sustento se encuentra reforzado con lo establecido



en el literal a) del articulo 32°! del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los
Registros Publicos, aprobado mediante la Resolucién N° 126-2012-SUNARP-SN y
modificatorias, el cual prevé que la calificacion de un titulo (es decir en este caso, una
resolucion aprobatoria) debera adecuarse a sus antecedentes registrales (entre otros, el
titular registral).

15. Que, de lo expuesto, no resulta factible aprobar la transferencia de “el predio” a
favor de “SEDAPAL”, debiendo declarar improcedente la solicitud presentada y disponerse
el archivo del expediente administrativo una vez que quede consentida la presente
resolucion.

De conformidad con lo establecido en el “TUQ del Decreto Legislativo N° 1192”, el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG vy el Informe
Técnico Legal N 1168-2019/SBN-DGPE-SDDI del 9 de octubre de 2019:

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL
“TUO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192”, presentada por el SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, representado por la Jefa del
Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales, por
los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo,
una vez que quede consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
MPPF/epvy-cist
POIN®20.1.26

' Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos
Articulo 32.- Alcances de la calificacion
El Registrador y el Tribunal Registral, en sus respectivas instancias, al calificar y evaluar los titulos ingresados para su inscripcion, deberan:

a) Confrontar la adecuacién de los titulos con los asientos de inscripcion de la partida registral en la que se habra de practicar la inscripcion, v,
complementariamente, con los antecedentes registrales referidos a la misma, sin perjuicio de |a legitimacion de aguéllos. En caso de existir discrepancia
en los datos de identificacion del titular registral y del sujeto otorgante del acte, el Registrador, siempre que exista un convenio de interconexion vigente,
deberd ingresar a la base de datos del RENIEC, a fin de verificar que se trata de la misma persona (...)



