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SUBDIRECCION DE

RESOLUCION N° 850-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de septiembre de 2019
VISTO:

El Expediente N° 716-2016/SBNSDDI mediante el cual se tramité el procedimiento de
VENTA DIRECTA a favor MARIA AUREOLA SILVA POLO del predio de 68 959,00 m2,
ubicado en el Block 1, COD. Predio PAC 0527 UBIC.RUR. Valle de Jequetepeque, Sector
Pampa de Sebastopol, distrito de Pacanga, provincia de Chepén, departamento de La Libertad,
inscrito en la Partida Registral N° 11011888 del Registro de Predios de Oficina Registral de
Chepén de la Zona Registral V — Sede Trujillo, con CUS N° 110393, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N" 019-2019-VIVIENDA (en
adelante “TUO de la Ley N°29151"), su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo
\\\Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
onstituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto
de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion estan a
su cargo y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado
en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
m aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
/ \de 2010 (el “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el érgano
mpetente, en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
felacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Buperintendencia.

3. Que, mediante la Resolucion N° 420-2018/SBN-DGPE-SDDI del 9 de julio de 2018
(en adelante “la Resolucion”) (fojas 150 a 154), se aprobo la venta directa de “el predio” a favor
de la senora Maria Aureola Silva Polo (en adelante “la administrada”), en aplicacion de la
causal de posesion establecida en el literal c) del articulo 77° de “el Reglamento”, al precio de
US$ 127 308,92 (Ciento veintisiete mil trescientos ocho con 92/100 délares americanos)
conforme a la valorizacion realizada por la Direccién de Construccion de la Direccion General
de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, otorgandose el plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir
de la fecha de notificacion de la citada resolucion para que efectle la cancelacion del precio de
venta.

' Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N° 30047, Ley N° 30230, Decrato legislativa N° 1358 y Decreto |egislativo N° 1439



4. Que, mediante Acta de Notificacion N° 01199-2018/SBN-GG-UTD del 12 de julio de
2018 (fojas 157), la Unidad de Tramite Documentario procedié a notificar “la Resolucion”, en el
domicilio consignado por “la administrada” el dia 16 de julio de 2018, de conformidad con el
numeral 21.4) del articulo 21° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-JUS (en
adelante el “TUO de la Ley N° 27444")2.

5. Que, el numeral 6.14.1) de “la Directiva”, establece que en caso el comprador no haya
cumplido con pagar el precio de venta dentro del plazo indicado, se dejara sin efecto la venta
aprobada mediante resolucion administrativa.

6. Que, mediante escrito presentado el 01 de agosto de 2018 [(S.l. N° 28270-2018) fojas
161 a 164], “la administrada” interpone recurso de apelacién contra el valor de venta de “el
predio”, solicitando que sea rebajado. Al respecto, mediante Resolucion N° 0101-2018/SBN-
DGPE del 24 de setiembre de 2018 (fojas 170 a 171) la Direccion de Gestion del Patrimonio
Estatal de la SBN declaré improcedente el citado recurso, sefialando que no cabe impugnacion
respecto del valor comercial segun lo establecido en el numeral 6.8.3) de la Directiva N° 006-
2014/SBN aprobada por Resolucion N° 064-2014/SBN, publicada el 11 de setiembre de 2014,
que regula el “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio
privado estatal de libre disponibilidad” (en adelante “la Directiva”), dandose por agotada la via
administrativa.

7. Que, mediante Oficio N° 2789-2018/SBN-DGPE-SDDI del 16 de octubre de 2018
(fojas 176), esta Subdireccion comunicd a “la administrada” que habiendo sido notificada con
la Resolucién N° 0101-2018/SBN-DGPE el dia 01 de octubre de 2018, segun consta en la
Notificacion N° 01863-2018/SBN-GG-UTD (fojas 173), el plazo de diez (10) dias habiles para
acogerse al pago con financiamiento bancario vencié el 16 de octubre de 2018; sin embargo,
alin se encontraba vigente el plazo para efectuar el pago del precio de venta, correspondiente
a treinta (30) dias habiles contados a partir de la presente notificacion, con vencimiento al 15
de noviembre de 2018, que de no realizarse se procederia a dejar sin efecto la venta aprobada.

8. Que, mediante escrito presentado el 23 de noviembre de 2018 [(S.I. N° 42756-2018)
fojas 178), “la administrada” solicito la ampliacion del plazo para el pago del precio de venta;
motivo por el cual esta Subdireccion, mediante Memorando N° 704-2019/SBN-DGPE-SDDI del
27 de febrero de 2019 (fojas 180), solicité a la Direccién de Gestion de Patrimonio Estatal
(DGPE) que a través de su despacho se formule consulta normativa, a la Direccion de Normas
y Registros (DNR), sobre si es posible ampliar el plazo para realizar el pago de un predio
materia de venta, si dicha ampliacion es solicitada por el administrado dentro del plazo que
tenia para realizar el pago y de ser posible ampliar el plazo, por cuantos dias minimo o maximo
se otorgaria la ampliacion.

9. Que, al respecto, la Direccion de Normas y Registros (DNR) dio su conformidad al
Informe N° 0068-2019/SBN-DNR-SDNC del 27 de marzo de 2019 (fojas 182 a 183), emitido
por la Subdireccion de Normas y Capacitacion, en el que se concluye lo siguiente: i) el plazo
de treinta (30) dias habiles contados a partir de la notificacion de la resolucion que aprueba la
venta otorgado por el numeral 6.14.1) de “la Directiva” no prevé la prérroga o ampliacion de
dicho plazo; ii) atendiendo a los fines del Sistema Nacional de Bienes Estatales (SNBE) y que
el plazo determinado para el pago del precio de venta del inmueble no es un plazo de caducidad
o improrrogable puede establecerse su prorroga o ampliacion sustentada en la aplicacion
supletoria de otras normas del SNBE (Directiva N° 001-2016/SBN, “Procedimientos para la
venta mediante subasta pulblica de predios de dominio privado del Estado de libre
disponibilidad™) y del derecho administrativo (TUO de la Ley N° 27444); iii) en atencion a lo
previsto en el literal b) del numeral 6.2.5)* de la Directiva N° 001-2016/SBN y el TUO de la Ley

¢ “Articulo 21.- Régimen de la notificacion personal
()
21.4 La notificacion personal, se entenderd con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente cualquiera de los
dos en el momento de entregar la nolificacién, podrd entenderse con la persona que se encuentre en dicho domiciio, dejandose constancia de su
nombre, documento de identidad y de su relacion con el administrado.

tof
* Aprobada por Resolucion N° 048-2016-SBN publicada el 06 de julio de 2016,

* “b. La 5DD! puede postergar o suspender el cronograma de pago del precio de venta de los lotes adjudicados, por razones debidamente justificadas y previa
autorizacion de la DGPE.”
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N°® 27444, es factible que en el procedimiento de venta directa de predios estatales la entidad
a cargo pueda ampliar el plazo de treinta (30) dias habiles para que el adquirente cumpla con
efectuar el pago del valor del inmueble, ello a solicitud del adquirente (interpuesta antes del
vencimiento del plazo primigeniamente otorgado), siempre que medie causa debidamente
justificada y se cuente con la autorizacion de la DGPE. De ser el caso, la ampliacion del plazo
no puede exceder de diez (10) dias habiles, conforme a lo previsto en el numeral 4) del articulo
143° del TUO de la Ley N° 274445,

10. Que, teniendo en cuenta que el plazo para que “la administrada” pudiese cumplir
con realizar el pago del valor de “el predio” estuvo vigente hasta el 15 de noviembre de 2018 y
que el escrito (S.l. N° 42756-2018) de solicitud de ampliacion de dicho plazo fue presentado, el
23 de noviembre de 2018, es decir de forma extemporanea, de acuerdo a lo opinado por la
DNR y lo dispuesto por el numeral 147.3)¢ del articulo 147° del TUO de la Ley N° 27444,
corresponde declarar la improcedencia de la referida solicitud de ampliacion de plazo.

11. Que, por otro lado, mediante Memorando N° 1142-2019/SBN-DGPE-SDDI del 27
de febrero de 2019 (fojas 184), esta Subdireccion solicitdé al “SAT" que informe si “la
administrada” cumplié con realizar la cancelacion del pago del precio de venta establecida en
“la Resolucion”, al haber sido notificada el dia 01 de octubre de 2018 con la Resolucion N°
0101-2018/SBN-DGPE que confirmé “la Resolucion”, segiin consta en la Notificacion N° 01863-
2018 SBN-GG-UTD (fojas 173). Al respecto, mediante Memorando N° 0152-2019/SBN-OAF-
SAT del 04 de abril de 2019 (fojas 186), la “SAT” comunicé que “la administrada” no realizo la
cancelacion del precio de venta de “el predio”.

12. Que, de acuerdo a lo informado por el “SAT" y no habiendo “la administrada”
cumplido con cancelar el precio de venta, de conformidad con el numeral 6.14.1) de “la
Directiva”, corresponde dejar sin efecto la venta aprobada mediante “la Resolucion”,
disponiéndose el archivo definitivo del presente procedimiento una vez consentida la presente
resolucion, debiéndose comunicar a la Subdireccion de Supervision, a fin que proceda de
acuerdo a sus competencias.

13. Que, es preciso indicar que tanto “la Resolucién” como la presente, no otorgan
ningun derecho a “la administrada” a ocupar el predio, ni a realizar tramite alguno ante
instancias administrativas, ni a contratar con terceros. Asimismo, esta Superintendencia no
asume responsabilidad alguna por las inversiones que se realicen sobre el bien y se reserva la
facultad de determinar el mejor uso posible de la propiedad estatal.

* “Articulo 143.- Plazos maximos para realizar actos procedimentales
A falta de plazo establecido por ley expresa, las actuaciones deben producirse dentro de los siquientes
(..)
4. Para actos de cargo del administrado requeridos por la autoridad, como entrega de informacion, respuesta a las cuestiones sobre las cuales deban
pronunciarse: dentro de los diez dias de solicitados.”

° “Articulo 147. Plazos improrrogables
fos)
1473 La prdrroga es concedida por unica vez medianle decision expresa, siempre que el plazo no haya sido perjudicado por causa imputable a quien la
solicita y siempre que aquella no afecte derechos de terceros




14. Que, asimismo, debe tenerse en cuenta que las ocupaciones que se realizan sobre
los predios de propiedad del Estado sin contar con un titulo valido (de propiedad o uso) que
haya sido emitido por una entidad competente son ilegales por lo que seran materia de
denuncia y sancién, en aplicacion de las normas de la materia.

De conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley N° 29151", “el Reglamento” el
“ROF de la SBN", la “Directiva N° 006-2014/SBN”", la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG vy el
Informe Técnico Legal N° 1076-2019/SBN-DGPE-SDDI del 24 de septiembre de 2019.

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de ampliacion de plazo para

realizar el pago del valor comercial presentada por MARIA AUREOLA SILVA POLO por los
fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- DEJAR SIN EFECTO la Resolucién N® 420-2018/SBN-DGPE-SDDI del 9
de julio de 2018 mediante la cual se aprobé la venta directa por causal de posesion establecida
en el literal c) del articulo 77° del Reglamento del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
del predio 68 959,00 m2, ubicado en el Block 1, COD. Predio PAC 0527 UBIC.RUR. Valle de
Jequetepeque, Sector Pampa de Sebastopol, distrito de Pacanga, provincia de Chepén,
Ndepartamento de La Libertad, inscrito en la Partida Registral N° 11011888 del Registro de
redios de Oficina Registral de Chepén de la Zona Registral V — Sede Truijillo, con CUS N°
“110393, a favor de MARIA AUREOLA SILVA POLO.

Articulo 3°.- Comunicar a la Subdireccion de Supervision y a fin que proceda de
" acuerdo a sus com petencias.

Articulo 4°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
que quede consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
MPPF/reac-jecc
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