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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 856-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de septiembre de 2019
VISTO:

El Expediente N° 385-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
ENTIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO GRAU S.A., representada
por su Gerente General Roberto Carlos Sandoval Maza, mediante la cual solicita la
independizacion y TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN
MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del
area de 1 517,13 m? que forma parte del predio de mayor extension ubicado en la
Urbanizacion Bancaria Il Etapa, distrito, provincia y departamento de Piura, inscrito en la
Partida Registral N° 00012088 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de
la Zona Registral N° | - Sede Piura, con CUS N° 132518, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA1 (en adelante “TUO Ley N° 29151"), el Reglamento de la Ley N° 29151
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en
adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracién y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes cuya administracion estan a su cargo y tiene como finalidad
‘\\ lograr el aprovechamiento econoémico de los bienes del Estado en armonia con el interés

~Jysocial.
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) 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
Honae s ¢/de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
& 59331;3(;0 /" aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
== diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario es el
6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de esta Superintendencia.
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3. Que, mediante Oficio N° 665-2019-EPS GRAU S.A.-30-370-100, presentado el
12 de abril de 2019 [(S.I. N° 12486-2019) fojas 01], la Entidad Prestadora de Servicios de
Saneamiento Grau S.A., representada por su Gerente General Roberto Carlos Sandoval
Maza (en adelante “EPS GRAU”) solicit6 la independizacion y transferencia de “el predio”

' Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N° 30047, Ley N° 30230, Decreto Legislativo N° 1358 y Decreto Legislativo N° 1439,



en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 11922, Ley Marco de
Adquisicién y Expropiacion de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado
por Decreto Supremo N° 011-2019-VIVIENDA (en adelante el “TUO del Decreto Legislativo
N° 1192"), con la finalidad de ser destinado a la construccion del Reservorio (Tanque
Elevado) denominado REP 08 como parte de la ejecucion del proyecto denominado:
“Ampliacion y mejoramiento del sistema de produccion, almacenamiento y
distribucién primaria de agua potable de los distritos de Piura y Castilla, provincia y
departamento de Piura” (en adelante “el proyecto”). Para tal efecto presento, entre otros,
los documentos siguientes: a) copia simple de Certificado de Busqueda Catastral, con
Publicidad N° 7625538 (fojas 4 a 6); b) Plan de Saneamiento fisico y legal (fojas 26 a 32);
c) copia simple de la Partida Registral N° 00012088 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Piura (fojas 34 a 62); d) copia simple de Ficha técnica (fojas 64 a 65); e) Plano
de ubicacion y localizacion — Area matriz N°1, Plano perimétrico de Plano matriz N° 1,
Plano perimétrico — Area REP-08 N° 1; Plano diagnostico y ubicacion — Area REP.8 N° 1,
memoria descriptiva — Predio matriz-PE. N° 00012088 y memoria descriptiva — Area REP
— 08 (fojas 67 a 76); y, e) fotografias (fojas 78).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUQ del Decreto Legislativo N° 1192,
establece que los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico
o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho
privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos
en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y
automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual
pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo senalan y por el solo mérito de la
resolucion administrativa que emita la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), en un plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles contados desde la fecha de
presentacion de la solicitud. Esta resolucién es irrecurrible en via administrativa o judicial.

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“TUO del Decreto Legislativo N® 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que
ha de verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio
estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, el cual ha sido desarrollado en la Directiva N°
004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192", aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN").
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6. Que, el numeral 6.2) de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que el
procedimiento de transferencia se efectla sobre la base de la informacion brindada por el
solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte
de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, el numeral 5.4) de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la
informacion y documentacién que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de
saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada.

8. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral
para efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el
sustento elaborado por este en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su
plena responsabilidad.

% Se sistematizaron las siguientes normas: Decreto Legislativo N* 1210, Decreto Legislativo N* 1330 y Decreto Legislativo N° 1366.
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9. Que, de otro lado, es oportuno acotar que la Décimo Novena Disposicion
Complementaria Final del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192” dispone que la solicitud
de transferencia de propiedad es realizada por la empresa prestadora de servicios de
saneamiento publicas de accionariado estatal o municipal, respecto de aquellos predios
y/o infraestructuras que forman parte de los servicios de saneamiento, cuya gestidon y
prestacion han sido declarados de necesidad publica e interés nacional por el Decreto
Legislativo N° 1280, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de la Gestion y
Prestacion de los Servicios de Saneamiento (en adelante “Decreto Legislativo N° 1280"),
siempre que se encuentren en administraciéon y/u operacion por dichas empresas para la
prestacion de los servicios de saneamiento.

10. Que, al respecto, en el presente caso, se advierte que la “EPS GRAU"” es una
empresa municipal de derecho privado, cuyo objeto social es la prestacion de los servicios
de produccion y distribucion de agua potable, recoleccion, tratamiento y disposicion del
alcantarillado sanitario y pluvial y, el servicio de disposicion sanitaria de excretas, sistema
de letrinas y fosas sépticas. Y se encuentra conformada por cinco municipalidades
2% provinciales (Piura, Sullana, Talara, Paita, Chulucanas-Morropon) y veinte distritales
/ (Castilla, Catacaos, Las Lomas, Morropén, Pueblo Nuevo de Colan, El Arenal, La Huaca,
Amotape, Tamarindo, Vichayal, Bellavista, Marcavelica, Salitral, Querecotillo, Lancones,
Lobitos, La Brea, El Alto, Mancora y los Organos) comprendidas dentro del departamento
de Piura, donde la Entidad ejerce su jurisdiccion.

11. Que, al respecto, se ha declarado de necesidad publica e interés nacional la
gestion y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o
infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de

niversal de Ia poblacién a los servicios de saneamlento sostenibles y de calidad, proteger
j salud y el ambiente, de conformidad con el numeral 3.1) del articulo 3° del “Decreto
|slat|v0 N° 1280". En consecuenma se conciuye que “el proyecto” a ejecutarse es

12. Que, mediante Oficio N* 1489-2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de abril de 2019
(fojas 85), se solicitd a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante
“SUNARP?”), la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el
predio” a favor de la “EPS GRAU", en la Partida Registral N° 00012088 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral N° | - Sede Piura, en atencion
al numeral 41.2) del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192,

13. Que, revisada la documentacion presentada por la “EPS GRAU”, el Plan de
saneamiento fisico y legal e Inspeccién técnica realizada por dicha entidad se ha
determinado respecto a “el predio”, que: i) forma parte de un area de mayor extension
ubicado en la urbanizacion Bancaria, |1l Etapa, distrito, provincia y departamento de Piura;



ii) sera destinado a la construccion del Reservorio (Tanque Elevado) denominado REP 08
como parte de la ejecucion de “el proyecto”; iii) respecto a la ubicacion del predio, no se
senala el nombre de la calle, numero, manzana, lote, de acuerdo a la habilitacién urbana
aprobada por el municipio; iv) segun la pagina WEB de la Municipalidad Provincial de
Piura, “el predio” tiene la zonificacion: Otros Usos; v) en el Plan de saneamiento fisico y
legal se sefala como propietario al Concejo Provincial de Piura; sin embargo, segun el
asiento C.2 de la Partida Registral N° 00012088 se anota como Ultimo titular registral a la
Cooperativa de Vivienda de Empleados Bancarios Piura |l Etapa; vi) el CD presenta fallas:
vii) no se presenta la resoluciéon ni el plano con los que se aprobé la lotizacion de la
Cooperativa de Vivienda de Empleados Bancarios Piura Il Etapa; y, viii) se encuentra
desocupado y no recaen cargas ni gravamenes.

14. Que, mediante Oficio N° 1880-2019/SBN-DGPE-SDDI del 04 de junio de 2019
(fojas 100) se comunicé a la “EPS GRAU” sobre las observaciones sefaladas en los
numerales iii), vi), v), vi) y vii) del considerando precedente, por lo que en atencion a ello,
mediante el Oficio N° 117-2019-EPS GRAU S.A.-30-370 presentado el 18 de julio de 2019
[(S.I. N° 24239-2019) fojas 101], la “EPS GRAU” presento los documentos siguientes: a)
copia simple de la Carta N° 218-2019/CONSORCIO PTAP CURUMUY del 17 de julio de
2019 (fojas 102 a 103); b) copia simple del Plano de Replanteo de Lotizacion, Cédigo N°
U-4 16 (fojas 109); c) copia simple de la Resolucién de Alcaldia N° 1298-89-A/CPP.- del
06 de octubre de 1989 (fojas 111 a 112); d) copia simple de titulos archivados (fojas 114 a
135); e) copia simple de la Partida Registral N° 00012088 (fojas 138 a 166); f) Plan de
saneamiento fisico y legal (fojas 167 a 174); g) memoria descriptiva del area REP — 08,
Plano perimeétrico REP — 08, Plano diagnéstico y ubicacion del area REP — 08 (176 a 177
179 a 180); y, h) Un CD (fojas 181).

15. Que, segun la nueva documentacion presentada por la “EPS GRAU’, se
concluye respecto a “el predio”, que: i) “forma parte del predio de mayor extension ubicado
en la Urbanizacion Bancaria Il Etapa, distrito, provincia y departamento de Piura, inscrito a
favor de la Cooperativa de Vivienda de Empleados Bancarios Piura |l Etapa, en la Partida
Registral N° 00012088 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona
Registral N° | - Sede Piura; ii) se encuentra formando parte del area de mayor extension
destinada a Servicios Publicos Complementarios (Otros Fines), segun la Resolucién de
X Alcaldia N°® 1298-89-A/CPP del 6 de octubre de 1989, emitida por el Concejo Provincial de

. ‘|ura que corre inscrita en el asiento 11, fojas 288 del Registro de Propiedad Inmueble de
"’ ra, por lo que constituye un bien de dominio publico del Estado; iii) no cuenta con
Hlimeros de lote ni manzana.

16. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, en virtud
del numeral 41.1) del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, para transferir
el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico o
dominio privado para la ejecucion de obras de infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura; por lo que
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “EPS GRAU”, reasignandose
su uso para que sea destinado a la construccion del Reservorio (Tanque Elevado)
denominado REP 08, requerida para la ejecucion del proyecto denominado: “Ampliacién
y mejoramiento del sistema de produccion, almacenamiento y distribucién primaria
de agua potable de los distritos de Piura y Castilla, provincia y departamento de
Piura”.

17. Que, toda vez que se ha determinado que “el predio” forma parte de otro de
mayor extension, corresponde independizarlo de la Partida Registral N° 00012088 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura, conforme a la documentacién técnica
remitida por la “EPS GRAU".
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18. Que, la “SUNARP” queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los
inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le
pertenece el proyecto con la sola presentacion de la solicitud correspondiente acompanada
de la resolucion de la SBN, esto de conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (uno con 00/100 soles) el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, el “TUO
de la Ley N° 29151, “el Reglamento”, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la
Resolucién N° 014-2017/SBN-SG vy el Informe Técnico Legal N° 1057-2019/SBN-DGPE-
SDDI del 17 de setiembre de 2019;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 1 517,13 m? que
forma parte del predio de mayor extension ubicado en la Urbanizacion Bancaria Il Etapa,
distrito, provincia y departamento de Piura, inscrito en la Partida Registral N® 00012088 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral N° | - Sede Piura,
con CUS N° 132518, segun la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto
que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR |la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD
DEL ESTADO EN MERITO AL “TUO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192” del
predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor de la ENTIDAD
PRESTADORA DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO GRAU S.A., con la finalidad que se
destine a la ejecucion del proyecto denominado: “Ampliacion y mejoramiento del
sistema de produccién, almacenamiento y distribucion primaria de agua potable de
los distritos de Piura y Castilla, provincia y departamento de Piura”.

Articulo 3°.- El Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona
Registral N° | - Sede Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
MPPFreac-jecc
POI N 20.1.2.11
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