SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 817-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 04 de septiembre de 2019
VISTO:

El Expediente N° 126-2019/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que sustenta
la aprobacion de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 52 183,42 m?
denominado “Parcela A”, ubicado al noroeste del Cerro Calanguillo y al sur del Balneario
-3\ Puerto Viejo Zona Punta de Carnero, altura del Km. 71 de la Carretera Panamericana Suir,
| distrito de San Antonio, provincia de Canete, departamento de Lima, de propiedad del

| Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, inscrito
en la partida registral N° 21273250 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Canete, Zona Registral N° IX-Sede Lima, anotado en el Sistema de Informacion Nacional
de Bienes Estatales-SINABIP con el Cadigo Unico SINABIP-CUS N° 133760, en adelante
“el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto
Unico Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo
Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en
su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de
normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion
esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes
del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF"),
corresponde a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia y
administracion de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32° 33°, 74° y 75° de “el Reglamento”,
concordado con los numerales 5.1,6.1.2 y 6.1.13 la Directiva N° 001-2016/SBN que regula
los “Procedimientos para la venta mediante Subasta Publica de predios de dominio privado
del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN publicada
el 6 de julio de 2016, modificada por Resolucion N° 031-2018/SBN, publicada el 9 de abril
de 2018, (en adelante “la Directiva N° 001-2016"), la venta por subasta publica de los
predios del Estado, tramitada y sustentada por la SBN, sera aprobada por resoluciéon de la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar previamente con la conformidad
del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, respecto a la decision de vender el
predio.



4. Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento™ “Todo
acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la
entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste,
y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral respectivo. La
existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o registrales que
afecten a bienes estatales, no limitan la disposicién a que se refiere el presente articulo,
siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente
del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion; lo cual constara en la
Resolucién que aprueba dicho acto, asi como en los contratos respectivos, bajo sancion
de nulidad. (...)"

5. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 5.5 de las disposiciones
generales de “la Directiva N° 001-2016": “La existencia de cargas, gravamenes y procesos
judiciales, administrativos o registrales que afecten el predio estatal, asi como la posesion
que pueda existir sobre el mismo, no limita su libre disposicion, siempre que tales
circunstancias sean debidamente consignadas en la resolucion que aprueba la venta y en
las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria y en los contratos
respectivos, bajo sancion de nulidad”.

6. Que, habiéndose determinado en el Informe de Brigada N° 428-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 3 de mayo de 2018 (fojas 54) que el area de mayor extension (120 771,90 m?)
de la cual formé parte “el predio”, es un bien de titularidad del Estado, esta Subdireccion
emitio el Informe de Brigada N° 708-2018/SBN-DGPE-SDDI del 27 de junio del 2018 (fojas
89 al 93) y la ficha de analisis costo-beneficio (fojas 94) concluyendo respecto de “el
predio”, entre otros, que: del resultado del andlisis econémico estimado para la Venta por
Subasta Publica y del analisis social se obtiene un puntaje “Positivo”, siendo factible su
Venta por Subasta Publica, permitiendo obtener beneficios econémicos y sociales en el
corto plazo, y tomando en cuenta la alta vulnerabilidad al riesgo de invasion sobre el predio,
se recomienda su venta por subasta publica por ser el acto de corto plazo mas beneficioso
economica y socialmente para el Estado, en consecuencia se incorpora al Portafolio
Inmobiliario del Estado, con la potencialidad Residencial, orientados al desarrollo de
proyectos de vivienda temporales o estacionales de playa en condominio.

7. Que, mediante el Informe N° 002-2019/SBN-DGPE-SDDI del 16 de enero de 2019
(fojas 45 al 53), se remiti¢ al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales,
la propuesta para la venta por subasta publica de “el predio”, para la obtencién de su
conformidad, adjuntando la documentacion sustentatoria correspondiente de conformidad
con el numeral 6.1.1 de “la Directiva N° 001-2016™".

8. Que, mediante Memorandum N° 00009-2019/SBN del 4 de febrero de 2019 (fojas
99), el Superintendente otorgd conformidad al procedimiento de venta por subasta publica
de “el predio”, procediéndose con aperturar el Expediente N° 126-2019/SBNSDDI, de
conformidad con el numeral 6.1.2 de “la Directiva N° 001-2016".

9. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 5.7 de las disposiciones
generales de ‘la Directiva N° 001-2016": “El precio base sera el del valor comercial
determinado en la tasacion efectuada conforme al Reglamento Nacional de Tasaciones del
Pert (...)" por lo que a efectos de determinar el valor comercial de “el predio”, mediante
Memorando N° 1116-2019/SBN-DGPE-SDDI del 3 de abril del 2019 (fojas 108), se solicitd
a la Oficina de Administracion y Finanzas que efectie el requerimiento del servicio de
tasacion comercial del mismo para lo cual se adjunté, entre otros, la documentacion técnica
correspondiente.

! 6.1.1 Identificacién v evaluacion de predios de libre disponibilidad

El area competente de la entidad selecciona de oficio los predios de libre dispombilidad de su propiedad que serdn propuestos para la venta por subasta piblica, y organiza la
documentacion sustentatoria correspondiente. la cual debe incluir cuando menos: a) Informe que contiene aspectos de la titularidad y hbre disponibilidad del predio; b) Ficha
Técnica; ¢) Partida Registral: d) Plano Perimétrico v Memoria Descriptiva; e) Certificado de parametros urbanisticos, en caso de existir; f} Documento de valor referencial: v,
) Ficha de andlisis costo beneficio, conforme al Anexo N 3

* 6.1.2 Conformidad de la venta por el Titular del Pliego

El drea competente de la entidad eleva la documentacion sefialada en ¢l numeral 6.1,1 de la presente Directiva, a fin que el titular priorice el procedimiento para la venta y se
continde el trimite del mismo. En los procedimientos a cargo de la SBN, la SDDI eleva la documentacion antes indicada al Superintendente para la conformidad de la vema
del predio via subasta publica. El Superintendente procede a evaluar los predios propuestos para su venta en subasta piblica y, de ser el caso. dard la conformidad para dicha
venta, teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gestion del temritorio, conforme a la atribucion conferida en el ROF de la SBN, la que seri comunicada a la SDDL
Cuando sea necesario la desafectacidn del dominio piblico o el levantamiento de alguna medida que impida o limite la libre disposicion del predic, la conformidad que otorgue
el Superintendente tendri efecto a partir de que se concluya previamente con el procedimiento de desafectacion o levantamiento de la carga,
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10. Que, en ese contexto mediante Oficio N° 034-2019/SBN-OAF-SAA del 23 de
mayo de 2019, se solicitdo a la Direccion de Construccion del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, efectle la tasacion comercial, entre otros, de “el predio”
(fojas 119). En atencién a ello, mediante Oficio N° 1706-2019/VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-
DC presentado el 8 de agosto del 2019 (S.I. N° 26456-2019) (fojas 125), la Direccién de
Construccion del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento remite, entre otros,
el Informe Técnico de Tasacion de “el predio” del 21 de julio del 2019, en el cual se indica
que el valor comercial actual del mismo asciende a us$ 980 223,51 (novecientos ochenta
mil doscientos veintitrés con 51/100 Délares).

11. Que, mediante Informe de Brigada N° 906-2019/SBN-DGPE-SDDI del 14 de
agosto del 2019 (fojas 154), esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento
utilizado en la tasacion comercial de “el predio”.

12. Que, respecto de “el predio”, en el presente expediente obran los documentos
que hace referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N°. 001-2016", entre otros,

arqueologica (fojas 34); el plano perimétrico-ubicacion (fojas 79); memoria descriptiva
(fojas 80); ficha técnica de “el predio” (fojas 82); partida registral (fojas 117); y, tasacion
(fojas 126).

13. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnico Legal N° 1010-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de
septiembre del 2019 (fojas 165) el cual recoge la evaluacion realizada por esta
Subdireccion a través del Informe de Brigada N° 1031-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de
setiembre de 2019 (en adelante “el Informe”) (fojas 162), asi como las diversas consultas
efectuadas a las entidades correspondientes, el cual sefala lo siguiente:

13.1"El predio” cuenta con un area de 52 183,64 m?, es de propiedad del Estado,
representado por la SBN, se encuentra inscrito en la partida registral N° 21273250
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Carete, Zona Registral N° IX,
Sede Lima (fojas 117), y anotado en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes
Estatales - SINABIP con el Codigo Unico SINABIP-CUS N° 133760.

13.2Se advierte que, en el asiento correspondiente a “D.-Cargas y Gravamenes”, se
registra el traslado de dos servidumbres que provienen de la independizacion de la
partida registral N° 21021539 de la Oficina Registral de Cariete, el cual a su vez se
independizo de la partida N° 21021538 y ésta de la partida N° 02572589, siendo
ésta ultima donde se inscribieron las referidas cargas (servidumbre), otorgadas a
favor de la Compariia de Cemento Chilca Sociedad Anénima, cuyas posibles
superposiciones con “el predio” ya han sido descartadas en el Informe de Brigada
N° 428-2018/SBN-DGPE-SDDI (punto 3.2.2), en tanto que se revisd la
documentacién que obran en los titulos archivados N° 1728 (27.03.1954), y N° 814
(15.01.1955) de la partida registral N° 02572589 (antecedente registral).
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Cabe indicar que mediante el Titulo N° 01921623-2019 presentado el 15 de agosto
de 2019, se solicité la rectificacion del traslado de las indicadas servidumbres, sin
embargo, con Esquela de Tacha del 27 de agosto de 2019 (fojas 161), la Oficina
Registral de Cafete informé que no es factible establecer que las servidumbres no
afectan a las partidas registrales N° 21273250, N° 21273251 y N° 21273252, dado
que no obran elementos e informacién técnica suficiente.

13.3De lo sefnalado en el Oficio N° 59-2018-SERNANP-DDE presentado el 9 de febrero

de 2018 (S.I. N° 04394-2018) (fojas 24), se advierte que “el predio” no se
superpone con areas naturales protegidas o zonas de amortiguamiento, lo que se
ratifica segun lo corroborado en la visualizacion del Geo Portal del Servicio
Nacional de Areas Naturales Protegidas por el Estado.

13.4De lo senalado en el Oficio N° 104-2018-INGEMMET/DC del 13 de febrero de 2018

(fojas 27) y el Informe N° 076-2018-INGEMMET-DC/UCM, se determina que “el
predio” no se superpone con el petitorio minero (Hoy titulado) “Acarigua” de cédigo
N° 010141313, sin embargo, efectuada la consulta al Geo Portal del Sistema de
Informacion Geolégico y Catastral Minero, desarrollado por INGEMMET, se
advierte la superposicion total con el petitorio minero en tramite “Acarigua 2019" de
codigo N° 010225319, con fecha de formulacion del 4 de julio de 2019; lo cual no
limita su libre disposicion, de conformidad con el numeral 5.5 de “la Directiva”.

13.58egun lo sefalado en: i) la Constancia de Busqueda de Antecedentes Catastrales

Arqueologicos N° 000108-2018/DSFL/DGPA/NMPCIC/MC del 21 de febrero de
2018 (fojas 34), y, ii) en “el Informe”, “el predio” no se encuentra superpuesto con
monumentos arqueolégicos prehispanicos; no obstante, se encuentra a una
distancia aproximada de 28,40 metros con respecto al Monumento Arqueologico
Prehispanico S/N, el cual se encuentra registrado de manera referencial, y
especificamente respecto de “el predio” se precisa que se encuentra a una
distancia aproximada de 120,59 m? desde el vértice mas cercano de la poligonal;
informacién que no se visualiza en el Geo Portal del Sistema de Informacion
Geografica de Arqueologia-SIGDA.

13.6Mediante el Oficio N° 054-2018-GODUR-MPC remitido por la Municipalidad

Provincial de Cafiete el 23 de febrero del 2018 (S.. N° 06187-2018) (fojas 31), se
informod que ‘el predio” cuenta con Zonificacion Zona de Uso Urbano Turistico
(U.U.T.), conforme al Plano de Zonificacion General de Usos de Suelo de la
Provincia de Canete, aprobado por la Ordenanza N° 06-95-MPC del 8 de junio de
1995 y su modificatoria aprobada con Ordenanza N° 026-2002-MPC.

Sin embargo, de acuerdo a lo indicado en la Ordenanza N° 026-2002-MPC, se
precisa que dicha zonificacion se establecio en el marco del Plan de
Acondicionamiento Territorial de la Provincia de Canete, que segun lo establecido
en el articulo 99, Capitulo Il del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 022-
2016-VIVIENDA, constituiria una clasificacion del uso de suelo y no una
zonificacion de regulacion del uso y la ocupacion del suelo en el ambito de
actuacion y/o intervencion del Plan de Desarrollo Urbano; por lo tanto se determina
que “el predio” no cuenta zonificacion.

13.7De acuerdo a: i) “el Informe”; y, ii) al Oficio N° 444-2018-ANA-DCERH presentado

el 26 de marzo de 2018 (S.I. N° 10001-2018) (fojas 36), “el predio’ no se superpone
con derecho de uso de agua, con fuentes de agua superficial o subterranea ni
cuenta con infraestructura de riego graficado; por tanto, no se ve afectado por
bienes de dominio publico hidraulico, lo que se ratifica segun lo corroborado en la
visualizacion del Geo Portal del Sistema Nacional de Informaciéon de Recursos
Hidricos - GEOHIDRO.



SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 817-2019/SBN-DGPE-SDDI

13.8De lo senalado en el Oficio N° 013-2018-MDSA-GDUR presentado el 23 de mayo
de 2018 (S.I. N° 18996-2018) (fojas 41), “el predio” no cuenta con Estudios de
Estimacion de Riesgos que determine si es zona de riesgo no mitigable, lo que se
ratifica en “el Informe”, segln lo corroborado mediante la visualizacion del Geo
Portal del Sistema de Informacion para la Gestion del Riesgo de Desastres -
SIGRID.

13.9°El predio” no se superpone con lineas de transmision, subestaciones, centrales
convencionales, centrales no-convencionales, sistemas eléctricos criticos,
instalaciones de transmision criticas, instalaciones de generacion criticas,
proyectos de lineas de transmision, proyectos de subestaciones y proyectos de
centrales de energia, de acuerdo a la consulta al Geo Portal de OSINERGMIN; ni
se encuentra superpuesto con predios rurales referidos por el Organismo de la
Propiedad Informal, de acuerdo a la consulta a la Plataforma de Catastro
Multiproposito GEO LLAQTA de COFOPRI.

13.10Revisada la Base Grafica de Procesos Judiciales, segun se sefala en “el
Informe”, y de acuerdo a lo informado por la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia mediante Memorandum N° 01325-2019/SBN-PP del 19 de
agosto del 2019, “el predio” no se superpone con proceso judicial alguno (fojas
157)
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13.11 De acuerdo a la inspeccion ocular del 1 de agosto del 2019, segun se advierte de
la Ficha Técnica N° 0196-2019/SBN-DGPE-SDDI del 9 de agosto de 2019 (fojas
124) y en “el Informe”, “el predio™ i) corresponde a una parcela de naturaleza
eriaza, ubicada cerca al mar, con topografia variada, de superficie ondulada con
pendientes de 15° a 30° aproximadamente, con un tipo de suelo arenoso, y por el
lado oeste presenta un tipo de farallon pequefio con vista panoramica al mar,
encontrandose ocupado bajo custodia de terceros y parcialmente delimitado por su
lado oeste por un cerco de malla raschell, advirtiendo que durante la inspeccion de
campo se apersono un trabajador de seguridad, quien prohibié continuar con el
recorrido de la misma; /i) en el interior se advierte la presencia de dos médulos de
material rustico utilizados como almacén, que abarcan un area aproximada de
98,28 m? (0,19%); iii) el acceso al mismo se da desde la carretera Panamericana
Sur a la altura del kilometro 71 (margen derecho en sentido de norte a sur), de
donde inicia una trocha carrozable (inscrita a favor del Estado en la partida registral
N° 21021538) que dirige al balneario de puerto viejo, por dicha trocha se avanza
unos 2100 metros aproximadamente, hasta donde se articula con un tipo de pasaje
de propiedad del Estado (area remanente partida registral N® 21021539) por el cual
se accede a “el predio”; y, iv) no cuenta con servicios basicos de agua, luz ni
desagiie.

13.12 Conforme consta en “el Informe”, revisada la base grafica referencial de la SBN,
que se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se
visualiza que no existen pedidos en calificacion ni en tramite, sobre actos de
disposicion o administracion respecto de “el predio”.



14. Que, en ese sentido ha quedado determinado en el presente procedimiento que:
i) “el predio” es un bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad de acuerdo
a la normativa descrita en el cuarto y quinto considerando de la presente resolucion: ii) la
venta por subasta publica de “el predio” es el acto mas beneficioso econémica y
socialmente para el Estado; y iii) que el Superintendente Nacional de Bienes Estatales ha
otorgado su conformidad; por lo que corresponde aprobar la venta por subasta publica de
“el predio”.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Pert de 1993,
Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva
N° 001-2016/SBN, aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN y modificada por
Resolucion N° 031-2018/SBN, Informe de Brigada N° 1031-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4
de septiembre del 2019 y el Informe Técnico Legal N° 1010-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4
de septiembre del 2019;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que
a continuacion se senala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el
valor comercial que se indica en su descripcion:

nee : REGISTROS | AREADE
. ..?ERECCiON UBICACION PROPIETARIO PUBLICOS | TERRENO (m?) PRECIO BASE
Parcela A, ubicada al

noroeste del Cerro Distrito de San
Calanguillo y al sur del Antonio, Partida N°
Balneario Puerto Viejo provincia de Estado Peruano 21273250 52 183.42 m? Uss
Zona Punta de Carnero, Canete y CUS N°® 133760 OR. Lima ' 980 223,51
altura del Km. 71 dela | departamento o

Carretera de Lima.
Panamericana Sur

Registrese y Comuniquese.-
POI 20.1.4.11

Subdirectora () de Desarrollo Inmobikario
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