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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 788-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 04 de septiembre de 2019

VISTO:

El Expediente N° 513-2019/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que
sustenta la aprobacion de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 74 866,27
m?, denominado Parcela 1, ubicada frente a la zona de playa Wakama, a la altura del Km
171 de la Panamericana Sur, a 4 700 metros del puente Topara, distrito de San Vicente de
Canete, provincia de Cafete, departamento de Lima, de propiedad del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, inscrito en la
Partida N° 21276082 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Cafete, Zona
Registral N° IX-Sede Lima, anotado en el Sistema de Informaciéon Nacional de Bienes
Estatales-SINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-CUS N° 133983, en adelante “el predio”;
Y,

CONSIDERANDO:

%

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud al Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N°® 019-2019-VIVIENDA (en adelante “la
Ley"); Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que
adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de
la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como
finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con
el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF"),
corresponde a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia y
administracion de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32° 33°, 74° y 75° de “el Reglamento”,
concordado con los numerales 5.1, 6.1.2 y 6.1.13 la Directiva N° 001-2016/SBN que regula
los “Procedimientos para la venta mediante Subasta Publica de predios de dominio privado
del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN publicada



el 6 de julio de 2016 y modificada por Resolucién N° 031-2018/SBN, publicada el 9 de abril
de 2018 (en adelante “la Directiva N° 001-2016"), la venta por subasta publica de los
predios del Estado, tramitada y sustentada por la SBN, sera aprobada por resolucién de la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar previamente con la conformidad
del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, respecto a la decisién de vender el
predio.

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento™: “Todo
acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcién del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la
entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste,
y, el adquirente asuma la obligacién de efectuar el saneamiento registral respectivo. La
existencia de cargas, gravamenes y procesos Jjudiciales, administrativos o registrales que
afecten a bienes estatales, no limitan la disposicion a que se refiere el presente articulo,
siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente
del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion; lo cual constara en la
Resolucién que aprueba dicho acto, asi como en los contratos respectivos, bajo sancion
de nulidad (...)".

5. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 5.5 de las disposiciones
generales de “la Directiva N° 001-2016": “La existencia de cargas, gravamenes y procesos
Judiciales, administrativos o registrales que afecten el predio estatal, asi como la posesion
que pueda existir sobre el mismo, no limita su libre disposicién, siempre que tales
circunstancias sean debidamente consignadas en la resolucion que aprueba la venta y en
las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria Y en los contratos
respectivos, bajo sancién de nulidad”.

6. Que, de acuerdo con el numeral 5.7 de las disposiciones generales de “la
Directiva N° 001-2016": “El precio base seré el del valor comercial determinado en la
tasacion efectuada conforme al Reglamento Nacional de Tasaciones del Pert (is) %

7. Que, de acuerdo con el numeral 6.1.2 de las disposiciones especificas de “la
Directiva N° 001-2016" “(....) En los procedimientos a cargo de la SBN, la SDDI eleva Ia
documentacion antes indicada al Superintendente para la conformidad de la venta del
predio via subasta publica. El Superintendente procede a evaluar los predios propuestos
para su venta en subasta publica y, de ser el caso, darg la conformidad para dicha venta,
teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gestion del territorio (...)".

8. Que, mediante Informe de Brigada N° 385-2019/SBN-DGPE-SDDI del 08 de abril
de 2019, y ficha de analisis costo-beneficio de “el predio”, se concluyd, entre otros, que de
acuerdo al comportamiento de su entorno, su uso potencial es para Recreacién, Centro
Vacacional con actividad relacionada al turismo de ocio y recreo; asimismo, recomienda
su venta por subasta publica, por ser el acto mas beneficioso econémica y socialmente
para el Estado (fojas 40 y 46).

9. Que, mediante el Informe N° 009-2019/SBN-DGPE-SDD| del 24 de mayo de
2019, se remitio al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la
propuesta para la venta por subasta publica de “el predio”, para la obtencion de su
conformidad, adjuntando la documentacion sustentatoria correspondiente de conformidad
con los numerales 6.1.1 y 6.1.2 de “la Directiva N° 001-2016" (fojas 13 al 18).

10. Que, mediante Memorandum N° 00051-2019/SBN del 30 de mayo de 2019, el
Superintendente otorgd conformidad al procedimiento de venta por subasta publica de “el
predio”, procediéndose a aperturar el Expediente N° 513-2019/SBNSDD| (fojas 51).

11. Que, mediante Oficio N°. 037-2019/SBN-OAF-SAA del 03 de junio de 2019, el
Sistema Administrativo de Abastecimiento solicité a la Direccion de Construccion del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, el servicio de tasacion comercial,
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entre otros, de “el predio”, adjuntandose para dicho fin las caracteristicas del servicio (fojas
59).

12. Que, mediante Oficio N°1706-2019-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC presentado
el 08 de agosto de 2019 (S.I. N° 26456-2019), la Direccion de Construccion del Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento remite, entre otros, el informe técnico de
tasacion de “el predio” del 16 de julio de 2019, en el cual se sefala que el valor comercial
del mismo asciende a US$. 408 692,46 (Cuatrocientos Ocho Mil Seiscientos Noventa y
Dos con 46/100 Délares Americanos).

13. Que, mediante Informe de Brigada N° 892-2019/SBN-DGPE-SDDI del 14 de
agosto de 2019, esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado
en la tasacion comercial de “el predio” (fojas 111).

14. Que, cabe sefalar que en el presente expediente obran los documentos que hace
referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N° 001-2016", entre otros, documento de
respuesta a la consulta sobre zonificacion y vias, el plano perimétrico-ubicacion, memoria
descriptiva, partida registral, tasacion y la ficha técnica de “el predio” (fojas 08, 34, 35, 76,
84,y 106).

15. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido Informe Técnico Legal N° 0980-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de
setiembre de 2019 (fojas 155), el cual sefala lo siguiente:

15.1 “El predio” cuenta con un area de 74 866,27 m?, es de propiedad del Estado,
representado por la SBN, se encuentra inscrito en la Partida N° 21276082 del
Registro de Predios de Oficina Registral de Cafete, Zona Registral N° IX, Sede
Lima, y anotado en el Sistema de Informacién Nacional de Bienes Estatales -
SINABIP con el Codigo Unico SINABIP-CUS N° 133983. Seguin se desprende
de la indicada partida, sobre “el predio” no recaen cargas ni gravamenes.

15.2 Mediante Oficio N° 630-2019-INGEMMET/DC presentado el 28 de agosto de
2019 (S.I. N°28827-2019), la Direccion de Catastro Minero del Instituto
Geologico, Minero y Metalurgico - INGEMMET, remite el Informe N° 559-2019-
INGEMMET-DC/UCM, donde sefala entre otros, que sobre “el predio” no
existen derechos mineros; informacién que a la fecha, se ha corroborado de
lo visualizado en el Sistema de Informacion Geolégico y Catastral Minero —
GEOCATMIN del Instituto Geolégico Minero y Metalturgico — INGEMMET,
conforme consta en el Informe de Brigada N° 1040-2019/SBN-DGPE-SDDI del
4 de agosto de 2019 (fojas 117 y 152).

15.3 Mediante Informe de Supervisién Especial N° 02-06-2019-MDH, remitido
mediante Oficio n°® 2490-2019-OS/OR LIMA SUR el 5 de julio de 2019 (S.I. N°
22458-2019), la Oficina Regional Lima Sur del Organismo Supervisor de la



15.4

156.5

15.6

Inversion en Energia y Mineria — OSINERGMIN, comunicé que el area matriz
de la que formé parte “el predio” presenta una linea de transmisién eléctrica
(media tension) de 22,9 kV, sin codigo (fotografia 7 del Anexo N°1 ),
pertenecientes a un sistema de utilizacion de la Asociacion Wakama: al
respecto, conforme consta en el Informe de Brigada N° 1040-2019/SBN-
DGPE-SDDI del 4 de setiembre de 2019, realizado el andlisis grafico de dicha
informacion, se advierte que “el predio” no se superpone con la indicada linea,
ni con su faja de servidumbre de electroductos de lineas de transmisién’, de
acuerdo a lo establecido en el Cédigo Nacional de Electricidad - Suministro -
Seccion 21 Tabla 219 (anchos minimos de fajas de servidumbres) (fojas 68 y
152).

“El predio” no se superpone con: i) Lineas de Transmision de Alta Tensién,
segun lo visualizado en el Geo Portal web del Organismo Supervisor de la
Inversion en Energia y Mineria - OSINERGMIN; ii) Zonas de riesgo no
mitigable, segun lo visualizado en el Geo Portal web del Centro Nacional de
Estimacion, Prevencion y Reduccion de Riesgo de Desastres — CENEPRED:
iii) Areas Naturales Protegidas, segun lo visualizado en el Geo Portal web del
Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas — SERNANP; iv)
Monumentos Arqueolégicos Prehispanicos, segun lo visualizado en el Geo
Portal web del Ministerio de Cultura; v) Comunidades campesinas, ni predios
rurales, identificados con Unidades Catastrales, segun lo visualizado en el Geo
Portal web del Ministerio de Agricultura, conforme se advierte en el Informe de
Brigada N° 1040-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de setiembre de 2019 (fojas
152).

Mediante el Oficio N° 130-2019-GODUR-MPC presentado el 22 de mayo de
2019 (S.I. N° 16701-2019), la municipalidad provincial de Cafiete remite el
Certificado de Zonificacion y Vias N° 132-2019-SGPCUC-GODUR-MPC, en el
cual se indica que el drea matriz del que formé parte “el predio”, tiene la
zonificacion Zona de Tratamiento Estratégico (Z.T.E), conforme al Plano de
Zonificacion de Uso de Suelo de la Provincia de Cafiete aprobado mediante
Ordenanza N° 06-95-MPC de fecha 08 de junio de 1995, modificado mediante
la Ordenanza N° 026-2002-MPC (fojas 08).

Sin embargo, de acuerdo a lo indicado en la Ordenanza N.°026-2002-MPC, se
precisa que dicha zonificacion se estableci6 en el marco del Plan de
Acondicionamiento Territorial de la Provincia de Cafiete, que segun el articulo
99, Capitulo Il del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible, aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 022-2016-
VIVIENDA, constituiria una clasificacién del uso de suelo y no una zonificacion
de regulacion del uso y la ocupacion del suelo en el ambito de actuacion y/o
intervencion del Plan de Desarrollo Urbano; por lo tanto, se concluye que “el
predio” no cuenta con zonificacién, conforme consta en el Informe de Brigada
N° 1040-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de setiembre de 2019 (fojas 152).

De acuerdo a inspeccion ocular del 2 de agosto de 2019, segun se advierte de
la Ficha Técnica N° 0187-2019/SBN-DGPE-SDDI, y del Informe de Brigada N°
1040-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de setiembre de 2019, “el predio”: i) se
encuentra bajo custodia de terceros; presenta en su interior un bungalo de dos
niveles tipo hospedaje, edificado con materiales rusticos (madera, troncos,
palma, carrizo, etc), y un tanque para agua de concreto armado, los cuales
ocupan un area total de 544,68 m? (0,72% de “el predio”); asimismo, se
advierte la presencia de tanques para agua de polietileno, algunos
superpuestos en la tierra, y otros semi enterrados, los cuales estan adosados
a una red de tuberias de agua; y, palmeras pequefias con plantas

' Articulo 110 de la Ley de Concesiones Eléctricas, aprobada mediante Decreto Ley N°25844.- (...) b) De electroductos para
establecer subestaciones de transformacion, lineas de transmision y distribucion {rns)
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ornamentales de manera dispersa; ademas existe una trocha carrozable que
lo atraviesa de sur a norte; ii) cuenta con un suelo tipo arenoso, con piedras
de canto rodado, y topografia variada, entre ondulada asi como algunas partes
llanas y escarpadas con pendientes que van de 5 a 10 grados; v, iii) se accede
a través de la carretera Panamericana Sur, por el camino de ingreso a la playa
Wakama, el mismo que se encuentra restringido por terceros con troncos una
cuerda y candado que los une, controlado por un personal de seguridad.

Conforme consta en el referido informe, del Aplicativo JMAP de esta
Superintendencia, se visualiza que una mayor extension del camino de ingreso
a la playa Wakama, por el cual se accede a “el predio”, recae sobre predios
de propiedad Estatal (partidas N° 21125248 y 21223313 de la Oficina Registral
de Canete), que presentan duplicidad registral debido a que se superponen
graficamente con un predio de propiedad de terceros (partida N° 11007893 de
la Oficina Registral de Chincha); asimismo, el area restante del camino de
acceso a “el predio”, recae sobre un predio de propiedad Estatal (partida N°
21211615 de la Oficina Registral de Canete).

15.7 Revisada la Base Grafica de Procesos Judiciales, segun se sefiala en el
Informe de Brigada N° 1040-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de setiembre de
2019, y de acuerdo a lo informado por Procuraduria Publica de esta
Superintendencia, mediante el Memorandum N° 01325-2019/SBN-PP recibido
el 19 de agosto de 2019, respecto de “el predio” no existe proceso judicial
alguno (fojas 114). .

15.8 Conforme consta en el Informe de Brigada N° 1040-2019/SBN-DGPE-SDDI
del 4 de setiembre de 2019, revisada la base grafica referencial de la SBN,
que se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se
visualiza que respecto de “el predio” no se superponen solicitudes de actos de
administracion, en tramite o pendientes de atencion, sin embargo, si se
superpone con solicitudes de acto de disposicion, conforme se detalla:

ACTO S.l ADMINISTRADO ESTADO SUPERPOSICION
Declarada improcedente
con Res. N° 781-2019/SBN- | Superposicion
DGPE-SDDI del 28 de | parcial de 42 594,82
agosto de 2019, en proceso | m? (56.89%)

de notificacion.

VENTA Alberto Guillermo
DIRECTA 23474-2019 Cilloniz Toledo

Declarada improcedente
con Res. N° 780-2019/SBN- | Superposicién
DGPE-SDDI del 28 de |parcial de 4 811,98
agosto de 2019, en proceso | m? (18%)

de notificacion.

VENTA Alberto Guillermo
DIRECTA 25475-2019 Cilloniz Toledo

16. Que, en ese sentido, ha quedado determinado en el presente procedimiento que:
i) “el predio” es un bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad de
acuerdo a la normativa descrita en el cuarto y quinto considerando de la presente



resolucion; ii) la venta por subasta publica de “el predio” es el acto mas beneficioso
economica y socialmente para el Estado; y, iii) el Superintendente Nacional de Bienes
Estatales ha otorgado su conformidad; por lo que corresponde aprobar la venta por
subasta publica de “el predio”.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pertu de 1993,
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, la Directiva N° 001-2016/SBN, aprobada por Resolucién N° 048-2016/SBN vy
modificada por Resolucion N° 031-2018/SBN, Informe de Brigada N° 1040-2019/SBN-
DGPE-SDDI del 4 de setiembre de 2019 y el Informe Técnico Legal N° 980-2019/SBN-
DGPE-SDDI;

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que

a continuacion se sefala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el
valor comercial que se indica en su descripcion:

~ DIRECCION UBICACION | PROPIETARIO | REGISTROS | trppeno | PRECIO BASE
- - PUBLICOS (m?)

Parcela 1, ubicada TN
frente a la zona de playa D’St.nto g San
Wakama, a la altura del Vicente de Partida N°

! Canete, provincia | Estado Peruano UsS$
Km 171 de | ™ Cohets CUS N° 133983 | 21276082 [ 7486627 m* | 4n5%05 46
Panamericana Sur, a 4 de artamenlo‘ de 0.R. Cafiete !
700 metros del puente ol

k Lima.

Topara.

Registrese y Comuniquese.-

POI120.1.4.11

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (8) de Desarrolio Inmobiliario
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIE NES ESTATALES



