SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 746-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de agosto de 2019

VISTO:

El Expediente N° 586-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA - SEDAPAR,
., mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
“ ! POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, respecto al
-/ area de 337.19 m? que forma parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de

Characato, provincia y departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Comision de
Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI en la Partida Registral N° P06103798 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N° XIl — Sede Arequipa
con CUS N° 134241, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

_ 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo dispuesto
s, por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el Texto Unico
~ Ordenado de la Ley N° 29151 aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA
- | (en adelante la “Ley 29151") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-
/ 2008-VIVIENDA' y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos
de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como
finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes estatales en armonia con el interés
social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
rganizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
probado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
e 2010 (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
delante la "SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 333-2019/S-30000 presentada el 14 de junio de 2019 (S.I. N°
19572-2019) el Servicio de Agua Potable y Alcantarilado de Arequipa (en adelante
*SEDAPAR”) solicité la Independizacion y Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N® 30047, Ley N* 30230, Decreto legislativo N® 1358 y Decreto legislativo N° 1439,




por Leyes Especiales, en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 11922, Ley
Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por
Decreto Supremo N° 011-2019-VIVIENDA (en adelante el “Decreto Legislativo N° 1192"), de
“el predio’, con la finalidad que se destine a la ejecucién del proyecto denominado:
“Mejoramiento de la Infraestructura Reservorio R-35". Para tal efecto presento, entre otros,
los siguientes documentos: 1) Informe Técnico Legal del terreno (fojas 03-09) 2) Fotografias de
“el predio” (fojas 10 y 11); 3) Memoria Descriptiva (fojas 12 y 13); 4) Planos (fojas 14 y 15); 5)
Certificado de Busqueda Catastral (fojas 16 y 17), 6) Copia de la partida registral N° P06103798
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa (fojas 18-30); 7) Un Cd con
informacion digitalizada (fojas 35).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192” establece que
los predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos
para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos a titulo gratuito y
automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual
pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefalan y por el solo mérito de la
resolucion administrativa que emita la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN).

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el “Decreto
Legislativo N° 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de verificarse que el
proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio estatal, sea de obras de
infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de
gran envergadura, el cual ha sido desarrollado en la Directiva N* 004-2015/SBN, denominada
“Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion
de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante
la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-
2015/SBN") y su modificatoria Resolucion 032-2016/SBN del 31 de marzo de 2016.

6. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que el procedimiento
de transferencia se efectia sobre la base de la informacion brindada por el solicitante, no siendo
necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la
inspeccion técnica del predio, obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de
Zonificacion y Vias.

7. Que, el numeral 5.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la informacion y
documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de Saneamiento fisico
y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada.

8. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad
del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a efectos de
efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento
elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento fisico y legal, bajo su plena
responsabilidad.

9. Que, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto
Legislativo N° 1192"; esta subdireccion emitio el Oficio N® 2109-2019/SBN-DGPE-SDDI del 21
de junio de 2019 solicitando la Anotacion Preventiva del inicio del Procedimiento de
Transferencia en la Partida Registral N° P06103798 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Arequipa, la cual se encuentra anotado en el Asiento 00008 de la partida en
mencion.

2 Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N* 1192, Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de Inmuebles de Propiedad del
Estado, Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la gjecucion de obras de infraestructura, aprobado por Decreto Supremo
N° 011-2019-VIVIENDA, sistematizé las siguientes normas: Decreto Legislative N° 1210, Decreto Legislativo N° 1330 y Decreto
Legislative N® 1366.
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10. Que, se ha verificado que la ejecucion del proyecto denominado “Mejoramiento de la
Infraestructura Reservorio R-35”, no forma parte de los proyectos identificados en la Quinta
Disposicion Complementaria y Final de la Ley 30025, no obstante, “SEDAPAR” invoca el
Decreto Legislativo N° 1280 y la décima novena Disposicién Complementaria Final del Texto
Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192.

11. Que, de la informacién proporcionada por “SEDAPAR” en el Plan de Saneamiento fisico
y legal; se concluye que “el predio”: i) esta inscrito a favor de la Comision de Formalizacion de
la Propiedad Informal - COFOPRI en |a Partida Registral N° P06103798 del Registro de Predios
/ de Arequipa, correspondiendo a un equipamiento de Uso de Deportes constituyendo un bien
de dominio publico; ii) presenta una carga registrado en el Titulo N° 2000-06025203 de fecha
31.05.2000; revisada la Partida Registral N°P06103798, se verifica que dicha anotacién
corresponde a la Afectacion en Uso a favor de las Municipalidades Distritales de Socabaya -
Characato, otorgada sobre la totalidad del area matriz para que lo destine al desarrollo
especifico de sus funciones; iii) se encuentra ocupado por la edificacién de la infraestructura
del Reservorio R-35, de posesion de SEDAPAR que cuenta con servicios de desagiie y
electrificacion.

12. Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN"” se establece que en caso que
el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o identificados
como tal a través de un acto administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo: areas
de aporte reglamentario, equipamiento urbano, vias, parques u otras dreas,
independientemente del nivel de gobierno al que se encuentran adscritos, se dispondra la
reasignacion del uso publico a los fines para los que se requiere, de manera conjunta con el
acto de transferencia de titularidad de dicho bien, en el marco de lo dispuesto por el numeral
41.1 del articulo 41 del Decreto Legislativo N> 1192,

13. Que, de conformidad al numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”, esta
bdireccion se encuentra facultada a declarar de pleno derecho y por razones de interés
blico la extincion de afectaciones en uso, otorgadas sobre predios involucrados en los
oyectos de obras de infraestructura comprendidos en la Ley, conjuntamente con la respectiva
ransferencia.

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante para transferir
el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio ptblico del
Estado, asimismo, el numeral 6.2.6!"! de la “Directiva N° 004-2015/SBN” dispone la reasignacién
de los predios que comprendan areas de dominio publico, para los fines que se requiere;
correspondiendo, en consecuencia, aprobar la transferencia de “el predio” a favor de

11 6.2 Procedimiento de Transferencia de Propiedad Estatal
6.2.6 En caso que el proyecto comprenda areas de dominio plblico, expresamente declarados o identificados como tal a través de un acto
administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo: reas de aporte reglamentario, equipamienta urbano, vias, parques u ofras areas,
independientemente del nivel de gobierno al que se encuentran adscritos, se dispondra la reasignacién del uso pablico a los fines para los que
se requiere, de manera conjunta con el acto de transferencia de titularidad de diche bien, en el marco de lo dispuesto por el numeral 41.1 del
articulo 41 de la Ley.




SEDAPAR”", reasignandose su uso, para que sea destinado a la ejecucion del proyecto
denominado: “Mejoramiento de la Infraestructura Reservorio R-35".

15. Que, toda vez que se ha determinado que “el predio” forma parte de otro de mayor
extension, corresponde independizarlo de |la Partida Registral N° P06103798 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N° XII — Sede Arequipa.

16. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos queda obligada a
registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector,
gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacién de la solicitud
correspondiente acompanada de la resolucion de la SBN, esto de conformidad con el numeral
3) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192".

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio
a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario del inmueble
materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192, Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N° 30025, la “Ley N° 29151”, “el Reglamento”, la “Directiva N°
004-2015/SBN", la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG del 22 de febrero de 2017; Informe
Técnico Legal N° 0910-2019/SBN-DGPE-SDDI del 23 del agosto del 2019.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Extinguir la AFECTACION EN USO que recae el drea de 337.19 m?, que forma
parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de Characato, provincia y
departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Comision de Formalizacién de la Propiedad
Informal - COFOPRI en la Partida Registral N° P06103798 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Arequipa, Zona Registral N° XI| — Sede Arequipa, conforme a la documentacion
técnica brindada por el titular del proyecto.

Articulo 2°.- Aprobar la INDEPENDIZACION vy la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL “DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192” del predio descrito en el Articulo 1° a favor SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAR, con la finalidad que sea destinado
a la ejecucién del proyecto denominado: Mejoramiento de la Infraestructura Reservorio R-35",
conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la
presente resolucion.

Articulo 3°.- Disponer la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios de la
Oficina Registral de Arequipa de la Zona Registral N° Xl — Sede Arequipa de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese. -
P.0.1.20.1.2
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