SUPERINTENDENCIA suggéigc;(gal_\lonE
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 705.2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 09 de agosto de 2019
VISTO:

El recurso de reconsideracion interpuesto por CARLOS ENRIQUE TUME
ESTRADA, contra la Resolucion N° 302-2019/SBN-DGPE-SDDI del 27 de marzo del 2019,
contenida en el Expediente N° 376-2018/SBNSDDI que declaré inadmisible su solicitud de
venta directa respecto del predio de 4 072,35 m?, ubicada al sur de la urbanizacién Los
Jazmines, altura de la carretera Talara — Negritos, distrito de Parifias, provincia de Talara,
departamento de Piura; en adelante “el predio”;

CONSIDERANDO:

’ 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto
Unico Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo
Pablico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en
su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de
normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion
esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes
del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la “SBN”, aprobado mediante el Decreto Supremo N.°
016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"),
la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el érgano competente
en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de
TRy esta Superintendencia.

3. Que, esta Subdireccion emiti6 la Resolucion N° 302-2019/SBN-DGPE-SDDI del
27 de marzo del 2019 (fojas 91) (en adelante “la Resolucion”) mediante la cual esta
Subdireccion declard inadmisible la solicitud de venta directa presentada por CARLOS
ENRIQUE TUME ESTRADA (en adelante “el administrado”), en la medida que no cumplio
con subsanar tres de las cuatro observaciones realizadas por esta Subdireccion a través
del Oficio N.° 2232-2018/SBN-DGPE-SDDI del 13 de septiembre del 2018 (en adelante “el
Oficio”), (fojas 33); dado que no cumplio con excluir el area afectada por el derecho de via,
presentar nuevos medios probatorios que acrediten la posesion con anterioridad al 25 de
noviembre de 2010, de acuerdo a la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento” invocada
por “el administrado”, ni presentar el certificado de zonificacion y vias o certificado de
parametros urbanisticos.




4. Que, con escrito presentado el 3 de junio del 2019 (S.1. N° 18210-2019) (fojas 99)
“el administrado” interpone recurso de reconsideracién contra la Notificacion N° 00638-
2019/SBN-GG-UTD; sin embargo de la revision de los argumentos de su recurso se
advierte que cuestiona “la Resolucién”, solicitando que se prosiga con el tramite de venta
directa. En consecuencia, dicho recurso ha sido interpuesto contra el acto administrativo
contenido en “la Resolucion”.

5. Que, los articulos 218° y 219° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-
JUS publicado el 25 de enero de 2019 (en adelante “TUO de la LPAG"), senalan que el
recurso de reconsideracién debera ser interpuesto ante la misma autoridad que dicto el
acto administrativo que es materia de impugnacion en el plazo perentorio de quince (15)
dias habiles, y sustentarse en nueva prueba.

Respecto al plazo de presentacion del recurso impugnativo

6. Que, tal como consta en el cargo de recepcion de la Notificacion N° 00638-
2019/SBN-GG-UTD del 29 de marzo del 2019 (fojas 95), “la Resolucion” ha sido notificada
el 16 de mayo del 2019, en las instalaciones de esta Superintendencia a la apoderada de
“el administrado”, Olinda Estrada Maldonado, quien se identificd con D.N.l. N° 03647419 y
como vinculo indicé ser su mama; por lo que se tiene por bien notificado de conformidad
con el numeral 21.4" del articulo 21° del “TUO de la Ley N° 27444". En ese sentido, el
plazo de quince (15) dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil para la
interposicion de algun recurso impugnatorio vencio el 7 de junio del 2019. En virtud de ello,
se ha verificado que “el administrado” presento el recurso de reconsideracion el 3 de junio
del 2019 (fojas 99), es decir dentro del plazo legal.

Respecto a la nueva prueba

7. Que, el articulo 219° del “TUO de la Ley N° 27444”, dispone que el recurso de
reconsideracion se interpondra ante el mismo érgano que dicto el primer acto que es
materia de la impugnacién, precisa ademas que debera sustentarse necesariamente en
una nueva prueba, la misma que debe servir para demostrar algun nuevo hecho o
circunstancia. A decir de Juan Carlos Morén Urbina “la exigencia de nueva prueba para
interponer un recurso de reconsideracién esta referida a la presentacién de un nuevo
medio probatorio, que justifique la revision del analisis ya efectuado acerca de alguno de
los puntos materia de controversia. Justamente lo que la norma pretende es que sobre un
punto controvertido ya analizado se presente un nuevo medio probatorio, pues solo asi se
justifica que la misma autoridad administrativa tenga que revisar su propio analisis™.

8. Que, en el caso concreto, “el administrado” adjunta los siguientes documentos:
a) memoria descriptiva de marzo del 2018 (fojas 104); b) plano perimétrico de marzo del
2018 (fojas 107); ¢) plano de ubicacién — localizacion de marzo del 2018 (fojas 108); d)
carta N° 129-05-2019-SGDU-MPT emitida por la Subgerencia Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Provincial de Talara el 30 de mayo del 2019 (fojas 109); e) copia simple de
la solicitud de verificacién de documento — constancia de posesién presentado el 30 de
mayo del 2019 (fojas 111); f) certificado de zonificacién y vias municipal N° 005-05-2019-
SGDU-MPT emitida por la Subgerente Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de
Talara el 30 de mayo del 2019 (fojas 112); g) cargo de la solicitud de certificado de
zonificacion presentado el 23 de mayo del 2019 (fojas 115); h) certificado de parametros
urbanisticos y edificatorios N° 032-05-2019-SGDU emitido por la Subgerente Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Provincial de Talara el 30 de mayo del 2019 (fojas 116); i)
cargo de la solicitud de certificado de parametros urbanisticos y edificatorios presentado el
23 de mayo del 2019 (fojas 119); v, j) tres (03) fotografias (fojas 120).

! Articulo 21 -Regimen de Notificacion Personal
"21.4 La notificacion personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente
cualquiera de los dos en el momento de entregar la notificacién, podra entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio, dejandose
constancia de su nombre, documento de identidad y de su relacion con el administrado”.
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9. Que, evaluados los documentos presentados por “el administrado” se tiene lo
siguiente:

|

|

i) Respecto a la memoria descriptiva de marzo del 2018, plano de ubicacion —
localizacién de marzo del 2018 y el plano de ubicacién — localizacion de marzo
del 2018; estos fueron adjuntados por “el administrado” al escrito presentado el
12 de diciembre del 2018 (S.I. N° 40900-2018); en ese sentido, los referidos
documentos obraban en el expediente y fueron evaluados al momento de emitir
“la Resolucion” con la finalidad de determinar la ubicacion exacta de “el predio”;
motivo por el cual no constituyen nueva prueba.

ii) En relacion a la copia simple de la solicitud de verificacion de documento —
constancia de posesion presentado el 30 de mayo del 2019, el cargo de la
solicitud de certificado de zonificacion presentado el 23 de mayo del 2019, el
cargo de la solicitud de certificado de parametros urbanisticos y edificatorios
presentado el 23 de mayo del 2019; constituyen documentos privados que
demuestran que “el administrado” ha realizado tramites ante la Municipalidad
Provincial de Talara no constituyen documentos idoneos que acredite la posesion
alegada por “el administrado”; motivo por el cual no constituyen nueva prueba
que modifique lo resuelto por esta Subdireccion.

iii) Sobre la carta N° 129-05-2019-SGDU-MPT emitida por la Subgerencia de
Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Talara el 30 de mayo del
2019, el certificado de zonificacion y vias municipal N° 005-05-2019-SGDU-MPT
emitido por la Subgerente Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de
Talara el 30 de mayo del 2019, el certificado de parametros urbanisticos y
edificatorios N° 032-05-2019-SGDU emitido por la Subgerente Desarrollo Urbano
de la Municipalidad Provincial de Talara el 30 de mayo del 2019 y tres (03)
fotografias; debemos indicar que la solicitud de venta directa presentada por “el
administrado” fue declarada inadmisible en la medida que “el administrado” no
cumplié con excluir el area que se superpone con el derecho de via, presentar
nuevos medios probatorios que acrediten la posesion con anterioridad al 25 de
noviembre de 2010 (causal c) ni el certificado de vias o certificado de parametros
urbanisticos; debiéndose sefalar que el recurso de reconsideracion no faculta a
“el administrado” a subsanar extemporaneamente las observaciones que se
hayan realizado; por lo que, los citados documentos no constituyen nueva prueba
que amerite modificar lo resuelto por esta Subdireccion.

10. Que, en ese orden de ideas, ha quedado determinado que el presente recurso no
cumple con uno de los requisitos exigidos por el articulo 219° del “TUO de la LPAG” al no
haber presentado nueva prueba que modifique lo resuelto en “la Resolucion”. En tal
sentido, no corresponde que esta Subdireccion se pronuncie por cada uno de los
argumentos indicados en su recurso; debiéndose desestimar el mismo.



11. Que, sin perjuicio de lo expuesto, la causal invocada por “el administrado” (literal
“c” del articulo 77° de “el Reglamento”), exige la compatibilidad del uso con la zonificacion
aprobada. Por lo que debera tener en cuenta que de acuerdo a la zonificacion vigente “el
predio” se encuentra en zonificacion Z.P.E — Zona de Proteccion Ecologica segun el Plan
de Usos de Suelo (Ordenanza Municipal 001-001-2000), el cual sefala como uso
compatibles los centros de esparcimientos mayores y centro de esparcimientos menores
—no compatibles para vivienda o similares; por lo que se concluye que la zonificacion sobre
la que recae “el predio” es incompatible al uso que “la administrada” viene desarrollando
sobre el mismo (habitacién y taller de soldadura).

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN,
aprobada mediante Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN, la Resolucién N° 070-2019/SBN-GG del 25 de
julio de 2019; Informe Técnico Legal N° 0868-2019/SBN-DGPE-SDDI del 09 de agosto del
2019; y, el Informe de Brigada N° 871-2019/SBN-DGPE-SDDI del 09 de agosto del 2019.

SE RESUELVE:
PRIMERO.- DESESTIMAR el recurso de reconsideracion presentado por CARLOS
ENRIQUE TUME ESTRADA, contra la Resolucion N° 302-2019/SBN-DGPE-SDDI, por los

fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer, una vez consentida la presente resolucion, el ARCHIVO
DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo.

Registrese, y comuniquese
P.0.1.20.1.1.8




