SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUBDIRECCION DE

RESOLUCION N° g46.2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 22 de julio de 2019
VISTO:

El Expediente N°® 812-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por LILY
FLORES MORENO mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de 90,00
m? ubicado en el pueblo joven de Villa el Salvador, manzana A, Lote 2-C, sub lote 11,
sector 3, Grupo Residencial 31, distrito de Villa el Salvador, provincia y departamento de
Lima; en adelante “el predio”; y,

"/} CONSIDERANDO:

# pee)
[ % 0

_ 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
-"-_:_'.{"General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
- publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
| del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
.. -\ Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
: %)% administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
;)| respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar

el aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento

de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),

aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de

diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo

: Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y

A /X ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
* estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 02 de octubre de 2017 (S.l. N° 33529-2017),
ILY FLORES MORENO (en adelante “la administrada”), solicita la venta directa de “el
“predio” por la casual c) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta
la documentacion siguiente:1) copia simple del Documento Nacional de |dentidad de “la
administrada” (fojas 7); 2) copia literal de la partida registral N° P03249936 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de N° IX — Sede Lima (fojas 8 al 17); 3) carta de renuncia
como socio a la Asociacién Pro Vivienda Los Cipreces del 05 de febrero del 2013(fojas
18 y 19); 4) copia simple de Reglamento Interno de la Asociacion Pro Vivienda Los
Cipreces de Villa el Salvador (foja 20 al 30); 5) copia simple de la citacion policial del 25 de
febrero de 2014 (fojas 31); 6) copia simple de solicitud de garantias personales y/o
posesorias del 21 de febrero de 2013 (fojas 32); 7) copia simple de declaraciéon jurada HR
— PU del afio 2009 emitido por la Municipalidad de Villa El Salvador (fojas 33 y 34); vy, 8)



copia simple del certificado de posesion para fines de otorgamiento de servicios basicos
N° 115-2016-MVES-GDU-SGCCU (fojas 35).

4. Que, mediante escrito presentado el 18 de abril de 2018 (S.| N.° 13965-2018),
(fojas 38) “la administrada” senala nuevo domicilio procesal.

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74°
de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser, de
manera excepcional, objeto de venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y desarrollados por
la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta
directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”’, aprobada mediante
la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

=) 7. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
5 ;j.F 2014/SBN" establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)

' constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

8. Que, en ese sentido, el numeral 142.1) del articulo 142° del Texto Unico
‘f".’- Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto

/ Supremo 004-2019-JUS (en adelante “TUO de la LPAG"), dispone que: “Los plazos y
términos son entendidos como maximos, se computan independientemente de cualquier
formalidad, y obligan por igual a la administracion y a los administrados...”, por su parte, el
numeral 145.1) del articulo 145° de la mencionada ley dispone que: “Los plazos fijados por
norma expresa son improrrogables, salvo disposicion habilitante en contrario™.

9. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
/- Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos
e disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad del
Histado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades publicas las
ompetentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los
/bienes de su propiedad; en concordancia con ello, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN" prevé que la admision a tramite de venta directa de un predio estatal solo es
posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que
pretenda enajenarlo.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalua, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

11. Que, esta Subdireccion emitié el Informe Preliminar N° 1499-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 17 de diciembre de 2018 (fojas 56) segun el cual se concluye lo siguiente: i) si
bien la administrada no ha presentado documentacion técnica de “el predio”, si ha
adjuntado copia de la partida registral N° P03249936 del Registro Predial Urbano de la
Oficina Registral de N° IX — Sede Lima (fojas 48 al 53), e indica que form¢é parte de la
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Asociacion Pro Vivienda Los Cipreces cuya solicitud de venta directa se tramitd en el
Expediente N°794-2017/SBNSDDI; informacién que ha permitido identificar la ubicacion
de “el predio”; ii)se encuentra inscrito a favor del Estado con CUS N° 38414 (fojas 48 al
53); iii) de acuerdo a lo advertido en el Sistema de Informacion de Bienes Estatales -
SINABIP se ve afectado totalmente por procesos judiciales con legajos N° 048-2009,011-
2010,013-2014 y 025-2014; iv) 52,98m?( 57,98% de “el predio”) se encuentra con
zonificacion Residencial de Densidad Media —RDM, y 38,40m?( 42,02% de “el predio”) se
~._encuentra con zonificacion Otros Usos —OU'; segun el plano de Zonificacion (L-
/<.1019aprobado mediante la Ordenanza 933-2006 — MML del 20 de abril del 2006, publicada
~ el 05 de mayo del 2006; v)se encuentra totalmente en ambito consolidado, ocupado el
- /100% por una edificacién cuyas caracteristicas no son posibles de identificar debido a la
" resolucion de imagenes satelitales; y, vi) la documentacion ha sido emitida con
posterioridad al 25 de noviembre del 2010, por lo que no resultan documentos idéneos
para acreditar la posesion en el “predio”.

12. Que, por lo antes expuesto “el predio” es un bien de deminio privado del Estado y
de libre disponibilidad. En ese contexto habiéndose evaluado los documentos glosados
en el tercer considerando de la presente resolucion, se le requirié a través del Oficio N°
379-2019/SBN-DGPE-SDDI del 06 de febrero de 2019 (en adelante “el Oficio”), presente
uevos medios probatorios de posesion que acrediten la proteccion, custodia y
YA 7 g /fonservacion de “el predio” desde antes del 25 de noviembre de 2010, debiendo ademas
:oj:\éﬁydichos medios probatorios estar vinculados a éste. Para lo que, se le otorgé un plazo de
537 quince (15) dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil para subsanar

las observaciones contenidas en este ultimo, en virtud del numeral 6.3 del articulo VI de
“la Directiva 006-2014/SBN” concordado con el inciso 135.1? del articulo 135° del “TUQ
de la Ley N° 27444").
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13. Que, “el Oficio” se dejo bajo puerta el 11 de febrero de 2019, en el domicilio
X, senalado por “la administrada” en su solicitud de venta directa toda vez que en la primera
[ - Esita realizada el 08 de febrero de 2019 no se encontraba “la administrada” o persona
1/."  alguna dejandose constancia ademas que el domicilio tiene puerta de fierro conforme lo

* o dndicado por el acta de notificacion bajo puerta N° 001681(fojas 60); en ese sentido, se le
ene por bien notificado al haberse cumplido con lo dispuesto en el inciso 21.5 del “T.U.O.
“de la Ley N.” 27444”. Asimismo, el plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la

distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la notificacion del citado

Oficio, para que subsane las observaciones advertidas, vencié 05 de marzo del 2019.

! Articulo 29°.- {...) Otros Uses —OU; son areas urbanas desti alat aen y func o de instalaciones para usos especiales no clasificados anteriorments, como centros
civicos, establecimientos i i ded estado, cullurales i terrestres, ferroviarios, maritimos, adreos, reg: i del sector publico o privado, naconal
o extranjero; establecimientos religiosos, asilos orfs , grandes i tos deportivos y especlaculos, estadios, coliseos, rooligicos, establecimientos de seguridad y de las
fuerzas armadas. Los Campos y Centros de Educacion Universitaria se calificaran coma {OU-EU), los colegios secundarios y de primaria como (QU-EB) y los campos Hospitalaros como
{OU- H}. El resto de establecimientos  educativos y de salud pueden instalarse en las otras zonas wbanas, de conformidad con &l Reglamento y el indice Provincial para la ubicacion de
actividades urbanas

? Articulo 1357 del T.U.O. de la Ley N" 27444

135.1 Ingresado el escrito o formulada la subsanacion debidamente, se considera recibide a partir del documenteo inicial. salve que le procedimiento confiera pricridad regisiral o se trate de
un procedimients trilateral, en cuyo caso la presentacian opara a partir de la subsanacion.




14. Que, si bien es cierto “el Oficio” fue remitido a la direccion indicada por “la
administrada” en su solicitud de venta directa y no en la que indicé en la S.I. N° 13965-
2019, no es menos cierto que en el escrito presentado el 27 de febrero del 2019 (S.I N.°
06387-2019) “la administrada” indica que presenta documentacion en atencion a “el Oficio”,
por lo que se tiene por saneada su notificacion, en conformidad con el articulo 27° del
TUO de la LPGA™

15. Que, en ese contexto revisada la documentacion adjunta a la S.I N.” 06387-2019,
se advierte que “la administrada” pretende subsanar la observacion formulada por esta
Subdireccién adjuntando declaraciones Juradas del Impuesto Predial (HR Y PU) emitidas
por la Municipalidad Distrital de Villa El Salvador, del 30 de mayo del 2014 y fecha de
impresion 03 de diciembre del 2016, siendo que estos resultan ser documentos
insuficientes para acreditar formalmente la antigliedad de la posesion de “el predio” desde
antes del 25 de noviembre de 2010.

16. Que, por lo antes expuesto, queda demostrado que “la administrada” no ha
cumplido con subsanar la observacion efectuada a su solicitud; razén por la cual,
corresponde declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo
definitivo del presente procedimiento, una vez consentida esta resolucion; sin perjuicio de

.\que pueda volver a presentar nuevamente su pretension, teniendo en cuenta que de
e S lE -sohcltar nuevamente la venta directa debera reformular su requerimiento, excluyendo el

area de 38,40m?(42,02% de “el predio”), ya que de la evaluacion técnica se determind que
se encuentra con zonificacion Otros Usos —OU, conforme al articulo 29° de la ordenanza
N° 620-MML (la cual se encuentra anexa a la ordenanza 933-MML)* resultando
incompatible al uso de vivienda que vendria dando a “el predio”; asimismo adjuntar a ello
los requisitos exigidos por la normativa vigente.

17. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdirecciéon poner en conocimiento de la
‘presente Resolucion, a la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus
Satribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de
E)rganizacic’m y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, el Informe
Técnico Legal N° 08090-2019/SBN-DGPE-SDDI del 22 de julio de 2019 y el Informe de
Brigada N°783 -2019/SBN-DGPE-SDDI del 22 de julio de 2019.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa presentada por LILY
FLORES MORENO, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.IN® 20.0.1.4

3 Articulo 27 .- i de notifi

271 La notificacion defectuosa por omisicn de alguno de sus requisitos de contenido, surtird efecios legales a partir de la fecha en que el interesado manifiesta expresaments haberla

recibido, si no hay prueba en contraria

272 También se tendrd por bien notificade al administrade a partir de la realizacion de actuaciones p tales del i que tan suponer razonatiemente que tuvo
cportunc del tenido o alcance de la resolucion, o interponga cualquier recurso que proceda, No se considera tal, a solictud de notificacion realizada por el administrada, a

f n que le sea comunicada alguna decision de la autonidad.




