BIENES ESTATALES

SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
NACIONAL DE INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 630.2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 18 de julio de 2019
VISTO:

~ El Expediente N° 612-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada
por GUSTAVO NICOLAS MENDOZA GONZALES, mediante la cual peticiona la

"’-‘-':_-:.‘L VENTA DIRECTA de un area de 220 4423 ha, ubicada en el distrito de Talca,
.\ provincia de Pallasca, departamento de Ancash, en adelante “el predio”, y.

'/ CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante
“SBN"), en virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado
mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en
adelante “el Reglamento”), asi como el Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA vy el
Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al

:\ Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
’N\ Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos

J \ de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo,

&) y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado

de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como

en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales —
SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “ROF de
la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia
de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 29 de mayo de 2019 (S.I. N° 17511-
2019), GUSTAVO NICOLAS MENDOZA GONZALES (en adelante “el administrado”),
solicita la venta directa de “el predio” no precisando causal a la que se acoge (fojas 1).
Para tal efecto presenta, entre otros, los siguientes documentos: 1) copia simple del
certificado de habilidad del ingeniero agrénomo Victor Raul Rojas Aspe (fojas 3); 2)
memoria descriptiva, suscrita por el ingeniero agrénomo Victor Raul Rojas Aspe (fojas
5); 3) copia de su Documento Nacional de Identidad (fojas 7); 4) copia simple de la
Resolucion N° 0292-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de mayo de 2019 (fojas 8); 5)
copia simple del Informe Técnico Legal N° 0518-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de
abril de 2019 (fojas 10); 6) copia simple del certificado de busqueda catastral, expedida
por la Oficina Registral de Chimbote, Zona Registral N° VII — sede Huaraz el 27 de
diciembre de 2018 (fojas 12); 7) copia simple del certificado de busqueda catastral,
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expedido por la Subdireccion de Registro y Catastro — SBN el 15 de noviembre del
2018 (foja 16); y, 8) plano de ubicacion y perimétrico suscrito por el ingeniero agronomo
Victor Raul Rojas Aspe en mayo de 2019 (fojas 17).

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden
ser objeto, de manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los
supuestos para su procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento”" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, por su parte el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé
que la admision a tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto
dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda
enajenarlo. Asimismo, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.”
006-2014/SBN” establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la
solicitud) constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la
cual no es un acto discrecional de esta Subdireccién, sino una obligacion imperativa
que emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal senala que recibida
la solicitud, la entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar
el tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie la aclaracion, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible la solicitud.

6. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se
concluye que esta Subdireccidon, como parte de la calificacion de toda solicitud de
ingreso, evalla en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, es decir,
que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo
orden, la libre disponibilidad de éste; y en tercer orden, los requisitos formales que
exige la causal invocada (calificacién formal), de conformidad con “el Reglamento”, la
“Directiva 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento
juridico.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” preve que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de
propiedad del Estado que se encuentran bajo su administracion. En concordancia con
ello, el numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN” prevé que la admision a tramite
de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se encuentre
inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, esta Subdireccion como parte de la etapa de calificacion ha procedido
a evaluar la documentacion técnica presentada por “el administrado”, emitiendose el
Informe Preliminar N° 742-2019/SBN-DGPE-SDDI del 27 de junio de 2019 (fojas 18),
en el que se concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente: i) que no cuenta
con inscripcion registral a favor del Estado representado por esta Superintendencia; ii)
el area de 1 391501,82 (63,12 % de “el predio”) se encuentra ubicada en el distrito de
Tauca, provincia de Pallasca, departamento de Ancash y 812 921,58 m2 (36,88 % de
“el predio), se ubica en el distrito y provincia de Santiago de Chuco, departamento de
La Libertad.
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9. Que, en atencion a lo sefialado en el considerando precedente ha quedado
demostrado que “el predio” no cuenta con inscripcion a nombre del Estado
representado por esta Superintendencia, por lo que no puede ser objeto de acto de
disposicion alguno en atencion a lo sefialado en el articulo 48°' de “el Reglamento”,
concordado con la normativa indicada en el sétimo considerando de la presente
resolucion, debiéndose declarar improcedente su solicitud. No obstante ello, esta
Subdireccion solicitara a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal
evalue el inicio de las acciones para la primera inscripcion de dominio a favor del
Estado de “el predio”.

10. Que, habiéndose declarado la improcedencia de la solicitud de venta
directa, no corresponde la revision de los documentos requeridos para el cumplimiento
de la causal de venta directa, debiéndose disponer su archivo una vez quede
consentida la presente resolucion.

11. Que, sin perjuicio de lo expuesto, de lograrse la inscripcion de “el predio” a
favor del Estado representado por esta Superintendencia y de volver a presentar su
solicitud, debera tener en cuenta, que las causales de venta directa se encuentran
sustentadas en el articulo 77° de “el Reglamento”? y los requisitos establecidos en el
articulo 6.2 de “la Directiva N° 006-2014/SBN"; asimismo se debera determinar el area
de “el predio” que se encuentra afectada por el cauce del rio Tablachacra y la via
departamental denominada Ruta AN-100, para lo cual se oficiara a las entidades
competentes.

12. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento
a la Subdirecciéon de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia.

! Articulo 48° -

Tode acte de disposicién inmaobiliaria requisre que se haya culminada con la inscripeidn del derecho da propiedad a faver del Estada o de la Entidad correspondiante (..}

“ Articulo 77° De las causales para la venta directa -

Por excepcion, podra procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares, en cualguiera ce los siguientes casos:

a) Cuando colinde con el predio de propiedad del solicitante y cuyo Unico acceso directo sea a ravés de aguél.

b} Con la finafidad de ejecutar un proyects de interés nacional o regicnal, cuya viabdidad haya sido caliicada y aprobada por ef sector o la entidad competente, acorde con la normatividad y politicas de Estado.
) Con posesitn consolidada, encontréndose el Area delimitada en su totalidad, con obras civiles, que esté siendo destirada para fines habitacionales, o iales, industrizles, educativas,

recreacionales u airos, en la mayor parte del predic, compatibles con la zonificacion vigente; v, ademas se cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene

ejerciendo su posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de ia Ley N° 29618, "Ley que establece la presuncion de que el Estado es peseedor de los inmuebles de su
propiedad y declara imprescripibles los bienes inmuebles de dominio privade estatal’, siempre que no se encuentre comgprendida en ciros supuesios de compraventa regulada por nomas especiales de
competencia de ofras entidades.

d) Cuva poseskin no cumpla con las condiciones indicadas en el literal precedente, pero se ejercile efectivamente en el predio actividad posesonia, encontrandose el area delimitada en su totalidad por obra civil
de caracter permanente, de tal forma que restrings el acceso de manera efectiva de terceros distintos 2 quien ejerce su posesion y se cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante
viene gierciendo la proteccian, custodia y conservacion del drea para si, con una antiguedad mayor a cinco (05) afios cumplida &l 25 de noviembre de 2010, siempre que no se encuentre comprendido en olros
supuestos de compraventa regulada por normas especiales de compatencia de ofras ertidades.

&) Cuando la dimensidn de a totalidad del predio sea inferior a ka del lote normativo previsio en el Carfiicado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios o en el Certificado de Zonificacian y Vias vigente, en cuya
cas0 la venta proceders a favor de cualquiera de los propietarios colindantes

f) Otros supuestos regulades por leyes especiales.




De conformidad con lo establecido en la Constituciéon Politica del Peru de
1993, la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-
2014/SBN, Resolucion N° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017, el Informe de
Brigada N° 775 -2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de julio de 2019; y, el Informe Técnico
| Legal N° 789- 2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de julio de 2019.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por
GUSTAVO NICOLAS MENDOZA GONZALES, en virtud de los argumentos expuestos
en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal, para que proceda conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision, para que
proceda conforme a sus atribuciones.

CUARTA.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo
luego de consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-

P.O.IN"20.1.1.8.




