SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
PAGIGRAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° g27.2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 18 de julio de 2019
VISTO:

-;;_—:---.-_-- El Expediente N° 281-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
7S5 . SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
- \representado por el Jefe de Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres Marco
¢ 'Salazar Torres, mediante la cual solicita la independizacién y TRANSFERENCIA DE

- /INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO
.~ N° 1192, respecto del area de 750,00 m? que forma parte del predio de mayor extension
ubicado en el Pueblo Joven Villa Poeta José Galvez, parcela B, sector B2, distrito de Villa
Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la partida registral
N° P03183327 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral
N° IX - Sede Lima; signado con CUS N° 130103 en el Sistema de Informacion Nacional de
Bienes Estatales - SINABIP; en adelante “el predio™; v,

CONSIDERANDO:

1 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo

2 Y dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales (en
adelante “Ley N° 29151”), y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo
Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable
tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracién y supervision de los
bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya
administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento
economico de los bienes estatales en armonia con el interés social.

. 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
izt de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
! aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
: diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes

estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 305-2019-ESPS presentada el 14 de marzo de 2019
(S.l. N° 08313-2019) (foja 01), el SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DE LIMA — SEDAPAL, representado por el Jefe de Equipo Saneamiento de Propiedades
y Servidumbres Marco Salazar Torres (en adelante “SEDAPAL") solicito la independizacion
y transferencia de un area de 750,00 m? en mérito al Decreto Legislativo N° 1192, Ley
Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion
de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura,



aprobado por Decreto Supremo N° 011-2019-VIVIENDA (en adelante el "Decreto
Legislativo N° 1192"), con la finalidad de ser destinado a la construccion del reservorio
R-15 del proyecto denominado: “Ampliacién y Mejoramiento de los Sistemas de Agua
Potable y Alcantarillado para el esquema José Galvez, Sector 315, distrito de Villa Maria
del Triunfo y Esquema Villa Alejandro, distrito de Lurin”. Para tal efecto presento, entre
otros, los siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal de febrero de 2019
(fojas 2 a 7); b) copia simple de partida registral N° P03183327 (fojas 8 a 71); ¢) copia
simple de la Resolucion N° 514-2015-COFOPRI/OZLC del 7 de octubre de 2015 (fojas 72
a 75); d) memoria descriptiva del area a independizar, del area matriz y del area remanente
suscritas por el ingeniero Pedro Armaldo Moran Guerrero, de febrero de 2019 (fojas 77 a

99); e) plano perimétrico y ubicacion del area matriz (P1), plano perimétrico y ubicacion del
"\ area a independizar (P2), plano perimétrico y ubicacion del area remanente (P3), suscritos

por el ingeniero Pedro Arnaldo Moran Guerrero, de febrero de 2019 (fojas 100 a 102); f)
informe de inspeccién técnica suscrito por el ingeniero Pedro Arnaldo Moran Guerrero, del
30 de enero de 2019 (foja 103); y, g) CD conteniendo archivo digital (foja 131).

4. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“‘Decreto Legislativo N° 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de
verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio
estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, el cual ha sido desarrollado en la Directiva N°
004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192", aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N°® 004-2015/SBN").

5. Que, el numeral 54 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece que la
informacion y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el plan de

2| saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracién Jurada.

6. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece que el
procedimiento de transferencia se efectlia sobre la base de la informacion brindada por el
solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte
de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del certificado de
parametros urbanisticos o de zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral
a efectos de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto,
con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal,
bajo su plena responsabilidad.

8. Que, la ejecucion del proyecto “Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de
Agua Potable y Alcantarillado para el esquema José Galvez, Sector 315, distrito de Villa
Maria del Triunfo” ha sido declarada de necesidad publica, de interés nacional y de gran
envergadura, encontrandose en el numeral 97 de la Quinta Disposicion Complementaria
Final de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes
inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o
expropiacién de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de
infraestructura”.

9. Que, mediante Oficio N° 1140-2019/SBN-DGPE-SDDI del 18 de marzo de 2019
(foja 132), se solicito a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante
“SUNARP”), la anotacién preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el
predio” a favor de “SEDAPAL”, en la Partida Registral N° P03183327 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° |X - Sede Lima, en atencion
al numeral 41.2 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192".
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10. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, el Plan de
saneamiento fisico y legal e inspeccién técnica, se concluyé respecto de “el predio” lo
siguiente: i) forma parte de otro de mayor extensién ubicado en el pueblo joven Villa Poeta
José Galvez, parcela B, sector B2, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y
departamento de Lima, inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia,
en la Partida Registral N° P03183327 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima; y, ii) de la revision de la partida registral y de
las fotografias adjuntas se aprecia que “el predio” se encuentra en zona de cerro, no se
evidencian indicios de uso publico, por lo que se desprende que este constituye un bien de
dominio privado del Estado.

11. Que, en ese mismo sentido de la revision de la documentacion presentada, esta
Subdireccion emitio el Oficio N° 1454-2019/SBN-DGPE-SDDI del 12 de abril de 2019 (en
adelante “el Oficio”) (foja 137) mediante el cual se comunicaron a “SEDAPAL” las
siguientes observaciones: a) mediante su solicitud requiere un area de 750,00 m?, mientras
que los numerales 4.2 y V del Plan de Saneamiento Fisico Legal presentado (foja 7) sefiala
un area de 520,61 m?; lo que no genera conviccion sobre el area materia de su solicitud;
b) en su solicitud se denomina al proyecto como “Ampliacion y Mejoramiento de los
Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema José Galvez, sector 315,
Distrito de Villa Maria del Triunfo y Esquema Villa Alejandro, Distrito de Lurin”; siendo que
la denominacion del proyecto segun lo regulado en el numeral 97 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N° 30025, es “Ampliacién y Mejoramiento de los Sistemas
de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema José Galvez, sector 315, Distrito de Villa
Maria del Triunfo”; ¢) sefiala como ubicacion del area materia de solicitud el Pueblo Joven
Villa Poeta José Galvez, sector 315, distrito de Villa Maria del Triunfo; siendo que el Informe
de Inspeccién Técnica presentado (foja 103) sefiala entre sus observaciones que esta se
encuentra en la parte alta del cerro del Asentamiento Humano 15 de noviembre; d) de la
revision de la partida registral P03183327, se observa que esta en calificacion un titulo
pendiente de inscripcidn respecto de independizacién del area de 2 317,20 m?, la cual no
se superpone con el predio solicitado; sin embargo, de ser el caso, proceda la
independizacion, su representada debera presentar nuevos planos del area remanente de
acuerdo a las modificaciones del area inscrita en la referida partida registral; y, e) en el
numeral 3.2 del Plan de Saneamiento (foja 6), se sefala que respecto de la partida registral
sobre la que recae el predio solicitado, no se observan cargas y/o gravamenes; sin
embargo, obran inscritos en los asientos 26 y 30 (fojas 52-67) cesiones en uso otorgadas
a favor de su representada; cabe resaltar que estos derechos otorgados no se encuentran
en el ambito del predio solicitado; y asimismo, el predio se encuentra en el ambito de la
concesidon minera titulada “Atocongo Seis”; otorgandosele el plazo de diez (10) dias
habiles desde la notificacién de “el Oficio”, para subsanar las observaciones descritas. En
ese sentido, corresponde sefialar que “el Oficio” fue notificado el 16 de abril de 2019; por
lo que el plazo otorgado vencié el 2 de mayo de 2019.

12. Que, mediante Carta N° 553-2019-ESPSN suscrita por la Jefa del Equipo de
Saneamiento de Propiedades y Servidumbre, Edith Fany Tomas Gonzales, presentada el
2 de mayo de 2019 (S.l. N° 14441-2019) (foja 138), es decir dentro del plazo otorgado,
“SEDAPAL” pretende subsanar las observaciones, conforme se detalla a continuacion:



12.1 Respecto a la primera observacion

En relacion al area materia de solicitud, “SEDAPAL” sefala que el area
solicitada es de 750,00 m? para la construccion del Reservorio R-15,
adjuntando para ello, el plan de saneamiento fisico legal correspondiente al area
solicitada, suscrito por el ingeniero Jose Hernan Canales Osorio y la abogada
Cinthya Ciuffardi Yupanqui y visado por las jefaturas del Equipo de Saneamiento
de Propiedades y del Equipo de Estudios Definitivos de “SEDAPAL" (fojas 144-
147).

En tal sentido, “SEDAPAL” ha cumplido con subsanar la primera observacion
advertida.

12.2 Respecto a la segunda observacion

“SEDAPAL" indica que la estructura denominada Reservorio R-15, forma
parte del proyecto “Ampliaciéon y Mejoramiento de los Sistemas de Agua
Potable y Alcantarillado para el esquema José Galvez, Sector 315, distrito
de Villa Maria del Triunfo” (en adelante “el proyecto”) segun la Declaracion de
Viabilidad de Proyectos de Inversion Publica, emitida por FONAFE, el 30 de
diciembre de 2014 (fojas 148), de acuerdo a lo regulado en el numeral 97 de la
Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025.

Por lo expuesto, “SEDAPAL” ha subsanado la segunda observacion advertida
a su solicitud.

12.3 Respecto a la tercera observacion

“SEDAPAL" indica que “el predio” en el cerro del Pueblo Joven de Villa Poeta, y
asimismo, remite Informe de Inspeccion Técnica suscrito por el ingeniero Pedro
Arnaldo Moran Guerrero, con fecha de inspeccion del 30 de enero de 2019 (foja
172).

Por lo expuesto, “SEDAPAL" ha subsanado la tercera observacion advertida a
su solicitud.

12.4 Respecto a la cuarta observacion

A fojas 149 a 171 obran las memorias descriptivas y los planos perimétricos y
de ubicacion del area matriz y del area remanente suscritos por el ingeniero
José Hernan Canales Osorio, en febrero de 2019; en los cuales “SEDAPAL”
manifiesta se han considerado las modificaciones del area de independizacion
contenida en el titulo pendiente de inscripcion en la partida registral.

Al respecto, esta Subdireccion emitio el Informe Preliminar N° 588-2019/SBN-
DGPE-SDDI del 23 de mayo de 2019 (foja 174-175), en el cual se concluye que
el nuevo plano presentado respecto del area remanente comprende un area de
1 691 840,17 m?, en el cual se ha descontado el area de 2 317,20 m?,
correspondiente a la solicitud de independizacion presentada por esta
Superintendencia (Titulo N° 2019-004470553 del 26 de febrero de 2019).

Por lo expuesto, “SEDAPAL” ha subsanado la cuarta observacion advertida a
su solicitud.

12.5 Respecto a la quinta observacion

“SEDAPAL" sefala que de la revision de la partida registral N° P03183327 del
Registro de Predios de Lima, constan inscritos gravamenes, que no afectan ni
restringen, limiten o vulneren el derecho de propiedad del area materia de
estudio.
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Por lo expuesto, “SEDAPAL" ha subsanado la quinta observacion advertida a
su solicitud.

13. Que, de acuerdo a lo expuesto en el anterior considerando, siendo que
\“SEDAPAL" cumpli6 con subsanar las observaciones advertidas a su solicitud de
- transferencia corresponde continuar con el presente procedimiento.

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, en virtud
del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192", para transferir el
dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico o de
dominio privado, para la ejecuciéon de obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, por lo que
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, para la
ejecucion de la estructura denominada Reservorio R-15, que forma parte del proyecto
o)l “Ampliacién y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para
el esquema José Galvez, Sector 315, distrito de Villa Maria del Triunfo”, debiendo
emitirse la resolucion administrativa correspondiente.

15. Que, toda vez que se ha determinado que “el predio” forma parte de otro de
mayor extension, resulta necesario independizarlo de la Partida Registral N° P03183327
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede
Lima.

16. Que, la “SUNARP” queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los

inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le

! : pertenece el proyecto con la sola presentacién de la solicitud correspondiente acompafnada

; - de la resolucion de la SBN, esto de conformidad con el numeral 3 del articulo 41° del
gl( “Decreto Legislativo N° 1192".

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles de Propiedad del Estado,
Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de
infraestructura, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2019-VIVIENDA, la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el Reglamento de la Ley N°® 29151
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N° 014-2017/SBN-SG y el Informe
Técnico Legal N° 791-2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de julio de 2019.



SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 750,00 m? que forma parte
del predio de mayor extension ubicado en el Pueblo Joven Villa Poeta José Galvez, parcela
B, sector B2, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito
a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en
-\ la partida registral N° P03183327 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima

| de la Zona Registral N° IX - Sede Lima; signado con CUS N° 130103, segun la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion.

Articulo 2°.- Aprobar la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192 del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor del SERVICIO
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, con la finalidad que
se destine para la ejecucion de la estructura denominada Reservorio  R-15, que forma
parte del proyecto “Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y
Alcantarillado para el esquema José Galvez, Sector 315, distrito de Villa Maria del
Triunfo”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
resolucién.

Registrese, y comuniquese.
POI 20.1.2.11




