SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 650 2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de julio de 2019
VISTO:

El Expediente N° 567-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada
por la ASOCIACION DISTRITAL YANQUE, representada por Eraclio Santos Tito Suni,
mediante la cual peticiona la DESAFECTACION ADMINISTRATIVA PARCIAL Y LA
POSTERIOR VENTA DIRECTA de un predio inscrito en la partida registral P06155870,
del registro predial urbano de la Oficina Registral de Arequipa, ubicado en el distrito de
Cerro Colorado, provincia de Arequipa, departamento de Arequipa; en adelante “el predio”;
Y,

CONSIDERANDO:

1.  Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N°® 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
- VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el
A \\\"Reglamento“), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,

..~ N\ Construcciéon y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
2|Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
dministracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.
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2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

oy 3. Que, mediante escrito presentado el 22 de mayo de 2019 (S.1. N° 16693-2019)
W oh, - el ASOCIACION DISTRITAL YANQUE, representada por Eraclio Santos Tito Suni (en
>(/ : adelante “la administrada”) peticiona la desafectacion administrativa parcial y posterior
venta directa de “el predio” por causal de posesion consolidada (literal ¢ del articulo 77° de

“el Reglamento”) (foja 1). Para tal efecto presenta, entre otros, los documentos siguientes:

i) copia simple de su documento nacional de identidad (foja 7); ii) copia simple de la partida

registral P06155870 del registro predial urbano de la Oficina registral de Arequipa, zona

Registral N° XIl — sede Arequipa (foja 8); iii) imagenes fotograficas (foja 14); iv) copia

simple de la ficha N° 162290 del registro de predios de la Oficina registral de Arequipa,

zona Registral N° XII — sede Arequipa (foja 17); y, v) copia simple de la escritura publica

otorgada ante Notario Cesar Fernandez Davila Barreda de fecha octubre de 1984 (foja 18).



4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74°
de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
de manera excepcional, de compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y desarrollados por

la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta
directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante
la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de Ia
solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccion, en tanto unidad organica
competente, procedera a verificar la documentacion presentada, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 6.3) de la Directiva sefialada.

6. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos
de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad del
Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades publicas las
competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los
bienes de su propiedad.

7. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN" prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
2} esta Subdireccion evalua en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
;//sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N.° 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, en ese sentido, esta Subdireccion emitié el Informe Preliminar N° 723-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 25 de junio de 2019 (fojas 22), concluyendo respecto de “el
predio” lo siguiente: i) el andlisis se realizd sobre el area de 2 026,37 m2, inscrita en la
partida registral P06155870 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de
Arequipa, Zona Registral N° XII — Sede Arequipa (foja 8) signado con el CUS N.° 62253;
ii) se encuentra inscrito a favor de la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado, destinado
a otros usos de acuerdo al plano de trazado y lotizacion N° MPTL-0244-COFOPRI-2002-
OJAAQP, del Asentamiento Poblacién Asociacion Urbanizadora Santa Maria; y, iii) fue
independizado de la partida registral P06155595, la que fue trasladada de la ficha matriz
N° 164464 (cerrada), en la cual se advierte que la Mz. B Lt. s/n de 2 008,00 m2 fue inscrita
de la ficha N° 167197 (cerrada) y que fue considerada en el cuadro de distribucion de
areas como area de aporte, por lo que constituye un bien de dominio publico.

10. Que, en atencioén a lo sefialado en el considerando que antecede, “el predio”
se encuentra inscrito a favor de la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado y no del
Estado, siendo un bien de dominio publico de caracter inalienable e imprescriptible de
conformidad con lo sefialado en numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento” [
concordado con el articulo 73° de la Constitucion Politica del Pert de 1993 al constituirse
como area de aporte reglamentario, sobre el cual no puede realizarse ningun acto de
disposicion; por lo que la solicitud de venta directa formulada, deviene en improcedente.

M Articulo 2.- De los terménos

a) Bienes de dominio plblico: Aquelios bienes estatales, destinados al uso pblico como playas, plazas, parques, infraestructura wial, vias ferreas, caminos y olros, cuya administracicn,
conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de soporte para la prestacion de cualquier servicio pliotico como los palacios, sedes gubemativas @ instlucionales,
escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados v afectados en uso ala defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos. aeropderios
y olros destinados al cumplimienta de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesién compete al Eslado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles. Sebre ellos, el Estado
ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.

12l Articulo 73 - Bienes de dominio y uso plblica Los benes de dominio plblice son inalienables & imprescriptibles. Los bienes de uso publico pueden ser concadidos a particulares conforme a
ey, para su aprovechamiento Econdmico.
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11. Que, habiéndose determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta
directa, no corresponde la revision de los documentos requeridos para el cumplimiento de
la causal de venta directa invocada, debiéndose disponer su archivo una vez quede
consentida la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado
31 por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-

;:,j/ 2014/SBN, la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444 el Decreto Supremo N°
£/

\/ 016-2010-VIVIENDA,; y, el Informe Técnico Legal N° 353-2018/SBN-DGPE-SDDI vy el
Informe de Brigada N°544-2018/SBN-DGPE-SDDI del 30 de mayo de 2018.

SE RESUELVE:

/s . PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
.. la ASOCIACION DISTRITAL YANQUE, por los fundamentos expuestos en la presente
bP - resolucion.

ok SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo,
== una vez consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-

P.O.IN"20.1.1.8.

Subdirectora (e} de Desarrollo Inmobiharia
SUPERINTENDENC 14 NACIONAL DE BIENES ESTATALES



