SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
AR BE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°¢19.2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de julio de 2019
VISTO:

El Expediente N° 187-2019/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la

.. ASOCIACION DE VIVIENDA VISTA HERMOSA DEL MAR DE LA AMPLIACION DEL

.\, ASENTAMIENTO HUMANO TUPAC AMARU, representada por Joselito Fernandez Pérez

=iy otros, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de dos areas de 7 741,70 m? (en

adelante “el predio 1”) y de 3 278,60 m? (en adelante “el predio 2") ubicadas en el distrito
/ de Comas, provincia y departamento de Lima; vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151, (en
adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al
&!!Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N°

Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en
su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de
normar los actos de adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los bienes
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion
_ esta a su cargo y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econoémico de los bienes
)Q del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 13 de febrero de 2019 (S.1. N° 04425-2019), la
Asociacion de Vivienda Vista Hermosa del Mar de la Ampliacion del Asentamiento Humano
Tapac Amaru, representada por Joselito Fernandez Pérez y otros (en adelante ‘la
Asociacion”), solicita la venta directa de “el predio 1" y “el predio 2", en virtud del articulo
77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los documentos
siguientes: 1) copia legalizada del Libro de Actas N° 01 de “la Asociacion” (fojas 3); 2) copia
legalizada de la Resolucion de Gerencia N° 085-2010-GPV/MC del 11de febrero de 2010
emitida por la Municipalidad Distrital de Comas (fojas 24); 3) copia legalizada de la
Resolucién de Subgerencia N° 262-2018-SGAOS-GPV/MC del 7 de junio de 2018 emitida



por la Municipalidad Distrital de Comas (fojas 25); 4) copia certificada de la partida registral
N°® 13898113 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima (fojas 26);
5) copia legalizada de recibos de pagos de luz y agua; 6) copias simples de las partidas
registrales N° P01258594 y N° P01015060 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima; 7) memoria descriptiva suscrita por el arquitecto Justo Quilca Mayo, con registro
CAP 4640 (habilitado) (fojas 43); 8) medios fotograficos (fojas 48); 9) plano de ubicacion y
localizacion suscrito por el arquitecto Justo Quilca Mayo (fojas 52); 10) plano perimétrico
suscrito por el arquitecto Justo Quilca Mayo (fojas 53); 11) plano de trazado y lotizacion
Ampliacion Mz. P, V, V1, R1 suscrito por el ingeniero civil Ricardo Flores Gabriel (fojas 54);
y, 12) plano de lotizacion suscrito por el arquitecto Justo Quilca Mayo (fojas 55).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser,
de manera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante “la
Directiva N°* 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
- solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision o
reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de “la Directiva N°
006-2014/SBN.

6. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” preve que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia so6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos
de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran
bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la
evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalla en primer orden si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia; en segundo orden, si es de libre
disponibilidad; y en tercer orden, los requisitos que exige la causal invocada (calificacion
formal), de conformidad con nuestro “Reglamento” y “la Directiva N° 006-2014/SBN” y otras
normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, mediante el escrito presentado el 26 de febrero de 2019 (S.1. N° 06180-2019)
el presidente de ‘la Asociacion” solicita el desistimiento de la S.I. N° 04425-2019
presentada el 13 de febrero de 2019. En atencion a lo solicitado, con Oficio N° 1893-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 5 de junio de 2019 (en adelante “el Oficio”) se le indicd que, si
bien es cierto, ejerce la presidencia de “la Asociacién”; también lo es que, no cuenta con
facultades para de desistirse de un procedimiento en representacion de “la Asociacion”,
siendo que, para tal efecto correspondia presentar un poder especial indicando
expresamente el acto para lo cual fue conferido, para lo cual se le otorgo un plazo de diez
(10) dias habiles, mas el término de la distancia de un (01) dia habil , computados a partir
del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, en virtud al numeral 141.1 del T.U.O. de
la Ley N° 27444.
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10. Que, “el Oficio” fue notificado el 7 de junio de 2019 en el domicilio sefalado en la
S.I. N° 06180-2019, por lo que el plazo otorgado vencié el 21 de junio de 2019. Es
- pertinente mencionar que el presidente de “la Asociacién” no ha cumplido con precisar lo

0 Y, requerido correspondiendo hacer efectivo el apercibimiento, debiendo tenerse por no
'gf";;\ presentado el desistimiento formulado.

/  11. Que, en ese sentido corresponde que esta Subdireccion se pronuncie sobre la
" solicitud de venta directa presentada por “la Asociacion”. Siendo que, como parte de la
etapa de calificacion se emitié el Informe Preliminar N° 242-2019/SBN-DGPE-SDDI del 27
de febrero de 2019 (foja 60); en el cual se procedié a evaluar la documentacién técnica
presentada y el contraste con la realidad fisica, determinandose que, i) “el predio 1" de 7
IR 741,70 m? se encuentra ubicado en la Mz. V lote 1, del Asentamiento Humano Tupac
’ \ Amatru ll, que constituye Equipamiento Urbano destinado para el Uso: Deportes, inscrito a
"fvor de la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, en la partida

egistral N° P01258594 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, signado
on CUS N° 33470, afectado en uso a favor de la Municipalidad Distrital de Comas; v, ii)

WA,
e ;@tﬁﬁz\_\?ﬁ Humano Tupac Amaru I, que constituye Equipamiento Urbano destinado para el Uso: Area
de Estudio, inscrito a favor de la Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal —
COFOPRI, en la partida registral N° P01015060 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, signado con CUS N° 33478, afectado en uso a favor de la Ministerio de

Educacion.

: . 12. Que, de la evaluacion descrita en el considerando que antecede, se colige que
“#€~ ./ tanto “el predio 1" como “el predio 2" tienen la condicion de dominio publico desde su

.0/ origen al constituir lotes de equipamiento urbano (destinados a deportes y area de estudio)
afectados en uso por COFOPRI a favor de la Municipalidad Distrital de Comas y del
Ministerio de Educacion en el procedimiento de formalizacion a su cargo, de conformidad
con los articulos 58°'ly 59°(4 del Decreto Supremo N° 013-99-MTC de caracter inalienable
e imprescriptible, de conformidad con el articulo 73°F! de la Constitucion Politica del Peru,
concordado con el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento”, y el literal
9)®! del numeral 2.2 del articulo 2° del Decreto Legislativo N° 1202 — Decreto Legislativo
que modifica el Decreto Legislativo N° 803; y cuya titularidad, ademas, no la ostenta el
Estado representado por la SBN; razones por las cuales no pueden ser objeto de venta
directa; por tanto, la pretension de “la Asociacién” debe ser declarada improcedente, y
debe disponerse el archivo del presente expediente una vez consentida la presente
resolucion.

1"l Articulo 58.- COFOPRI podra afectar en uso lotes de equipamiente urbano u otros en favor de entidades plblcas o privadas sin fines de lucro, para el cumplimiento o desarrollo especifico de sus funciones

por un plazo inadc ¢ indefinido, segdn las i i

11 Articulo 59 - Los lotes de equipamiento urbana destinados a Educacidn, Salud y Recreacion Publica seran afectados en uso a favor del Ministeno de Educacion, Manisterio de Salud y la Municipabcad Distrital
correspondiente o, en su caso, a la Municipafidad Pravincial, aun cuando las refendas entidades no s& encuentren en posesion directa de dichos lotes.

Tambign podran ser afectados en uso los lotes que vienen siendo destinados a senvicios comunales y oiros fines, tales como locales comunales, populares, isarias, sedes instiucionales v
destinos similares, siendo requisito ka posesion directa, continua, pacifica y publica del lote o mediar solicitud de la entidad indicande la necesidad de la afectaciin en uso y el desting que se le dara al lote,

1 Articulo 73 .- Los bienes de dominia pubfico son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso publice pueden ser concedides a particulares conforme 2 ley, para su aprovechamiento econdmice,

1l a) Bienes de dominio plblico: Aquellos bienes estatales, destinacos al uso publico como playas, plazas, parques, Infraestructura vial, vias fémeas, camines y otros, cuya administracion, conservacion y
mantenimiento corresponde 3 una entidad; aquellos que sirven de soporte para s prestacion de cualquier senicio pablico como los palacios, sedes gubernativas e institucicnales, escuelas, hospitales, estadios,
aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios. musecs, cemenienios, puarios, asropuerics y otros destinades al cumplimiento de los fines
e responsabilidad estatal, o cuya ion compete al Estade. Tienen el cardcter de inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado ejerce su potestzd administrativa, reglamentaria y de tutela conforme
aley

15 g) Bienes de dominio publico: tales coma apories reg| wtarios, dreas de i urbano. vias, derechos de via, y ofros destinados al uso o servicio pubBco. Asi como en fos bienes adquirides por
donacion sean de dominio publice o privade, excepto los donades con fines de vivienda




13. Que, dado que el proceso de formalizacion de la propiedad a cargo de COFOPRI
concluyd con la emisién de los referidos titulos de afectacion en uso sobre “el predio 1" y
“el predio 27, y a fin que opere la titularidad a favor del Estado, resulta pertinente la

aplicacion de la Octava Disposicion Complementaria y Final del Decreto Supremo N.° 006-
2006-VIVIENDAE!, debiéndose poner en conocimiento a la Subdireccion de Administracion
el Patrimonio Estatal a fin de que evalué la inscripcion de los citados predios a favor del
stado.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993, la

aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN, Resolucién N° 014-
.. 2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017, el Informe de Brigada N° 760-2019/SBN-DGPE-

%, SDDI del 10 de julio de 2019; y, el Informe Técnico Legal N° 776-2019/SBN-DGPE-SDDI
| del 10 de julio de 2019.

'/ SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la ASOCIACION DE
VIVIENDA VISTA HERMOSA DEL MAR DE LA AMPLIACION DEL ASENTAMIENTO
HUMANO TUPAC AMARU, representada por Joselito Fernandez Pérez y otros, en virtud
de los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.IN°20.1.1.8

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORE S
mult._-'qj:rec.rc-ra (€] de Desarrollg Inmobiharig
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES £S ré\.mLEs

¥l Octava Disposicion Complementaria y Final del Decrato Supremo N° 008-2006-VIVIENDA.
Medianie Resalucién de la Superinlendencia de Bienes Nacionales se podra disponer la inscripoion de dominio, 2 faver del Estade, representade por la SBN, en las partidas regisirales de fos loies que COFOPRI
hubiera afectade en uso. conforme 3l Capitulo VIl del Decrato Suprema N® 0% 3-85-MTC.



