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RESOLUCION N°617-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de julio de 2019
)\, vIsToO:

El Expediente N° 758-2018/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
-/ ASOCIACION AMPLIACION HIJOS DE LA ARBOLEDA SANTA ROSA, representada
Z por Giovanna Eudocia Pérez Presentacion, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA
del predio de 3.2202 ha, ubicado en la parte Alta del Asentamiento Humano La Arboleda,
en el distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida
registral N° 14021376 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima; en adelante
“el predio”.

CONSIDERANDO:

, 1.  Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley"), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el
‘Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
-V % respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
/) el aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 22 de agosto de 2018 (S.1. N° 31264-2018),
ASOCIACION AMPLIACION HIJOS DE LA ARBOLEDA SANTA ROSA, representada
por Giovanna Eudocia Pérez Presentacion (en adelante “la administrada®), solicita la venta
directa de “el predio”, en virtud de la causal d) del articulo 77° de “el Reglamento” (foja 1).



Para tal efecto, entre otros, adjunta la documentacion siguiente: a) copia simple del
Contrato Privado de Transferencia de Posesién de Bien Inmueble del 22 de julio de 2004
(foja 9); b) copia simple de la Escritura Publica emitida por la Notaria Publica Arnaldo
Gonzalez Bazan del 23 de julio de 2016 (foja 12); c) copia simple de la Constancia de
Posesion N° 714-2005-MDSR emitida por la Municipalidad Distrital de Santa Rosa del 4 de
octubre de 2005; d) copia del certificado literal de la partida registral N° 14021376 emitido
por el Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (foja 17, y, entre otros.

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74°
de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
de manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su
procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva
N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de
predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la
Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia so6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos

o\ de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran

bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la
evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicidon de los bienes de su propiedad.

6. Que, por su parte el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que
la admision a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.
Asimismo, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN”
establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye
una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto
discrecional de esta Subdireccién, sino una obligacion imperativa que emana de una norma
de orden publico. Dicha disposicion legal sefala que recibida la solicitud, la entidad publica,
a traves de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la
documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente
la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye
que esta Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalta
en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad
del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste; y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. AQue, evaluada la documentacién técnica adjuntada por “la administrada”, esta
Subdireccion emitio el Informe Preliminar N° 767-2019/SBN-DGPE-SDDI del 5 de julio de
2019, que complementa el Informe Preliminar N° 1023-2018/SBN-DGPE-SDDI del 19 de
setiembre de 2018, el cual concluye, entre otros, respecto a “el predio” lo siguiente:

i) Se encuentra comprendido en el ambito de mayor extension de 654 588,25 m?
denominado “Area Remanente 1", inscrito a favor del Estado en la partida registral
N° 14021376 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, identificado
con CUS N° 115891 (foja 43), la que fue independizada de la partida matriz N°
13567050 (actualmente cerrada) del mismo registro de predios (foja 53), la cual
ha tenido una serie de desmembraciones quedando el area remanente a 741
477,49 m?.
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ii) De acuerdo a la Ficha Técnica N° 1855-2017/SBN-DGPE-SDS sobre la
inspeccion en campo llevada a cabo el 4 de setiembre de 2017 por profesionales
de la Subdireccién de Supervision, no se encuentra ocupado por terceros, ni
cercado, ni cuenta con servicios basicos (agua, luz y desague).

iii) De acuerdo a las imagenes de fecha 27 de marzo de 2016 otorgado por la
Comision de Investigacion y Desarrollo Aeroespacial — CONIDA, y las imagenes
satelitales historicas del Google Earth de los anos 2017 y 2019, se encuentra
totalmente desocupado, constituyendo ladera de cerro, no ejerciéndose ninguna
actividad, advirtiéndose la inexistencia de obra civil de caracter permanente.

9. Que, de lo indicado en el parrafo anterior se colige que “el predio” se encuentra
inscrito a favor del Estado y que constituye un bien de dominio privado y de libre
disponibilidad, por lo que corresponde determinar si la solicitud de venta directa cumple
con los requisitos establecidos para la causal d) del articulo 77° de “el Reglamento”, siendo
estos, entre otros los siguientes: a) ejercer la proteccion, custodia y conservacion del area
para si, con una antigliedad mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010;
| b) area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente; y, ¢) tener con los
documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la
proteccion, custodia y conservacion del area para si; requisitos fundamentales que deben
concurrir o cumplirse de manera conjunta de no ser asi, basta que una de estas no se
cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

10. Que, asimismo el cuarto parrafo del numeral 6.4 del articulo VI de la “Directiva
N° 006-2014/SBN” regula que para la aludida causal d) del articulo 77° de “el Reglamento”,
J—— se considera que hay posesion del predio en campo cuando presenta las siguientes
=, B/ condiciones: i) area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente; y, ii)
dicha limitacion restrinja el acceso de manera efectiva a terceros.

11. Que, en ese contexto, conviene precisar que de la lectura de la Ficha Técnica N°
Lot 1855-2017/SBN-DGPE-SDS que contiene la inspeccion realizada por la Subdireccion de
s Supervision del 4 de setiembre de 2017 (foja 49) al predio estatal de 741,477.49 m?, area
de mayor extension sobre la cual se superpone “el predio”, este se encontraba a esa fecha
libre de ocupaciones, no se encontraba cercado ni contaba con servicios basicos, lo cual
puede corroborarse con las imagenes de CONIDA de fecha 27 de marzo de 2016 y las
imagenes satelitales del Google Earth de los afios 2017 y 2019, utilizadas en la evaluacion
efectuada de acuerdo al numeral 6.4. de “la Directiva N° 006-2014/SBN"".

' 6.4 Inspeccitn técnica del predio.
[
Para comprabar la posesion del predio en campo la unidad organica competante esta facultada para utilizar también las imagenes satelitales de la superficie temtorial.



12. Que, en ese orden de ideas, ha quedado determinado que la solicitud de “la
administrada” no cumple con los requisitos descritos en el décimo primer y décimo segundo
considerando de la presente resolucion para proceder a una venta directa por la causal d)
del articulo 77° de “el Reglamento”; en la medida que dentro del periodo establecido por
aquel, el ejercicio de la posesion debe contar con una antigiedad mayor a cinco (05) afos
cumplidos al 25 de noviembre de 2010, es decir al 25 de noviembre de 2005, sin embargo
“el predio” al 2017 se encontraba desocupado, lo cual es ratificado por las imagenes del
Google Earth y CONIDA de los afios 2016, 2017 y 2019; por lo que, corresponde declarar
improcedente lo solicitado, disponiéndose ademas el archivo definitivo del procedimiento
administrativo, una vez quede consentida la presente resolucion.

13. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de
la Subdireccién de Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, de
. conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
! de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, Directiva N° 006-2014/SBN y el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Decreto Supremo N° 004-2019-JUS; el Informe de
Brigada N° 758-2019 /SBN-DGPE-SDDI del 10 de julio de 2019; vy, el Informe Técnico Legal
N° 777-2019/SBN-DGPE-SDDI del 10 de julio de 2019.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa formulada por
ASOCIACION AMPLIACION HIJOS DE LA ARBOLEDA SANTA ROSA, representada
por Giovanna Eudocia Pérez Presentacion, por los argumentos expuestos en la presente
resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, de conformidad con el
décimo sexto considerando de la presente resolucién.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese
P.O.IN°20.1.1.8

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORE
/ _:Elfs-_drrg-:rc-ra () de Desarrollp Jnmoéggfo
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