SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
NAGIONALDE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 559.2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de junio de 2019

VISTO:

El Expediente N° 401-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada
por el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, representada
por el Director General de la Oficina General de Administracion, mediante la cual
peticiona la TRANSFERENCIA INTERESTATAL DE BIENES INMUEBLES, respecto de
un predio de 2 084,70 m?, ubicada en la Calle Ramon Castilla s/n en el Asentamiento
Humano Los Laureles Ill MZ. D Lt. 2, distrito de La Esperanza, provincia de Trujillo,
Ii departamento de La Libertad en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
_ Saneamlento que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
¢ "__>,»/S|endo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
/'y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la "SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
+ VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccién
' de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3 Que mediante Oficio N° 221-2019-VIVIENDA/OGA presentado el 16 de abril de
2019 (S.I. N° 12785-2019), el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO representada por el Director General de la Oficina General de
Administracion (en adelante “el administrado”) peticiona la transferencia predial respecto
de “el predio” para la ejecucion del proyecto urbano integral denominado: “La Esperanza”
(en adelante “el proyecto”). Para tal efecto, adjunta, entre otros, la documentacion
siguiente: i) consideraciones normativas respecto a “el proyecto” (fojas 2); ii) memoria




descriptiva y plano perimétrico de abril de 2019 suscritos por el arquitecto Christian Yaya
Lepe (fojas 3-4); iii) copia informativa de la partida registral P14000311 del Registro
Predial Urbano ,Zona Registral N° V — Sede Trujillo (fojas 5-8); y, iii) plan conceptual de
“el proyecto” (fojas 9-18).

4. Que, el articulo 62° de “el Reglamento”, establece que la transferencia de predios
estatales es la traslacion de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio
privado estatal, que se realiza entre las entidades conformantes del Sistema. Asimismo,
dicho procedimiento ha sido desarrollado por la Directiva N° 005-2013/SBN, denominada
“Procedimientos para la aprobacion de la transferencia interestatal de predios del
Estado”, aprobada por Resolucion N° 067-2013/SBN, del 19 de setiembre de 2013,
modificada por la Resolucion N° 086-2016/SBN del 11 de noviembre de 2016, publicada
el 17 de noviembre de 2016 (en adelante “la Directiva”).

5. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
_* .\encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes

- ) ara la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de su

A =3 /propiedad.

&

_ / 6. Que, asimismo el numeral 7.3) de “la Directiva”, prescribe que la calificacion de
' |la solicitud constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual
no es un acto discrecional de esta Subdireccién, sino una obligacién imperativa que
emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que la SDDI, en
el caso de la SBN, o la entidad publica, a través de la unidad operativa correspondiente
verificara la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado
para que dentro del término de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia
siguiente de su notificacion, proceda a aclarar, precisar o reformular su pedido o a
presentar los documentos complementarios a los adjuntados, suspendiéndose el
procedimiento hasta la subsanacion respectiva. Excepcionalmente y por razones
justificadas, antes del vencimiento del plazo sefialado, el administrado puede solicitar su
ampliacion hasta por igual término para el cumplimiento de lo que se hubiere requerido
bajo apercibimiento de tenerse por no presentada la solicitud, en caso el administrado no
subsane las observaciones efectuadas dentro del plazo otorgado o ampliado, se da por
concluido el tramite notificandose dicha decision al administrado.

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso de
transferencia predial, esta Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio
materia de transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, en tercer orden, que
quien lo solicite sea una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estales,
facultada para realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia, y en cuarto
orden, los requisitos formales que exige el procedimiento de transferencia invocado
(calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva” y otras normas
que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

8. Que, como parte de la etapa de calificacion formal de la solicitud presentada por
“el administrado” esta Subdireccion emiti6 el Informe Preliminar N° 473-2019/SBN-
DGPE-SDDI del 30 de abril de 2019 (fojas 19); concluyendo respecto de “el predio”, entre
otros, lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia en la partida registral N° P14000311 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Trujillo (fojas 5) y signado con CUS N° 56285, sobre la cual se ha
extinguido la afectacion en uso que otorgd el Organismo de Formalizacion de la
Propiedad Informal (COFOPRI) en el proceso de formalizacion que tuvo a cargo, segun
consta en el asiento 00004de la referida partida registral; y, ii) constituye un lote de
equipamiento urbano, por lo que es un bien de dominio publico.
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9. Que, habiéndose determinado que “el predio” es un bien de titularidad del Estado
pero de dominio publico, corresponde su desafectacion administrativa previamente a la
aprobacion de la transferencia predial; razon por la cual, esta Subdireccion emitio el Oficio
N° 1833-2019/SBN-DGPE-SDDI del 30 de mayo de 2019 (en adelante “el Oficio”), a
efectos de requerir a “el administrado”, lo siguiente: i) sustentar documentariamente la
importancia de la ejecucion del proyecto para los intereses del Estado y de la
colectividad'; y, ii) adjunte el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios?
correspondientes a “el predio”; otorgandosele el plazo de 10 dias habiles, mas el término
de la distancia de un (1) dia habil, computado a partir del dia siguiente de la notificacion
del presente oficio, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente de
conformidad con lo sefalado en el numeral 7.3) del articulo 7° de “la Directiva”.

10. Que, cabe senalar que “el Oficio” fue notificado en la direccion indicada por “el
administrado” en la solicitud descrita en el tercer considerando de la presente resolucion
el 31 de mayo de 2019 (fojas 24), por lo que, de conformidad con el numeral 1 del articulo
- 21° del Decreto Supremo N.° 004-2019-JUS con el cual se aprueba el Texto Unico
Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General de Ley N° 27444, se le
= tiene por bien notificado, en tal sentido, el plazo para la subsanacion de las observaciones
>// contenidas en “el oficio” vencio el 17 de junio de 2019.

11. Que, respecto a la improrrogabilidad de los plazos, el numeral 142.1) del articulo
142° del “TUO de la LPAG", establece que: “Los plazos y términos son entendidos como
maximos, se computan independientemente de cualquier formalidad, y obligan por igual
a la administracion y a los administrados...”, por su parte, el numeral 147.1) del articulo
147° de la referida norma dispone que: “Los plazos fijados por norma expresa son
improrrogables, salvo disposicion habilitante en contrario”.

12. Que, conforme consta de autos, y de la revision del Sistema Integrado
Documentario — SID (foja 39) “el administrado” no cumplié con presentar lo requerido
mediante “el Oficio” en el plazo otorgado, siendo que mediante Oficio N° 321-2019-
VIVIENDA/OGA presentado el 21 de junio de 2019 (S.I. N° 20578-2019) (foja 25) es decir,
fuera del plazo otorgado, pretendié subsanar las observaciones advertidas mediante “el
Oficio”.

13. Que, sin perjuicio de la documentacion presentada por “el administrado” de
manera extemporanea, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en “el
Oficio”; debiéndose declarar inadmisible su solicitud de Transferencia predial interestatal,
disponiéndose el archivo definitivo del expediente administrativo, una vez consentida esta
resolucion.

" Informe N° 000B-2017/SBN-DNR-SDNC del 21 de junio de 2017, emitido por la Subdireccidn de Normas y Capacitacion
2L iteral ) del numeral 7.1 del articulo 7 de la Directiva N° 005-2013-5BN - Procedimientos para 'a aprobacien de la transferencia interestatal de predios del Estado



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias; el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA; la Directiva N° 005-2013/SBN, aprobada mediante Resolucion N°® 067-
i 2013/SBN y modificada por Resolucion N° 086-2016/SBN, el Informe de Brigada N° 717-
, \\ 2019/SBN-DGPE-SDDI del 27 de junio de 2019 y el Informe Técnico Legal N° 740-
\ 2019/SBN-DGPE-SDDI del 27 de junio del 2019.

PRIMERO. - Declarar INADMISIBLE la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, representada por el Director General
de la Oficina General de Administracion, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo
luego de consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.O.l. 20.1.2.4,

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FL{JRES
Subdirectora (&) de Desarrollo Inmobiliario
SUPERINTENDENC & NACIONAL DE BIENES ESTATALES



