SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 468-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 31 de mayo de 2019

VISTO:

El expediente N° 877-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
LORENZO LOPEZ LOPEZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio
de 195 m?, ubicado en el sector Explanada de Maruja Sullon — Frente Cola de Gato, en
el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento de Piura, que forma parte de
un predio de mayor extensién inscrita a favor del Estado en la partida registral N°
11009638 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana, con CUS N° 90509,
en adelante “el predio™; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en virtud
de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
(en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el Decreto Supremo
N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al M1n|ster|0 de Vwienda Construcclon y Saneamiento, que constituye el

s actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales,
mo de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo, y
ne como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en
rmonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccion de
Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia,
para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

plano perimétrico de fecha julio 2017, suscrita por el ingeniero civil Pedro Jose Ripalda Faning
con registro CIP N°59619 (fojas 6); d) acta de inspeccion judicial de posesion de terreno de
fecha 21 de agosto de 2017, suscrita por el Juez de paz - Urbanizacién popular Talara y
Anexos, Ricardo Panta Cruz(fojas 7); e) acta de inspeccion judicial de posesion de terreno



de fecha 01 de agosto de 2016, suscrita por el Juez de paz - Urbanizacion popular Talara y
Anexos, Ricardo Panta Cruz (fojas 8); f) acta de inspeccion judicial de posesion de terreno
de fecha 08 de junio de 2010, suscrita por el Juez de paz - Urbanizacién popular Talara y
Anexos, Ricardo Panta Cruz (fojas 9); g) acta de inspeccion judicial de posesion de terreno
de fecha 15 de julio de 2004, suscrita por el Juez de paz - Urbanizacion popular Talara y
Anexos, Ricardo Panta Cruz (fojas 10); y, h) acta de inspeccién judicial de posesion de
terreno de fecha 15 de julio de 2000, suscrita por el Juez de paz - Urbanizacion popular
Talara y Anexos, Ricardo Panta Cruz (fojas 11).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto
de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por compra
venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el
articulo 77° de “el Reglamento” y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN,
denominada “Procedimientos para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio
privado del estado de libre de disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 064-2014-SBN,
publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN”).

f% 5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de Ia “Directiva N° 006-2014/SBN”
esfablecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una
8 |as etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
ta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una norma de orden publico.
icha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad publica, a través de Ia
unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion
presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de
quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie la
aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

6. Que, en ese sentido, el numeral 142.1) del articulo 142° del Texto Unico Ordenado
de la Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N° 006-
17-JUS que aprobé el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento
Aliministrativo General (en adelante el TUO de la LPAG), dispone que: “Los plazos y términos
entendidos como maximos, se computan independientemente de cualquier formalidad, y

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos
de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo
su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los bienes de su propiedad; en
oncordancia con ello, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificaciéon de toda solicitud de ingreso, esta
ubdireccion evallua en primer orden, la titularidad del predic materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
(calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento®, TUPA y la “Directiva N° 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacién de la solicitud presentada por “el
administrado”, se emitié el Informe de Brigada N° 1333-2018/SBN-DGPE-SDDI del 16 de
noviembre de 2018 (fojas 12) el cual se concluyé entre otros, respecto de “el predio”, lo
siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del Estado, representado por la Superintendencia
de Bienes Nacionales en la partida registral N° 11009638 del Registro de Predios de |la Oficina
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Registral de Sullana, con CUS N° 90509; ii) se encuentra sobre ambito de una servidumbre
de paso para un oleoducto denominado “Terreno Sirviente del Oleoducto — Estacion bombas
9757 iii); y, iv) no se ha determinado correspondencia entre la documentacién presentada
por “el administrado” para sustentar su posesion, la documentacion técnica presentada para
“el predio” y la ubicacién de este.

10. Que, al haberse determinado que el predio constituye un bien de dominio privado
estatal y de libre disponibilidad, corresponde evaluar la documentacion presentada para

T determinar el cumplimiento de los requisitos de forma para la causal invocada (posesiéon con

una antigiiedad mayor a los cinco afnos cumplida al 25 de noviembre de 2010), advirtiéndose

10.1 Las actas de inspeccion judicial de posesién de terreno emitidas por el Juez de
Paz - Urbanizacion popular Talara y Anexos, Ricardo Panta Cruz, de fechas 08 de
junio de 2010, 15 de julio de 2004 y 15 de julio de 2000, no describen datos técnicos
exactos que permitan determinar la ubicacién de “el predio”, por lo que no acreditan
la posesion que manifiestan ejercer el administrado.

10.2 Las actas de inspeccion judicial de posesion de terreno emitidas por el Juez
de Paz - Urbanizacién popular Talara y Anexos, Ricardo Panta Cruz, de fechas 21
de agosto de 2017 y 01 agosto de 2016,, no pueden ser valoradas como documentos
idoneos para acreditar formalmente el ejercicio de la posesién, toda vez que, el
Juzgado de Paz - Urbanizacién popular Talara y Anexos, carece de competencia
para la mencion de documentos notariales y constancias posesorias a partir del 22
de diciembre de 2015, fecha de emisién de la Resolucién Administrativa N° 362-2015-
P-CSJSU/PJ, con la cual se establecieron las competencias de los Juzgados de Paz
del Distrito Judicial de Sullana, por lo que no es documentacion idénea para acreditar
formalmente la posesién requerida.

11. Que en virtud de lo expuesto en el considerando anterior, esta Subdireccién emitio el
Oficio N° 3459-2018/SBN-DGPE-SDDI (fojas 19), del 23 de noviembre de 2018 que fue
dirigido a la direccion indicada por “el administrado” en la solicitud presentada el 20 de octubre
de 2017, sin embargo, tal como consta del Acta de Constancia N° 2574478-3, la direccion
* .wenalada es un domicilio que no existe, por lo que la notificacién no puedo llevarse a cabo y

= procedio a la devolucion del documento (fojas 21).

12. Que, mediante Memorandum N° 599-2018/SBN-DGPE-SDDI del 19 de febrero de

2019 (fojas 25), se solicité a la Unidad de Tramite documentario (UTD), efectuar la notificacién

via publicacion del referido documento, siendo publicado en el diario Oficial El Peruano y el

| diario Expreso, el 24 de febrero de 2019 (fojas 27 y 28), de conformidad con lo establecido en
el inciso 21.2' del articulo 21° del “TUO de la Ley N° 27444".

! Articulo 21.- Régimen de la Notificacion Personal
21.2 En caso que el administrado no haya indicado domicilio, o que éste sea inexistente, |a autoridad debera emplear el domicilio sefialado en &l Documenta
Nacional de Identidad del administrado. De verificar gue la notificacién no puede realizarse en el domicilic sefalado en &l Documento Nacional de Identidad



13. Que, de la revision del presente expediente administrativo se observé que no se ha
cumplido con notificar “el Oficio” a la direccion del Documento Nacional de Identidad de “el
administrado” por lo que en cumplimiento del debido procedimiento, esta subdireccion emitio
el Oficio N° 1291-2019/SBN-DGPE-SDDI de fecha 29 de marzo de 2019 en el cual se le
solicita a “el administrado” presentar nuevos medios probatorios de posesion que acrediten la
proteccion, custodia y conservacion de “el predio” con una antigiedad mayor a cinco anos
cumplida al 25 de noviembre de 2010, debiendo ademas dichos medios probatorios estar
vinculados a “el predio”: siendo recibido el 03 de abril de 2019 por Maria Antonieta Lalupu de
Lopez, quien se identificd con DNI N° 02870986, indicando ser la esposa de “el administrado”;
por lo que se la tiene por bien notificado de conformidad con el numeral 21.4* del articulo 21°
del “TUO de la Ley N° 27444". Por tanto, el plazo de 15 dias habiles mas el termino de la
distancia de dos (02) dias habiles para cumplir con lo requerido venci6 el 29 de abril de 2019.

14. Que, conforme consta de autos, “el administrado” no presenté documento alguno
dentro del plazo otorgado, conforme consta del resultado de busqueda efectuada en el SID
(fojas 30), razén por la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el “el
Oficio”: debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo
definitivo del presente procedimiento, una vez consentida esta resolucién, de conformidad
_Xpen la normativa citada en el quinto y sexto considerando de la presente resolucion.

15. Que, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento a la Subdireccion de
Siipervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del
grticulo 46 del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante Resolucion N°
064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN,
Informe Técnico Legal N° 540 -2019/SBN-DGPE-SDDI del 14 de mayo de 2019; y el Informe
de Brigada N° 515-2019/SBN-DGPE-SDDI del 13 de mayo de 2019.

E RESUELVE:

IMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
ORENZO LOPEZ LOPEZ, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Poner en conocimiento a la Subdireccion de Supervisién, para que proceda
conforme a sus atribuciones, remitiendo para ello copia de la presente resolucion.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-
P.O.I. 211

por presentarse alguna de las circunstancias descritas en el numeral 23.1.2 del articulo 23, se debera proceder a la notificacian mediante publicacion.

 Articulo 21.-Regimen de Matificacion Personal
"21.4 La notificacién personal, se entenderd con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente cualguiera de los dos en el
momento de entregar la notificacion, podrd entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio, dejandose constancia de su nombre, decumento de
identidad v de su relacién con el administrado”.



