SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 373-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de Abril de 2019
VISTO:

El Expediente N° 855-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE DEFENSA - MARINA DE GUERRA DEL PERU, representado por el
Director de Administracion de Bienes e Infraestructura Terrestre, Contralmirante Enrique
Torrico Infantas, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE ENTIDADES PUBLICAS del predio de 2 036 096,00 m?, ubicado en el distrito de
Marcona, provincia de Nasca, departamento de Ica, inscrito a favor de El Estado en la
Partida Registral N° 02003628 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Nasca,
en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a
lo dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene
como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes estatales en armonia
con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario es el rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° V.200-1469, presentada el 16 de agosto de 2018
(S.l. N° 30358-2018) el MINISTERIO DE DEFENSA - MARINA DE GUERRA DEL
PERU, representado por el Director de Administracion de Bienes e Infraestructura
Terrestre, Contralmirante Enrique Torrico Infantas (en adelante el “MINDEF") solicit6 la
transferencia a titulo gratuito de “el predio”, en el marco de la Tercera Disposicion
Complementaria Transitoria de “el Reglamento”, con la finalidad que siga funcionando la
“Base Naval de San Juan de Marcona". Para tal efecto presentd, entre otros, los
documentos siguientes: a) Copia de la Partida N° 02003628 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Nasca, Zona Registral N° XI, Sede Ica; (fojas 3-6); b) copia del




\

plano perimetrico, ubicacion y memoria descriptiva (fojas 7-8); y, ¢) copia del proyecto de
inversion publica (fojas 9-83).

4. Que, la Tercera Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento”
en concordancia con el numeral 6.1) del articulo VI) de la Directiva N° 005-2013/SBN,
denominada “Procedimientos para la aprobacion de la transferencia interestatal de
predios del Estado” (en adelante “la Directiva"), establece que excepcionalmente puede
aprobarse la transferencia a titulo gratuito u oneroso sobre predios que originalmente
fueron de dominio privado estatal y actualmente estan siendo destinados a uso publico
o sirven de soporte para prestacion de un servicio publico, para cuyo efecto la entidad
solicitante debe efectuar el sustento respectivo; asimismo determina que dicha
transferencia no procede cuando resulten aplicables otras figuras como la afectacién en
uso, asignacion o reasignacion y se acredite la pertinencia de transferir el predio.

5. Que, el numeral 7.3) de “la Directiva”, establece que la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario, en el caso de la SBN, verificara la documentacion presentada, y
de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias
habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacién, proceda a aclarar,
precisar o reformular su pedido o a presentar los documentos complementarios a los
adjuntados, suspendiéndose el procedimiento hasta la subsanacion respectiva.
Excepcionalmente y por razones justificadas, antes del vencimiento del plazo senalado,
el administrado puede solicitar su ampliacion hasta por igual termino; en caso no subsane
en el plazo otorgado o ampliado se dara por concluido el tramite.

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
que esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion
de los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que
se encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las
competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los
bienes de su propiedad.

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso
de transferencia predial de bienes de dominio publico efectuada en el marco de la Tercera
Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento”, esta Subdireccion evalta en
primer orden, que el predio por su origen constituya un bien de dominio privado de
titularidad del Estado que esté siendo destinado a uso publico o sirva de soporte para
prestacion de un servicio publico y en segundo orden, los requisitos formales que exige
el procedimiento de transferencia invocado (calificacion formal); de conformidad con “el
Reglamento”, “la Directiva” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
Juridico.

8. AQue, efectuado el analisis respectivo, se emitid el Informe Preliminar N°
1280-2018/SBN-DGPE-SDDI del 07 de noviembre de 2018 el cual respecto de “el predio”
se concluyo, entre otros aspectos, lo siguiente: i) se encuentra inscrito en la Partida
Registral N° 02003628, del Registro de Predios de la Oficina Registral de Nasca a favor
del Estado Peruano y se encuentra afectado en uso a favor del Ministerio de Defensa —
Marina de Guerra, para fines de defensa nacional “Aerédromo de la Base Naval de San
Juan de Marcona”; ii) se superpone parcialmente con los predios inscritos en las Partidas
Registrales N° 11023873 (CUS N° 53114), N° 11026352 (CUS N° 56418) y N° 11041567
(CUS N° 93366) de propiedad del Estado Peruano; y con un area de mayor extension de
12 167 205,13 m? que corresponde a una primera Inscripcion de dominio con Resolucion
N°® 167-20015/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de noviembre de 2015 (Resolucion no inscrita
en SUNARP), los cuales son de menor antigliedad:; iii) constituye originalmente un bien
de dominio privado estatal; iv) se superpone en su totalidad con de la Concesién Minera
N° 10000048Y02, cuyo titular es Shougang Hierro Peri S.AA., clasificada como
“Concesion sin Actividad Minera”; y, v) no se encuentra comprendido en ambito de
comunidades campesinas, ni en zonas arqueologicas; ni procesos judiciales
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9. Que, en la inspeccion efectuada el 04 de octubre del 2018, registrada en la
Ficha Técnica N° 203-2018/SBN-DGPE-SDDI; se verifico entre otros, que “el predio”
presenta topografia plana de naturaleza eriaza, con suelo de textura arenosa; funciona
el Aerédromo de la Base Naval San Juan de Marcona de la Marina de Guerra del Peru,
que comprende las pistas de rodaje, despegue y aterrizaje, la planta de almacenamiento
y abastecimiento de combustible, hangar, oficinas administrativas e infraestructura de un
nivel de habitabilidad del personal (cuadras); en el extremo sur del predio, se observo
una tuberia de hierro ductil.

10. Que, de conformidad con lo establecido en el 5.3.6' de “la Directiva”,
mediante Oficio N° 3334-2018/SBN-DGPE-SDDI notificado el 13 de noviembre de 2018
se comunico al “MINDEF” la situacion técnico legal de “el predio” para su conocimiento y
prosecucion del procedimiento de transferencia predial a titulo gratuito a su favor.

11. Que, efectuada la calificacién integral de los documentos presentados, se
advierte que el “MINDEF” ha cumplido con presentar los requisitos formales exigidos por
“la Directiva”, razén por la cual se admitio a tramite la presente solicitud de transferencia
interestatal de “el predio”; correspondiendo, en consecuencia pronunciarse por el aspecto
de fondo al presente procedimiento administrativo, conforme se detalla a continuacion:

a. Expresion concreta de su pedido

El “MINDEF” expreso concretamente su pedido, solicitando la transferencia
predial al amparo de lo dispuesto en la Tercera Disposicion Complementaria
Transitoria de “el Reglamento”, con la finalidad de continuar destinandolo al
funcionamiento del “Aerdédromo de la Base Naval de San Juan de Marcona”.

% b. Cumplimiento de la finalidad:

Para constatar el cumplimiento del requisito se realizo la inspeccion técnica
conforme consta en la Ficha Técnica N° 203-2018/SBN-DGPE-SDDI del 04
de octubre de 2018, verificando que “el predio” se encuentra situado
aproximadamente a 2 km. de la ciudad de San Juan de Marcona, tiene las
siguientes caracteristicas de naturaleza eriaza con suelos de textura
arenosa, funciona el Aerodromo de la Base Naval San Juan de Marcona de
la Marina de Guerra del Peru, que comprende las pistas de rodaje, despegue
y aterrizaje, la planta de almacenamiento y abastecimiento de combustible,

' Numeral 5.3.6) Directiva N® 005-2013/SBN

La existencia de ocupaciones. cargas, gravamenes y procesos judiciales que afecten a los bienes estatales, no limita su libre disposicion,
siempre gue dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del predio, al momento de aprobarse el acto de
disposicion, lo cual constara en la Resolucidn que aprueba dicho acto y en los contratos respectivos, bajo sancién de nulidad.



hangar, oficinas administrativas e infraestructura de un nivel de habitabilidad
del personal (cuadras); en el extremo sur del predio, se observo una tuberia
de hierro ductil. En consecuencia, se ha verificado que el “MINDEF” viene
cumpliendo la finalidad para el cual fue otorgado “el predio” es decir funciona
el “Aerédromo de la Base Naval de San Juan de Marcona”.

c. Sustento para la transferencia:

El “MINDEF"” ha manifestado que solicita |la transferencia de “el predio” para
realizar mejoras en la infraestructura aeroportuaria con la finalidad de brindar
un adecuado soporte logistico a las unidades navales acantonadas en sus
instalaciones, desarrollar una nueva habilitacion urbana, reconstruir y
ampliar la pista de aterrizaje, hasta los 2000 metros de longitud por 45
metros de ancho, con vias de rodadura, con estructura del pavimento de
concreto asfaltico, debidamente senalizada lo cual que permitira realizar
operaciones aéreas seguras con aeronaves tipo Antonovan 32, Fokker F-27,
Hércules, Boeing y ofros y construira edificaciones de los servicios
complementarios con las que brindara medidas de ayuda para la
aeronavegacion. Asimismo, ha manifestado que para ejecutar las obras
antes indicadas cuenta con un proyecto de inversion publica denominado
“Recuperaciéon y Ampliacion de los Servicios de la Base Naval de San Juan
de Marcona” el cual previo a la ejecucion de este, el Ministerio de Economia
y Finanzas le ha requerido que acredite la propiedad y ademas al haber
advertido de diversas duplicidades registrales requiere realizar el
saneamiento fisico legal de “el predio”.

12. Que, con lo expuesto en los considerandos precedentes, ha quedado
demostrado que el “MNDEF" ha cumplido con sustentar el requisitos de procedencia
\ establecidos en el numeral 7.1) de la “Directiva”, por lo que corresponde aprobar la
- | solicitud de Transferencia Predial Interestatal a titulo gratuito a su favor, para que se
{ continie destinandolo al “Aerédromo de la Base Naval de San Juan de Marcona”,
debiendo precisar que si se destinara “el predio” a otra finalidad, se revertira el dominio
a favor del Estado, de conformidad con lo establecido en el articulo 69° del “Reglamento”.

13. Que, de lalectura de la partida registral N° 02003628, del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Nasca y de la revision del aplicativo JMAP, no se advierte la
existencia de procesos judiciales sobre “el predio”.

14. Que, el articulo 68° del “Reglamento” sefiala que la resolucion aprobatoria
de la transferencia entre entidades publicas tiene mérito suficiente para su inscripcion en
los Registros Publicos.

15. Que, es pertinente aclarar que de conformidad con lo establecido en la
Segunda Disposicion Complementaria Transitoria?> de “el Reglamento”, corresponde
adecuar la cesidon en uso por la afectacion en uso otorgada al “MINDEF" mediante
Resolucion Presidencial Regional N° 208-96-CTARLW/1 del 20 de junio de 1996, y
extinguir la afectacién en uso por consolidacion del dominio establecido en el numeral 5)
del articulo 105° de “el Reglamento”.

? Sequnda Disposicion Complementarias Transitorias .- Adecuacion de la afectacion y cesion en uso

Las afectaciones y cesiones en uso otorgadas antes de la vigencia de la Ley, se adecuaran a las normas establecidas en el Reglamento

? Articulo 105.- De la extincion de la af ion en uso

La afectacién en usc se extingue por:

Incumplimiento y/o desnaturalizacién de su finalidad.

Renuncia a la afectacion,

Extincicn de |a entidad afectataria.

Destruccion del bien

Consolidacidn del dominio.

Cese de la finalidad.

Otras que se determinen por norma expresa

En todos los casos, se debera expedir una Resolucidn de |a autoridad administrativa de la entidad que concedid la afectacion en la que se declare
expresamente la extincion; dicha Resclucion debera ser sustentada en un informe técnico - legal. La Rescludon constituye titulo suficiente para su
inscripcian en el Registro de Predios.

Mot
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16. Que, so6lo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia
de dominio en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (Un Nuevo Sol con 00/100) el
valor unitario del inmueble materia de transferencia;

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA e Informe Técnico Legal N° 475-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 26 de abril de 2019.

\ SE RESUELVE:

:)

H

/; Articulo 1°.- Disponer la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO del predio de
2 036 096,00 m?, ubicado en el distrito de Marcona, provincia de Nasca, departamento
de Ica, inscrito a favor de El Estado en la Partida Registral N° 02003628 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Nasca; que fuera afectado en uso a favor del
MINISTERIO DE DEFENSA - MARINA DE GUERRA DEL PERU, por consolidacion del
dominio a favor del afectatario.

Articulo 2°.- Aprobar la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DE ENTIDADES
PUBLICAS a favor del MINISTERIO DE DEFENSA - MARINA DE GUERRA DEL PERU,
respecto al predio descrito en el articulo precedente, para que siga funcionando el
“Aerédromo de la Base Naval de San Juan de Marcona”, bajo sancion de reversion,
establecido en el articulo 69° de “el Reglamento™.

Articulo 3°.- La Zona Registral N° X| - Sede de Ica, Oficina Registral de Nasca, de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, por el mérito de la presente
Resolucion procedera a inscribir lo resuelto en la misma.

Registrese y comuniquese.
POI120.1.2.11
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