?\-)B\_\CA DE( A

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 172-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 15 de febrero de 2019
VISTO:

El Expediente N° 773-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
MULTISERVICIOS VISTA ALEGRE S.A.C. representado por lvan A. Romero Cabana,
mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de 97 819.93 m?, ubicado
al Noreste de la Zona Arqueolégica Monumental “Catalina Huanca”, distrito de Ate,
provincia y departamento de Lima, inscrito parcialmente a favor del Estado en la partida
registral N° 45135462 del Registro de la Oficina Registral de Lima Zona Registral N* IX —
Sede Lima CUS N° 26492; en adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
/ respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 12 de setiembre de 2017 (S.I N° 31062-
2017), MULTISERVICIOS VISTA ALEGRE S.A.C. representado por Ivan A. Romero
Cabana (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el predio”, al amparo
del literal a) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta entre
otros, la siguiente documentacion: 1) memoria descriptiva suscrito por el ingeniero civil
John Puentes Paco (fojas 3 al 4); 2) certificado de vigencia expedido por el Registro de
Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima Zona Registral N° IX-Sede Lima (fojas
5 al 9); 3) copia simple de la partida N° 13136007 del Registro de Personas Juridicas de
la Oficina Registral de Lima Zona Registral N° IX-Sede Lima (fojas 10 al 16); 4) copia
simple de la partida N° 12308532 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
Zona Registral N° IX-Sede Lima (fojas 17 al 31); 5) plano de ubicacion y localizacion




(lamina U-01) suscrita por el ingeniero civil John Puentes Paco, setiembre 2017 (fojas
32); y, 6) plano perimétrico (lamina PR-01) suscrita por el ingeniero civil John Puentes
Paco, setiembre 2017 (fojas 33).

4. Que, el procedimiento administrativo de venta directa se encuentra regulado
en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser de manera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los
supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el
Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en
adelante “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccién -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
006-2014/SBN”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia so6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalua en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados
por los administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, “la Directiva N° 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman el Ordenamiento Juridico.

10. Que, esta Subdireccién como parte de la etapa de calificacién ha procedido a
emitir el Informe Preliminar N° 58-2018/SBN-DGPE-SDDI del 19 de enero de 2018 (fojas
34) segun el cual entre otros, determiné respecto de “el predio” lo siguiente: i) 44 354,38
m? (representa el 45,34 %) se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral
N°® 45135462 del Registro de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX —
Sede Lima, con CUS N° 26492 (folios 44), de los cuales 2 109,44 m? (que representa el
2,15% de “el predio”) se encuentra en la Zona Arqueolégica Monumental Catalina Huanca
979,43 m? (que representa el 1,00% de “el predio”) se encuentra en ambito de la Parcela
“B” declarado como area desafectable mediante Resolucion 1076/INC del 22.09.2000': y
41 265,51 m? (que representa el 42,19% de “el predio”) se encuentra en ambito de la

! Dejada sin efecto en Resolucién Viceministerial N° 049-2012-VMPCIC-MC del 4 de setiembre del 2012
Articulo 1°. - Dejar sin efecto la Resolucién Directoral Nacional N° 1076/INC del 22 de setiembre del afio 2000, en el extremo referente al mantenimienta de |a intangibilidad
de la denominada Parcela A de la Zona Arquecldgica Monumental Catalina Huanca, por las razones expuestas en |a parte considerativa de la presente resolucién.
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Parcela A, del cual se levanto la intangibilidad en merito a la Resoluciéon Viceministerial
N° 049-2012-VMPCIC-MC del 4.09.2012; ii) 2 341,08 m? (representa el 2,39 %) se
encuentra inscrito a favor de terceros en la partida registral N° 49071584 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima Zona Registral N° IX — Sede Lima; iii) 51 124,47
m? (representa el 52.27 %) no cuenta con inscripcion registral a favor del Estado; iv) la
partida registral N° 45135454 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de
la Zona Registral N° IX — Sede Lima, indicada como colindante por “el administrado”, se
encuentra inscrito a favor de terceros; y v) existe otro acceso por la via principal AV.
Monteverde también denominada Avenida A y que a la fecha es utilizada como Unica via
directa que comunica a el predio y también por donde se ingresa para visitar el Sitio
Arqueoldgico Huaca Santa Catalina.

11. Que, el area 2 341,08 m? que representa el 2.39% de “el predio”, se encuentra
inscrito a favor de A.A.H.H. Juan Velasco Alvarado, por lo tanto, no puede ser materia de
acto de disposicion alguno; en la medida que no se encuentra inscrito a favor del Estado,
representado por esta Superintendencia, de conformidad con la normatividad glosada en
el séptimo considerando de la presente resolucion, razén por la cual la solicitud de venta
directa deviene en improcedente.

12. Que, respecto del area de 51 124,47 m? que representa el 52,27 % de “el
predio” no cuenta con inscripcibn a favor del Estado representado por esta
Superintendencia, razon por la cual sobre esta area esta Superintendencia no puede

/ realizar acto de disposicion alguno de conformidad el articulo 48 de “el Reglamento”. No
obstante, ello, esta Subdireccion solicitara a la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal evalle, si corresponde, el inicio de las acciones para la primera
inscripcion de dominio a favor del Estado respecto de la citada area conforme a sus
atribuciones.

13. Que, en relacion al area de 44 354,38 m? (representa el 45,34 %), que se
encuentra inscrito a favor del Estado, corresponde a esta Subdireccion determinar si es
un bien de dominio privado y de libre disponibilidad y si la solicitud de “el administrado”,
cumple con los requisitos referidos a la causal a).

14. Que, en ese contexto respecto al 2 109,44 m? (representa el 2,15%) que se
superpone sobre Zona Arqueologica es pertinente mencionar que el articulo 21° de la
Constitucion Politica del Perd de 1993, establece que “Los yacimientos y restos
arqueoldgicos, construcciones, monumentos, lugares, documentos bibliograficos y de
archivo, objetos artisticos y testimonios de valor histérico, expresamente declarados
bienes culturales, y provisionalmente los que se presumen como tales, son patrimonio
cultural de la Nacion, independientemente de su condicién de propiedad privada o
publica. Estan protegidos por el Estado”.

15. Que, asimismo, la Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion, Ley N°
28296, publicada en el Diario Oficial “El Peruano” el 22 de julio de 2004, establece en el
segundo parrafo del articulo 5° de la citada Ley, que ‘los bienes arqueoldgicos
descubiertos o conocidos que a la promulgacion de la referida Ley “no son de propiedad
privada, mantienen la condicion de bienes publicos. Son bienes intangibles e




imprescriptibles” en el mismo sentido, el numeral 6.1) de su articulo 6° dispone que “todo
bien inmueble integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién de caracter prehispanico
es de propiedad del Estado, asi como sus partes integrantes y/o accesorias y sus
componentes descubiertos o por descubrir, independientemente de que se encuentre
ubicado en predio de propiedad publica o privada. Dicho bien inmueble integrante del
Patrimonio Cultural de la Nacién tiene la condicion de intangible, inalienable e
imprescriptible, siendo administrado tnicamente por el Estado”.

16. Que, en el caso concreto, segun los considerandos precedentes de la presente
resolucion, se concluye que el 2,15% de “el predio” que se superpone parcialmente
dentro del ambito del Zona Arqueolégica Monumental Catalina Huanca, constituye
bien de dominio publico de caracter inalienable, intangible e imprescriptible, que no puede
ser objeto de acto de disposicion alguno por parte de esta Superintendencia.

17. Que, respecto al area de 41 265,51 m? (representa el 42.19%) que se
encuentra inscrito a favor del Estado, corresponde determinar el cumplimiento de los
requisitos formales de la causal invocada, que en el caso en concreto es la causal a) del
articulo 77 de “el Reglamento”, segun la cual prescribe dos requisitos: a) que el predio
de propiedad del solicitante colinde con el inmueble de propiedad del Estado; para
posteriormente determinar si, b) el Unico acceso directo al predio del Estado es posible
mediante aquel; requisitos fundamentales que deben concurrir o cumplirse de manera
conjunta, de no ser asi, basta que una de estas no se cumpla, para rechazar la venta
directa solicitada.

18. Que, en virtud de lo sefialado en el informe preliminar descrito en el décimo
considerando de la presente resolucién, se ha determinado que “el predio” si bien colinda
con el area de propiedad de “el administrado”, también es cierto que no es el Gnico acceso
directo toda vez que existe otro acceso a través de la via principal Av. Monteverde
también denominada Avenida A y que es utilizada como Unica via directa que comunica
el predio y también por donde se ingresa para visitar el Sitio Arqueolégico Huaca Santa
Catalina; por lo que no cumple con uno de los requisitos de la causal a).

19. Que, por su parte la Direccion de Normas y Registro de esta Superintendencia
encargado de emitir opinion sobre aquellas normas legales que sean sometidas a
consideracion de la SBN, emitié el Memorando N° 122-2014/SBN-DNR del 11 de abril de
2014, en el cual se concluyé lo siguiente: “(...) si un predio de propiedad estatal que tiene
limitaciones de acceso en su condicion originaria, colinda con vias, calles o pasajes, se
entiende que no tiene problemas de acceso (...)".

20. Que, por lo antes expuesto, el 2.39% de “el predio” es de titularidad de
terceros, el 52.27% no cuenta con inscripcién registral a favor del Estado y que si bien el
predio de propiedad de “el administrado” colinda con “el predio”, este no es el Unico
acceso razones por las que debe declararse improcedente la solicitud de venta directa.

21. Que, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento el estado de “el
predio” a la Subdireccion de Supervision, para que proceda conforme a sus atribuciones,
remitiendo para ello copia autenticada de la presente Resolucién, de conformidad con el
literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,; el Informe
de Brigada N° 175-2019/SBN-DGPE-SDDI del 15 de febrero del 2019 y el Informe
Técnico Legal N° 204-2019/SBN-DGPE-SDDDI del 15 de febrero de 2019.
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RESOLUCION N° 475 5019/SBN-DGPE-SDDI

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por MULTISERVICIOS |
/ VISTA ALEGRE S.A.C. representado por lvan A. Romero Cabana por los fundamentos
expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccién de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.O.l:20.118




