SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1290-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 31 de diciembre de 2019
VISTO:

El Expediente N° 869-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
representado por la Jefa de Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres Edith
Fany Toméas Gonzales, mediante la cual solicita la independizacion y TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL
TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del drea de 447.03 m?
ubicado en la Manzana F7’, Lote 2 del Pueblo Joven Virgen de Lourdes, distrito de Villa Maria
del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado representado por
la COMISION DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL — COFOPRI en la
partida registral N* P03225195 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la
Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 140901; en adelante “el predio”; y,

{CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA' (en
adelante el "TUO de la Ley N° 29151"), su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,

- \\que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable
" anto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervisiéon de los

ienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion

stan a su cargo y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento economico de los bienes
del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante el “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar
los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo
la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 1526-2019-ESPS presentada el 26 de agosto de 2019 [(S.I.
N° 28510-2019) (foja 01)] la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DE LIMA — SEDAPAL (en adelante “SEDAPAL"), representado por la Jefa de Equipo de
Saneamiento de Propiedades y Servidumbres Edith Fany Tomas Gonzales, solicitdo la
independizacion y transferencia de “el predio” en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N” 30047, Ley N” 30230, Decreto Legislativo N* 1358 y Decreto Legislativo N* 1439,



Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta medidas para la
ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2019-
VIVIENDA (en adelante el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192"), con la finalidad de ser
destinado al proyecto: ” Ampliaciéon y Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado Sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324, 301 Nueva
Rinconada” (en adelante “el proyecto”). Para tal efecto se presento, entre otros, la
documentacion siguiente: a) Plan de saneamiento fisico y legal (fojas 02 a 05), b) Copia
simple de la partida registral N° P03225195 (fojas 08 a 11); ¢) informe de inspeccion técnica
del 28 de febrero de 2018 (foja 44); d) copia de los planos de trazado y lotizacion, remesurado,
modificacion de trazado y lotizacion visado por los especialista del Consorcio Integral &
Asesores; y plano de area remanente y afectacion (fojas 63 al 69 ; e) archivo digital del predio
(foja 70).

4. Que, el articulo el numeral 41.1 del articulo 41 del “T.U.O. del Decreto Legislativo N°
1192" dispone que para la aplicacion del citado Decreto Legislativo, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas
del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras
de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o
de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular
del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo senalan y por el
solo mérito de la resolucion administrativa que emita la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), en un plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles contados desde la
fecha de presentacion de la solicitud.

5. Que, asimismo, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-
015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales
requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo
N° 1192", aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015
(en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN").

6. Que, el numeral 5.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece que la informacién
y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de saneamiento
fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2 de la
citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se efectua sobre la base de
la informacién brindada por el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento
de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion
del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad
del procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de
efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento
elaborado por este en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena
responsabilidad.

8. Que, en el presente caso se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido
declarado de necesidad publica, de interés nacional y de gran envergadura en virtud del
numeral 106 de la Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N° 30025, Ley que facilita la
adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y
declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de Bienes inmuebles afectados
para la ejecucion de diversas obras de infraestructura.

9. Que, mediante Oficio N° 2855-2019/SBN-DGPE-SDDI del 03 de setiembre de 2019
(foja 135), se solicité a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante
“SUNARP”), la anotacién preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el
predio” a favor de “SEDAPAL", en la Partida Registral N° P03225195 del Registro de Predio

? Se sistematizaron |as siguientes normas: Decreto Legislativo N° 1210, Decreto Legislativo N* 1330 y Decreto Legislativo N° 1366.
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de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, en atencién al numeral
41.2) del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192".

10. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, el Plan de saneamiento
fisico y legal e inspeccion técnica, mediante el Informe Preliminar N° 1334-2019/SBN-DGPE-
SDDI del 12 de noviembre de 2019 (fojas 136 a 137), se determiné respecto de “el predio,
entre otros, lo siguiente: i) forma parte de un predio de mayor extension inscrito a favor del
ESTADO representado por la COMISION DE FORMALZIACION DE LA PROPIEDAD
INFORMAL — COFOPRI, en la partida N° P03225195 del registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima (CUS matriz N° 117197); ii) forma parte del lote 2 de la manzana F7" del
\\Pueblo Joven Virgen de Lourdes, que constituye un equipamiento urbano destinado a
~ ' RESERVORIO DE AGUA tal como se advierte de la lectura de la Partida Registral N°

&(’\é? a imagen satelital de Google Earth y en las fotografias adjuntas, se observa dentro del
o¥7 mismo, hay construcciones de Reservorio iv) el administrado solicita la extincion de la
afectacion en uso; sin embargo, en el Plan de saneamiento ha indicado que “el predio” no
registra cargas ni gravamenes; v) en el Informe de Inspeccion Técnica se advierte que “el

predio” se encuentra ocupado y es de propiedad de COFOPRI.

11. Que, mediante Oficio N° 4262-2019/SBN-DGPE-SDDI del 21 de noviembre de 2019
(foja 138) se comunico a “SEDAPAL” la observacion referidas en los numerales iii) y iv) del
parrafo precedente, por lo que, en aplicacién del numeral 5.3 de la “Directiva N° 004-
2015/SBN", se le otorgd un plazo de treinta (30) dias habiles contabilizados a partir del dia
siguiente de su notificacion para que se pronuncie al respecto y/o modifique su solicitud, bajo
apercibimiento de declarar por la inactividad el abandono? del procedimiento.

12. Que, mediante Carta N° 2588-2019-ESPS del 12 de diciembre de 2019 [(S.l. N°
40226-2019) (fojas 139 al 150)] es decir dentro del plazo establecido en el considerando que
antecede, "SEDAPAL" remite: i) un juego del Plan de saneamiento fisico y legal, donde se
solicita solo la transferencia del terreno; ii) dos juegos del informe de inspeccion técnica,
donde senala que el terreno se encuentra ocupado por el Reservorio R-16. Por lo tanto
“SEDAPAL" ha cumplido con levantar las observaciones formuladas, y con ello ha cumplido
con presentar los requisitos enumerados en el numeral 5.3 “Directiva N° 004-2015/SBN.

13. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante para transferir
el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del
Estado, segun lo sefalado en el cuarto considerando de la presente resolucién y el segundo
parrafo del numeral 41.1 del articulo 41 del T.U.O. del D. Leg. N° 1192 que dispone que la
SBN puede transferir a la entidad solicitante las areas de aportes reglamentarios, vias y otras
areas otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacién urbana.

3 T.U.O dela Ley N* 27444 “Ley del Procedimiento Administrativo General” aprobada mediante D.S. N* 004-2019-JUS - Articulo 202° Abandono en

los procedimientos iniciados a solicitud del inistrado - En los procedimientos iniciados a solicitud de parte, cuando el administrado incumpla
algn trémite que le hublera sido requerido que produzca su paralizacion por treinta dias, la autoridad de oficio o & solicitud del administrado declarara el
abandono del procedimiento. Dicha resolucidn deberd ser notificada y contra ella procederdan los recursos administratives perinentes




14. Que, de otro lado el numeral 6.2.6 de la “Directiva N* 004-2015/SBN" establece que
en caso que el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o
identificados como tal a través de un acto administrativo o norma legal especifica, como por
ejemplo: areas de aporte reglamentario, equipamiento urbano, vias, parques u otras areas,
independientemente del nivel de gobierno al que se encuentran adscritos, se dispondra la
reasignacion del uso publico a los fines para los que se requiere, de manera conjunta con el
acto de transferencia de titularidad de dicho bien, en el marco de lo dispuesto por el numeral
41.1 del articulo 41 del T.U.O. del Decreto Legislativo N* 1192.

15. Que, en virtud de la normativa senalada en los considerandos precedentes,
Ngorresponde aprobar la Transferencia respecto del area de 447.03 m? inscrito en la
artida Registral N° P03225195 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima,

Sgjecucion del proyecto denominado: “Ampliaciéon y Mejoramiento del Sistema de
Agua Potable y Alcantarillado Sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319,
324, 301 Nueva Rinconada”

16. Que, la “SUNARP" queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los
inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece
., +\el proyecto con la sola presentacion de la solicitud correspondiente acompanada de la
esolucién de la SBN, esto de conformidad con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUQ del
ecreto Legislativo N° 1192".

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio
a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia
de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N* 1192", la “Directiva
N° 004-2015/SBN", la Quinta Disposicion Complementaria Final y las Disposiciones
Complementarias Modificatorias Ley N° 30025, el “TUO de la Ley N° 29151, el "ROF de la
SBN", la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG vy el Informe Técnico Legal N* 1545-2019/SBN-
DGPE-SDDI del 31 de diciembre de 2019;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.-APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TUO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192 del predio con un area de 447.03 m? ubicado en la Manzana F7’, Lote 2 del Pueblo
Joven Virgen de Lourdes, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima,
inscrito a favor del Estado representado por la COMISION DE FORMALIZACION DE LA
PROPIEDAD INFORMAL — COFOPRI en la partida registral N° P03225195 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima a favor de la
empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
para que sea destinado a la ejecucion del proyecto denominado: "Ampliacion y
mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de los sectores 311, 313,
330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324 y 301 Nueva Rinconada”.

Articulo 2°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 20.1.2.11

506, ARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (e) de Desarrollo Inmobiliario
SUPERINTENDEMCIA NACIOMAL DE RIENES ESTATALES



