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RESOLUCION N° 1262-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de diciembre de 2019

VISTO:

El Expediente N° 1139-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
representado por la Jefa de Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres
Edith Fany Tomas Gonzales, mediante la cual solicita la independizacion vy
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192 del area de 830.30 m? ubicado en el Lote 01 de la Mz. SA1 del
Pueblo Joven Nueva Esperanza, en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y
departamento de Lima, inscrito a favor del Estado en la partida registral N° P03281184
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede
Lima, con CUS N° 71882; en adelante “el predio™; v,

ONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA' (en adelante el “TUO de la Ley N° 29151"), su Reglamento aprobado
mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante
“el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracién y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes cuya administracion estan a su cargo y tiene como finalidad
lograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés
social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante el “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 2328-2019-ESPS presentada el 05 de noviembre de
2019 [(S.l. N° 35858-2019) (foja 1)] la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL (en adelante “SEDAPAL”), representado por
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la Jefa de Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres Edith Fany Tomas
Gonzales, solicitd la independizacion y transferencia de “el predio” en mérito al Texto
Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 11922, Ley Marco de Adquisicion vy
Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado,
liberacion de Interferencias y dicta medidas para la ejecucion de obras de infraestructura,
aprobado por Decreto Supremo N° 011-2019-VIVIENDA (en adelante el “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192"), con la finalidad de ser destinado al proyecto: ”Ampliacién
y mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de los sectores
311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324 y 301 Nueva Rinconada” (en adelante
‘el proyecto”). Para tal efecto se presento, entre otros, la documentacion siguiente: a)
Plan de saneamiento fisico y legal (fojas 02 a 08); b) Copia simple de la partida registral
N° P03281184 (fojas 09 a 12); c) Plano Diagnostico, memoria descriptiva, plano
perimétrico y ubicacion (fojas 29 a 32); d) informe de inspeccion técnica de octubre de
2019 (fojas 33 a 34); e) archivo digital (foja 35).

4. Que, el articulo el numeral 41.1 del articulo 41 del “T.U.O. del Decreto Legislativo
N°® 1192" dispone que para la aplicacion del citado Decreto Legislativo, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las
empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados
a traves de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno
regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo senalan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que
emita la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en un plazo maximo de
cuarenta y cinco dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

5. Que, asimismo, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N°
004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcién y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192", aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN").

6. Que, el numeral 54 de la "Directiva N° 004-2015/SBN" establece que la
informacion y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de
ssaneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el
numeral 6.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
efectlia sobre la base de la informacion brindada por el solicitante, no siendo necesario
ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la
inspeccion técnica del predio, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos o de
Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral
a fin de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con
el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de ssaneamiento fisico y legal, bajo
su plena responsabilidad.

8. Que, de otro lado, es oportuno acotar que la Décimo Novena Disposicidn
Complementaria Final del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192” dispone que la solicitud
de transferencia de propiedad es realizada por la empresa prestadora de servicios de
saneamiento publico de accionariado estatal o municipal, respecto de aquellos predios
y/o infraestructuras que forman parte de los servicios de saneamiento, cuya gestion y
prestacion han sido declarados de necesidad pulblica e interés nacional por el Decreto
Legislativo N° 1280, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de la Gestion y
Prestacion de los Servicios de Saneamiento (en adelante “Decreto Legislativo N° 1280"),
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siempre que se encuentren en administracion y/u operacion por dichas empresas para la
prestacién de los servicios de saneamiento.

9. Que, en el presente caso se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha
ido declarado de necesidad publica, de interés nacional y de gran envergadura en virtud
le la Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N° 30025, Ley que facilita la
dquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura
y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de Bienes inmuebles
afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura.

10. Que, mediante Oficio N° 4086-2019/SBN-DGPE-SDDI del 08 de noviembre de
2019 (foja 36), se solicitd a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en
adelante “SUNARP"), la anotacién preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de
“el predio” a favor de “SEDAPAL”, en la Partida Registral N° P03281184 del Registro de Predio
.\de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencién al numeral
41.2) del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N* 1192”".

11. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL", el Plan de
saneamiento fisico y legal e inspeccion técnica, mediante el Informe Preliminar N° 1372-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 18 de noviembre de 2019 (fojas 38 a 39), se determind
respecto de “el predio, entre otros, lo siguiente: i) “el predio” se encuentra inscrito a favor
del El Estado, en la partida N° P03281184 del registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima (CUS N| 71882) requerido para el reservorio R-6, que forma parte del Proyecto
"Ampliacion y mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de los
sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324 y 301 Nueva Rinconada”; ii)
“el predio” forma parte del Equipamiento Urbano del Pueblo Joven Nueva Esperanza, en
el rubro de Servicio Publicos Complementarios con uso inscrito: Servicio de Agua
Potable, y se encuentra afectado en uso a favor del Servicio de Agua Potable y
Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, por un plazo indeterminado con el objeto de que lo
destine al desarrollo especifico de sus funciones (Dominio Publico); iii) el predio se
encuentra en posesion de SEDAPAL y cuenta con estructura existente denominada
Reservorio R-6. Se encuentra delimitado en todo su perimetro con un cerco de material
noble; iv) en el diagndstico técnico del Plan de saneamiento fisico legal “el administrado”
no se ha pronunciado respecto a la existencia de concesiones mineras en ambito de “el
predio”; sin embargo, del servicio de publicacion de mapas del INGEMMET, se verifica
que “el predio”, se encuentra dentro de la Concesion Minera TRES MARIAS 2004,
registrada como titular “MINERA TRES ESTRELLAS S.A.” (Codigo: 010350904), cuya
situacion se encuentra VIGENTE, de sustancia NO METALICA.

12. Que, mediante Oficio N° 4437-2019/SBN-DGPE-SDDI del 05 de diciembre de
2019 (foja 40) se comunicé a “SEDAPAL" la observacion referida en el parrafo
precedente, por lo que, en aplicacion del numeral numeral 5.6° de la “Directiva N° 004-

25,6 En el supuesto que la SDDI identifique una carga que no fue detectada por el titular del proyecto, dicha situacion se le notificara,
a fin que, en el plazo maximo de tres (3) dias habiles, se pronuncie sobre el mismo y si variara o no su solicitud. De no existir



2015/SBN", se le otorgd un plazo de tres (3) dias habiles contabilizados a partir del dia
siguiente de su notificacion para que se pronuncie al respecto y/o modifique su solicitud,
bajo apercibimiento de procederse a la inscripcidon o transferencia del predio a su favor.

13. Que, de acuerdo a lo expuesto en el anterior considerando, siendo que
“SEDAPAL" ha sido debidamente notificado con las observaciones realizadas, las cuales
no han sido subsanadas en el plazo otorgado; y en aplicacion de lo regulado en el
numeral 5.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”", corresponde continuar con el presente
procedimiento.

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio
publico del Estado, segun lo senalado en el cuarto considerando de la presente
resolucion y el segundo parrafo del numeral 41.1 del articulo 41 del T.U.O. del D. Leg. N°
1192" que dispone que la SBN puede transferir a la entidad solicitante las areas de
aportes reglamentarios, vias y otras areas otorgadas a favor del Estado en procesos de
habilitacion urbana.

15. Que, de otro lado el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece
que en caso que el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente
declarados o identificados como tal a travées de un acto administrativo o norma legal
especifica, como por ejemplo: areas de aporte reglamentario, equipamiento urbano, vias,
parques u otras areas, independientemente del nivel de gobierno al que se encuentran
adscritos, se dispondra la reasignacién del uso publico a los fines para los que se
requiere, de manera conjunta con el acto de transferencia de titularidad de dicho bien, en
el marco de lo dispuesto por el numeral 41.1 del articulo 41 del T.U.O. del Decreto
Legislativo N° 1192.

16. Que, la SDDI se encuentra facultada a declarar de pleno derecho y por razones
de interés publico la extincién de afectaciones en uso otorgadas sobre predios
involucrados en los proyectos de obras de infraestructura comprendidos en el “T.U.O. del
D. Leg. N° 1192", conjuntamente con la transferencia, segun lo dispuesto por el numeral
6.2.5 de la "Directiva N° 004-2015/SBN".

17. Que, en virtud de la normativa senalada en los considerandos precedentes,
corresponde extinguir la afectacion en uso otorgada a favor de “SEDAPAL”, respecto de
que se encuentra inscrito en el Asiento 0002 de la Partida Registral N° P03281184
quedando subsistente en el area remanente y aprobar la transferencia de “el predio” a
favor de “SEDAPAL", reasignandose su uso, para la ejecucion del proyecto denominado:
”Ampliacion y mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de
los sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324 y 301 Nueva Rinconada”.

18. Que, la “SUNARP"” queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los
inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le
pertenece el proyecto con la sola presentacion de la solicitud correspondiente
acompanada de la resolucion de la SBN, esto de conformidad con el numeral 41.3 del
articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192".

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de

dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.
De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192", la
“‘Directiva N° 004-2015/SBN”, la Quinta Disposicion Complementaria Final y las
Disposiciones Complementarias Modificatorias Ley N° 30025, el “TUO de la Ley N°
291517, el “ROF de la SBN”, la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG vy el Informe Técnico
Legal N"1510-2019/SBN-DGPE-SDDI del 27 de diciembre de 2019;

pronunciamiento orientado a la modificacion del proyecto en el plazo indicado, se procede a la inscripcion o transferencia del predio
a su favor. La modificacion de la solicitud, implicara un nuevo computo del plazo establecido en el numeral 41.1 del articulo 41 de
la ley.
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SE RESUELVE:

S JArticulo 1°.- EXTINGUIR LA AFECTACION EN USO otorgada a favor de SEDAPAL, del
area de 830.30 m? ubicado en el Lote 01 de la Mz. SA1 del Pueblo Joven Nueva
Esperanza, en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima,
inscrito a favor del Estado, en la Partida Registral N° P03281184 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, quedando
subsistente en el area restante, conforme la documentacion técnica brindada por el titular
del proyecto.

", “Articulo 2°.- Aprobar la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
HSTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TUO DEL DECRETO
5 EGISLATIVO N° 1192 del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a
SHavor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA -
SEDAPAL, para que sea destinado a la ejecucién del proyecto denominado:
"Ampliacion y mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de
los sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324 y 301 Nueva Rinconada”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en
la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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