SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1205-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 06 de diciembre de 2019

VISTO:

El Expediente N° 068-2013/SBNSDDI de VENTA DIRECTA promovido por la
ASOCIACION PRONOEI LAS FLORES VIRGEN DE LA ASUNCION respecto del predio
928.20 m?, ubicado en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de
Lima, inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, en la Partida Registral N® P02251130 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima, Zona Registral N° IX, en adelante “el predio”; y;

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en
adelante el “TUO de la Ley N° 291517), su Reglamento aprobado mediante el y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracién estan a su cargo y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, mediante el expediente del visto, se viene tramitando el procedimiento de
venta directa por causal de posesion establecida en el literal c) del articulo 77° de “el
Reglamento” del predio del Estado, solicitado por la ASOCIACION PRONEI LAS FLORES
VIRGEN DE LA ASUNCION (en adelante “el administrado”) mediante el escrito s/n presentado
el 28 de agosto del 2012 (S.I. N° 13895-2012).

3. Que, a través del Informe Brigada N° 1444-2018/SBN-DGPE-SDDI del 26 de
noviembre de 2018 se senala, entre otros, que “el predio” con un area de 928.20 m2es un bien
de dominio publico destinado a Otros Fines, el cual se encuentra inscrito a favor del Estado
representado por la Superintendencia de Bienes Estatales, en la Partida Registral N°
P02251130 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, en merito a lo dispuesto en
la Resolucion N° 325-2015-COFOPRI/QZLC emitida por el Organismo de Formalizacién de la
Propiedad Informal — COFOPRI, con la cual se devuelve la titularidad al Estado, de “el predio”
que anteriormente era de dominio privado; en la citada resolucion se indica ademas que “el
predio”, no reune las condiciones para realizar actos de saneamiento y se establece que no es
objeto de formalizacién por parte de COFOPRI.

4. Que, la brigada de instruccion a cargo del procedimiento llevé a cabo la inspeccion
técnica a “el predio” la misma que ha quedado registrada en la Ficha Técnica N° 0039-
2018/SBN-DGPE-SDDI del 07 de marzo de 2018, habiéndose constatado que se encuentra
bajo administracion y custodia de “el administrado”, quién ejerce posesion sobre el mismo, “el



predio” esta totalmente delimitado por paredes de las edificaciones existentes y un cerco de
ladrillos que restringe el acceso a terceros; dentro se advierten dos modulos de paredes de
ladrillos y techo de calamina, un patio con losa de cemento, en los cuales se observaron objetos
propios de talleres de capacitacién y actividades educativas, en el fondo se aprecia un area
que es utilizada como patio y cochera, asi como un area menor con salida a la calle usada para
el servicio de apoyo en alimentacion. En tal contexto, se ha verificado que sobre la mayor parte
de “el predio’, se viene desarrollando actividades de acuerdo a los fines particulares de “el
administrado”, quién asume los pagos de los servicios basicos de agua, desagle y
electrificacion.

5. Que, el numeral 6.5 de la Directiva N 006-2014/SBN denominada “Procedimiento
para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante Resolucion N” 064-2014/SBN del 5 de setiembre de 2014,
en adelante “la Directiva”, dispone que debe declararse la improcedencia de un pedido de venta
directa cuando el predio constituya un bien estatal de dominio publico, salvo que dicho inmueble
hubiera perdido la naturaleza o condicion apropiada para su uso publico o para ser destinado
a la prestacion de servicios publicos, en cuyo caso la desafectacion administrativa debera
tramitarse luego de la etapa de conformidad de la venta por el titular del pliego, toda vez que
ha servido para sus fines particulares.

6. Que, a través del Memorando N° 0173-2018/SBN del 30 de noviembre del 2018,
el Superintendente Nacional de Bienes Estatales otorgdé conformidad para continuar con el
procedimiento de venta directa, al haberse verificado que “el administrado” ha cumplido con los
requisitos establecidos en el articulo 77° de “el Reglamento” desarrollada en el Informe de
Brigada N° 1444-2018/SBN-DGPE-SDDI del 26 de noviembre de 2018.

7. Que, de acuerdo al literal a) del numeral 14.2 del articulo 14° de la “Ley"
concordado con el articulo 43° del “Reglamento” son funciones y atribuciones compartidas de
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN la de tramitar y aprobar la conversion
de bienes de dominio publico al dominio privado del Estado, por la pérdida de la naturaleza o
condicion apropiada para su uso o servicio publico.

8. Que, “la desafectacion administrativa” consiste en una declaracion de voluntad de
un érgano del Estado o de un hecho que trae como consecuencia hacer salir un bien del
dominio publico del Estado para ingresar en el dominio privado del mismo (...)".

9. Que, mediante el Informe de Brigada N° 1444-2018/SBN-DGPE-SDDI, se ha
determinado que “el predio” ha perdido la naturaleza o condicion apropiada para su uso publico
o para ser destinado a la prestacion de un servicio pUblico, toda vez que viene siendo utilizado
por “el administrado” para actividades de capacitacion, educacién de acuerdo a sus fines
particulares, con posesion consolidada constatada anterior al 25 de noviembre del 2010;
resultando procedente que esta Subdireccién, de conformidad con el articulo 43° del
“Reglamento” y el literal f) del articulo 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
SBN aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2010-VIVIENDA, apruebe la desafectacion de
dominio publico al dominio privado del Estado de “el predio” con la finalidad de continuar con
el procedimiento administrativo de venta directa a favor de “los administrados”.

, 10. Que, por otro lado, la Segunda Disposicion Complementaria de “la “Directiva”
| dispone que la resolucion que aprueba la desafectacion de dominio publico debe ser publicada
en el diario oficial El Peruano, cuyo costo sera asumido por el administrado interesado en la
compra del predio.

Por lo expuesto, y de conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley N°
29151", “el Reglamento” y sus modificatorias, el “TUO de la Ley N° 27444", la Resolucion N°
014-2017/SBN-SG y el Informe Técnico Legal N° 1446-2019/SBN-DGPE-SDDI del 06 de
diciembre del 2019.

! Ccopa Almerco, Sara, “El Dominio Publico: su Desafectacion”. Tesis para optar &l grado de magister can mencion en Derecho Civil en |a Pontificia
Universidad Catdlica del Peru. Agosto, 2004. P. 82
9.
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la DESAFECTACION ADMINISTRATIVA de dominio pUblico a dominio
privado del Estado del predio 928.20 m?, ubicado en el distrito de San Juan de Lurigancho,
provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N°
P02251130 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX.

Articulo 2°.- Disponer la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios de la
Oficina Registral de la Zona Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima.

Registrese, notifiquese y publiquese.-
P.0.1.20.1.1.11
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