SUPERINTENDENCIA suggéiiicgfroos
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1036-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de octubre de 2019

El expediente N° 789-2019/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
ELMIRA RODRIGUEZ GUTIERREZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA
respecto de los predios de 0.4740 ha (manzana F-6) y 1.2000 ha (manzana E-5), ambos
¥ ubicados en el Parque Industrial Sol Peru | etapa, lote 01, 02 y 03, altura del kilometro 60 de la
Variante de Pasamayo, Sector Pampa de Tomaycalla, distrito de Aucallama, provincia de
Huaral y departamento de Lima, que forma parte de un predio de mayor extension inscrito a
favor del Estado en la Partida Registral N.° 11787719 del Registro de Predios de la Oficina

Registral de Lima — Zona Registral N.° IX — Sede Lima, con CUS N° 39787; en adelante “los
predios”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,

-~ Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N 29151, Ley General del Sistema
v .. Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, vy
_\.sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
! Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del

Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
- disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 2 de agosto del 2019 (S.1. N° 25930-2019), Belmira
_ Rodriguez Gutierrez (en adelante “la administrada”) solicita la venta directa de “los predios”
3\ invocando la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento™'. Para tal efecto presenta, entre otros,
--'los siguientes documentos: 1) memoria descriptiva suscrita por el ingeniero civil Fernando

! Articulo 77.- De las causales para la venta directa

Por excepcion, podra procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares, en cualquiera
de los siguientes casos:

c) Con posesién consolidada, encontrandose el drea delimitada en su totalidad, con obras civiles, que esté siendo destinado
para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos, recreacionales u otros, en la mayor parte del predio,
compatibles con la zonificacion vigente; y, ademas se cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el
solicitante viene ejerciendo su posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N°
29618, “Ley que establece la presuncion de que el Estado es poseedor de los inmuebles de su propiedad y declara
imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio privado estatal”, siempre que no se encuentre comprendido en otros
supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.




Quevedo Zavala el 9 de julio de 2019 (fojas 6); 2) plano perimétrico suscrito por el ingeniero
civil Fernando Quevedo Zavala en julio de 2019 (fojas 8); 3) memoria descriptiva suscrita por
el ingeniero civil Fernando Quevedo Zavala el 9 de julio de 2019 (fojas 9); 4) plano perimétrico
suscrito por el ingeniero civil Fernando Quevedo Zavala en julio de 2019 (fojas 11); 5) copia
simple de su Documento Nacional de Identidad (fojas 12); 6) copias simples de las
declaraciones juradas (HR - PU) correspondientes a los anos 2008, 2009, 2010, 2011, 2012,
2013 y 2019 emitidas por la Municipalidad Distrital de Aucallama el 17 de junio de 2019 (FOJAS
13-19); 7) copia simple del recibo de pago emitido por la Municipalidad Distrital de Aucallama
el 17 de junio de 2019 (fojas 20); 8) copia simple del impuesto predial (PR) correspondiente al
ano 2019 emitida por la Municipalidad Distrital de Aucallama (fojas 21); 9) certificado literal de
la partida registral N°® 13056647 del registro de personas juridicas de la Oficina registral de Lima
(fojas 23); 10) copia simple de la escritura publica de constitucion de la asociacién denominada
“Asociacion de Medianos y Micro Empresarios Sol Per(” extendido por el notario José Jessen
Hurtado el 24 de julio de 2009; 11) cinco (5) fotografias (fojas 41); e, 12) informacion en digital
(fojas 44-45).

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de “el
Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto, de
manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su
procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y desarrollados por la Directiva N°
006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios
de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-
2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
%_-'%_-;__ administracién, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
o “;‘\,1 tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.
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6. Que, por su parte el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la
‘admision a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo. Asimismo, el
numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN”" establece que la
calificacion de la solicitud (evaluacién formal de la solicitud) constituye una de las etapas del
presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de esta Subdireccion,
sino una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha disposicién
legal senala que recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la unidad operativa
encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser
necesario, requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie la aclaracion, precision o
reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud.

N\
J\\ 7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalGa en primer orden,
//la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado
” representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste; y
en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de
conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva 006-2014/SBN" y otras normas que conforman
nuestro ordenamiento juridico.
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8. Que, como parte de la etapa de calificacion esta Subdireccion ha procedido a emitir el
Informe Preliminar N° 998-2019/SBN-DGPE-SDDI del 2 de setiembre del 2019 (fojas 46), en el
que se concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor
del Estado en la partida registral N* 11787719 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima, zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 39787 (fojas 50); ii) se advierte de la
partida antes mencionada que en los asientos D00002 y D00003 recaen anotaciones
preventivas de carga del derecho de vias los mismos que no afectan a “los predios”; iii) de la
consulta a la base grafica institucional, directorio PCM donde obran los archivos sobre limites
politicos, se ha verificado que “los predios” se ubican en ambito del distrito de Aucallama; iv)
se encuentran afectados por concesiones mineras, en tanto que el predio denominado
manzana E-5, se superpone parcialmente con Variante P otorgado a favor de la empresa



SUPERINTENDENCIA SUDBIIEJS":ERCI:RCC;;LOEODE
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1036-2019/SBN-DGPE-SDDI

Compania Minera las Camelias S.A. en 11 881,14 m? (99,01 %), y con Arenera Los Tres Tigres

/E-)‘ Il otorgado a favor de Arcadio Apolinario Taluche en 118,87 m? (0,99 %); y el predio
& v denominado manzana F-6, se superpone parcialmente con Variante P otorgado a favor de la
= '“"“m&empresa Compania Minera las Camelias S.A. en 4 673,58 m? (98,60 %), y con Arenera Los
z“—g 1 iy ;»Tres Tigres Il otorgado a favor de Arcadio Apolinario Taluche en 66,42 m2 (1,40 %); v, v) del
3 o ) I}ap[icativo de Procesos Judiciales (SINABIP), se advierte que esta Superintendencia ha
% &/; interpuesto una demanda de Reivindicacion Judicial, ante el Juzgado Civil de Puente Piedra

(Exp. N° 134-2004/SBNJAR), contra la Asociacion de Medianos Micros Empresarios Sol Perd
de la que “la administrada” manifiesta que formo parte.

9. Que, es preciso indicar que esta Subdireccion evalud formalmente los documentos
glosados en el tercer considerando de la presente resolucion con los cuales “la administrada”
pretende acreditar el ejercicio de su posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, de
conformidad con lo sefalado en el numeral 6.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN",
advirtiéendose que i) las copias simples de las declaraciones juradas del impuesto predial (HR-
PR) correspondiente a los afios 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2019 (fojas 13-19 y 21),
y copia simple del recibo de pago N° 0002182 otorgadas por la Municipalidad Distrital de
Aucallama (fojas 20), han sido emitidas con posterioridad al 25 de noviembre del 2010, motivo
por el cual no constituyen documentos idoneos que acrediten formalmente la antigliedad de la

— posesion; ii) en las declaraciones juradas (PR) descritas anteriormente, se describe un predio
3 . 4, con una extension superficial mayor al solicitado; asimismo, no se indica mayor informacion
u “\que pueda correlacionarlos con “el predio”, siendo ademas que han sido cancelados el 17 de
-junio de 2019 (fojas 20). Por lo que de conformidad en el inciso j.1. del numeral 6.2 de la

regularizacion solo tienen mérito para acreditar la antigliedad de la posesién a partir de la fecha
en que han sido presentadas y pagadas ante autoridad competente.

10. Que, por lo numerado en el parrafo anterior y habiéndose determinado que el predio

es un bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad, mediante Oficio N° 3129-

2019/SBN-DGPE-SDDI del 9 de setiembre del 2019 (en adelante “el Oficio”) (fojas 56), se le

requirio a “la administrada” que: i) presente documentacién que acredite la antigliedad de la

posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010; vy, ii) adjunte el certificado de parametros

= urbanisticos y edificatorios o el certificado de zonificacion y vias u otro documento emitido por

ﬂ ‘w\f%::\ la municipalidad competente que permita acreditar la compatibilidad de uso con la zonificacion

- \\de "los predios” si la hubiere; otorgandosele para ello, el plazo de quince (15) dias habiles, mas

| término de la distancia de un (1) dia habil, computados a partir del dia siguiente de la

Inotificacion del presente oficio, para que subsane las observaciones advertidas, en virtud del

numeral 6.3 del articulo VI de “la Directiva N° 006-2014/SBN", concordado con el inciso 146.1

del articulo 146° del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General,

bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo
correspondiente.

11. Que, corresponde precisar que “el Oficio” fue notificado el 12 de setiembre de 2019, en
la direccion sefalada en el escrito citado en el tercer considerando de la presente resolucion,
siendo recibido por Pedro Robles Munayco, quien se identificdé con documento nacional de
identidad N° 06583624 y declar6 ser primo de “la administrada” tal como consta del cargo del
mismo (fojas 56) razén por la cual se le tiene por bien notificada, de conformidad con lo
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establecido en el numeral 21.32 del articulo 21° del “TUO de la Ley N° 27444”. Por tanto, el
plazo de 15 dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil para cumplir con lo
requerido venci6 el 4 de octubre de 2019.

12. Que, es preciso indicar que de conformidad con el numeral 142.1) del articulo 142° del
| Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General (en adelante “T.U.O.
T de la Ley N° 27444"), dispone que: “Los plazos y términos son entendidos como maximos, se

», computan independientemente de cualquier formalidad, y obligan por igual a la administracion |

\\y @ los administrados...”, por su parte, el numeral 147.1) del articulo 147° de la mencionada ley |
dispone que: “Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposicion

habilitante en contrario”.

|
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‘ 13. Que, en el caso en concreto conforme consta de autos, y de la revision del Sistema |

Integrado Documentario — SID, “la administrada” no cumplié con subsanar las observaciones

advertidas en “el Oficio”, en el plazo otorgado; razon por la, cual corresponde hacer efectivo el

apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta

directa y disponerse el archivo definitivo del presente expediente una vez consentida esta

resolucion; sin perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretension teniendo
en cuenta lo senalado en los considerandos precedentes.

14. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la
presente Resolucion, a la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia.
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De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993, la Ley
\N 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado
or el Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.°
16-2010-VIVIENDA, la Directiva N.° 006-2014/SBN, Resolucion N.° 014-2017/SBN-SG del 6
~/de febrero de 2017, el Informe de Brigada N.° 1228-2019/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre
“ del 2019, Informe Técnico Legal N.° 1258-2019/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre del 2019
y el Informe Técnico Legal N.° 1262-2019/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre del 2019.
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SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
BELMIRA RODRIGUEZ GUTIERREZ, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO.- Poner en conocimiento de la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal y Subdireccion de Supervisién, a fin de que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.OJN° 20.1.1.4.
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? Articulo 21.- Régimen de la Notificacion Personal

21.3 En el acto de notificacién personal debe entregarse copia del acto notificado y sefalar la fecha y hora en que es efectuada, recabando el nombre y firma
de la persona con quien se entienda la diligencia. Si &sta se niega a firmar o recibir copia del acto notificado, se hara constar asi en el acta, teniéndose por
bien notificado. En este caso la notificacion dejard constancia de las caracteristicas del lugar donde se ha notificado.



