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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1020-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de octubre de 2019
VISTO:

El Oficio N°® 104-2019-A/MM, que contiene el DESISTIMIENTO presentado por LA
MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES, representado por el Regidor — Encargado del
despacho de Alcaldia Sr. Jorge De Albertis Gonzales Del Riego, al petitorio de cual solicita
la TRANSFERENCIA INTERESTATAL de las acciones y derechos correspondientes al
56.80 % del predio ubicado en la Calle General Mendiburu N° 1175, del distrito de
Miraflores, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida electronica N°
47489873 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, con CUS N° 25914,
adelante “el predio”; y, seguido en el Expediente N° 856-2019/SBN-SDDI.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del

Texto Unico Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes

Estatales, aprobado por Decreto Supremo N°. 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la SBN

al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151,

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo

N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el

Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion vy

\ Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,

, \\ es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion y

/ superwsmn de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los

‘|bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad buscar el
faprovechamlento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N°. 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados
con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

7% 3. Que, mediante oficio N° 94-2019-A/MM presentado el 26 de agosto de 2019
7w, 0 (Sl N° 28463-2019), LA MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES, representado por el

capacidad del comedor, asi como de contar con un velatorio municipal. Para tal efecto,
7 adjunta la documentacion siguiente: 1) copia simple de la partida registral N° 47489873 del
registro de predios de la Oficina registral de Lima (fojas 4); 2) copia simple de la memoria
descriptiva suscrita por el arquitecto Sanguinetti Remuzgo en febrero de 2006 (fojas 8); 3)
copia simple de constatacion de fabrica suscrita por el arquitecto Sanguinetti Remuzgo
(fojas 14); 4) memoria descriptiva (velatorio municipal), sin suscripcion de profesional



competente (fojas 20); 5) copia simple de imagenes referenciales a un velatorio (fojas 27);
y, 6) copia simple de imagenes referentes al comedor municipal (fojas 32).

articulo 62° de “el Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales es la
traslacion de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio privado estatal, que
se realiza entre las entidades conformantes del Sistema.

5. Que, por su parte el articulo 64° de “el Reglamento”, concordado con el numeral
5.3.2 del inciso 5.3 del Articulo V de la Directiva N° 005-2013/SBN, denominada
“Procedimientos para la aprobacion de la transferencia interestatal de predios del Estado”;
aprobada por Resolucion N° 067-2013/SBN, modificada por Resolucién N° 086-2016/SBN
(en adelante “la Directiva”), establecen que la transferencia de propiedad del Estado a favor
de los Gobiernos Regionales y/o Locales, podra ser efectuada a titulo gratuito, a menos
s llque dichas entidades obtengan algin beneficio econdémico producto de la transferencia
antes sefaladas.

|
4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
I
|

6. Que, por otro lado, el numeral 7.3) de “la Directiva”, establece que la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario, en el caso de la SBN, verificara la documentacion presentada,
y de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias
habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, proceda a aclarar, precisar
o reformular su pedido o a presentar los documentos complementarios a los adjuntados,
suspendiéndose el procedimiento hasta la subsanacion respectiva. Excepcionalmente y
por razones justificadas, antes del vencimiento del plazo sefialado, el administrado puede
solicitar su ampliacién hasta por igual termino; en caso no subsane en el plazo otorgado o
ampliado se dara por concluido el tramite.

i 7. Que, el numeral 1) del articulo 3° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444,
5 i Ley General de Procedimientos Administrativos (en adelante “TUO de la Ley N° 27444"),
e TR 'f- Nestablece la competencia como uno de los requisitos de validez de los actos

. Zadministrativos, entendida aquella como la facultad atribuida a la administracion que la

-habilita para realizar una actuacion administrativa.

8. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los bienes de su
propiedad.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso de
transferencia predial, esta Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio
materia de transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, que
= quien lo solicite sea una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estales,
i‘zcultada para realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia, y en cuarto orden,

o_; os requisitos formales que exige el procedimiento de transferencia invocado (calificacion
¢ ~formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva” y otras normas que conforman
& /*’.huestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, esta Subdireccion ha procedido a emitir el Informe Preliminar N° 1076-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 18 de setiembre de 2019 (fojas 39), segun el cual entre otros,
se determind respecto de “el predio” lo siguiente:

i) Forma parte del area de mayor extensién inscrita en la partida registral N°
47489873 del Registro de Predios de la Oficina registral de Lima, zona registral
N° IX — sede Lima, de copropiedad a favor del Supremo Gobierno y de la
Municipalidad Distrital de Miraflores, con CUS N° 25914, correspondiéndole el
56,80 % del area inscrita al Supremo Gobierno (hoy Estado) y el 43,20 % a la
Municipalidad Distrital de Miraflores
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ii) Conforme a la Ficha Técnica N° 0264-2009/SBN-GO-JAR, que recoge lo
advertido en la inspeccién del 17/02/2009 indica que se observa una edificacion
de material noble de 3 pisos y azotea en la que funciona el mercado de abastos
denominado Santa Cruz, conformado por puestos, depdsitos, camaras
frigorificas, S.H., y botadero. Asimismo, funciona un complejo municipal
conformado por un comedor municipal, un CEl, puesto de salud, una biblioteca,
aulas para talleres diversos y un CEO municipal;

iii) Segun la imagen satelital del Google Earth del 08/04/2019, se observa que se
situa en un entorno urbano consolidado con desarrollo de actividades y la
construccion de obras civiles en su totalidad, que segun el Street View de julio de
2015 corresponde al Centro de Educacion Inicial, al comedor municipal, mercado
municipal y un médulo integral de seguridad ciudadana entre otros, los cuales no
pueden ser identificados en gabinete; y

iv) De acuerdo al plano de zonificacion del distrito de Miraflores, el area inscrita en
la referida partida registral N° 47489873 tiene zonificacion Otros Usos (OU),
aprobado por Ordenanza N° 620-MML y modificada por Ordenanza 920-MML,
siendo que el indice de usos para la ubicacion de las actividades urbanas del
distrito de Miraflores, aprobado por ordenanza N° 1012-MML del 28/04/2007, no
sefala expresamente la compatibilidad de uso de comedor ni velatorio con la
zona indicada.

11. Que, mediante Oficio N° 104-2019-A/MM presentado el 26 de setiembre de
2019 (S.I. N° 32022-2019), “la administrada”, representado por el Regidor (encargado del
despacho de alcaldia) Jorge Albertis Gonzales Del Riego, autorizado segun Acuerdo de
Consejo N° 105-2019/MM del 20 de setiembre de 2019 (fojas 97) se desiste del
procedimiento de transferencia Interestatal respecto de “el predio”.

12. Que, el numeral 197.1 del articulo 197° del “TUO de la Ley N° 27444", define al
desistimiento como una de las formas de conclusion del procedimiento administrativo.
Empero, es necesario acotar que, si bien a través de esta figura se pone fin al
= _procedimiento administrativo, a diferencia de una resolucién que se pronuncia sobre el
“fondo del asunto, el desistimiento no contiene una decision sobre el fondo de la cuestion
'-‘ﬁlanteada.

5 13. Que, el numeral 200.1 del articulo 200° del “TUO de la Ley N° 27444, prescribe
\7" que “el desistimiento del procedimiento importara la culminacién del mismo, pero no
-\ impediré que posteriormente vuelva a plantearse igual pretension en otro procedimiento.
Asimismo, respecto a la oportunidad de presentacion y forma del desistimiento”, el numeral
200.4) de la indicada norma procedimental, sefiala que podra hacerse por cualquier medio
que permita su constancia y sefialando su contenido y alcance, debiendo sefalarse
expresamente si se trata de un desistimiento de la pretension o del procedimiento, de no
precisarse se considerara que se trata de un desistimiento del procedimiento.

14. Que, el numeral 200.5 del articulo 200° del “TUO de la Ley N° 27444", prescribe
que el desistimiento del procedimiento se podra realizar en cualquier momento antes de
que se notifique la resolucion final de la instancia.



15. Que, en ese sentido, al no haberse emitido la resolucion definitiva, corresponde
aceptar el desistimiento del procedimiento administrativo formulado por “la administrada”,
disponiéndose el archivo definitivo correspondiente; sin perjuicio de que posteriormente
vuelva a plantear igual pretension en otro procedimiento, de conformidad con la normativa
glosada en el noveno considerando de la presente resolucion.

16. Que, por otro lado, mediante escrito presentado el 23 de setiembre de 2019 (S.|
N° 31546-2019) (fojas 63) el Sr. Chuquillanqui Portocarrero Rudi Rémulo en
representacién de los firmantes segun el anexo 1B adjuntado a la solicitud, formula
oposicion a la solicitud de transferencia de derechos y acciones presentada por “la
administrada”, argumentando que afecta sus intereses o derechos personales, referidos a

~~ . laposesion pacifica, publica y continua, asi como su derecho a la libertad de trabajo.

17. Que, por otro lado, habiéndose aceptado el desistimiento formulado por “la
%7 administrada” no corresponde pronunciarse por la oposicion formulada por Rudi Rémulo
¢~ < “Chuquillanqui Portocarrero; en la medida que ésta constituye una pretension accesoria que

- .= /solo preexistira de encontrarse en curso el procedimiento de disposicion (transferencia
"~ interestatal).

18. Que sin perjuicio de lo antes mencionado, de volver a requerir la transferencia
de “el predio”, “la administrada” debera tener en cuenta lo establecido en el Decreto
Legislativo N° 1439 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 217-2019-EF, en
cuanto a las competencias de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva N° 005-2013/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 067-2013/SBN y
v . modificada por Resolucion N° 086-2016/SBN, el Informe de Brigada N° 1225-2019/SBN-
GPE-SDDI del 25 de octubre de 2019; y, el Informe Técnico N° 1248-2019/SBN-DGPE-
"'-f-,gDDI del 25 de octubre de 2019.

=\ //gE RESUELVE:

PRIMERO.- Aceptar el DESISTIMIENTO presentado por LA MUNICIPALIDAD DE
MIRAFLORES, representado por el Regidor (encargado del despacho de alcaldia) Jorge
Albertis Gonzales Del Riego, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- Carece de objeto pronunciarse por la oposicion presentada por Rudi Rémulo
Chuquillanqui Portocarrero, de conformidad con lo sefalado en el décimo séptimo
considerando de la presente resolucion.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo
luego de consentida la presente Resolucién.

Registrese, y comuniquese.
P.0.l.:20.1.2.15

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (e) de Desarrollo Inmobiliario
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES



