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RESOLUCION N°® 491-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 24 de enero de 2019

VISTO:

El Expediente N° 1150-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
la ASOCIACION DE COMERCIANTES DEL MERCADO DE VISTA ALEGRE SAN
MARTIN DE PORRES, representada por el presidente, Augusto Moisés Caceres
Palomino, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA, respecto del predio inscrito a
favor de la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI en la partida
registral N° P05000272 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Ica; en
adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N.° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N.° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 6 de diciembre de 2018 (S.l. N° 44286-
2018)la ASOCIACION DE COMERCIANTES DEL MERCADO DE VISTA ALEGRE SAN
MARTIN DE PORRES, representada por el presidente, Augusto Moisés Caceres
Palomino (en adelante “la administrada”) solicita la venta directa de “el predio” sustentada
en la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto adjunta, entre
otros, los siguientes documentos: a) copia simple de la constancia de posesion emitida
. por el Alcalde de la Municipalidad Provincial de Nazca, Daniel Mantilla Bendezu, el 3 de
|\ septiembre de 2010 (fojas 2); y, b) copia simple del Certificado de Inspeccion Ocular N°

g | 091-MDVA-2010 emitido el 2 de septiembre de 2010 por el Alcalde de la Municipalidad

Distrital de Vista Alegre (fojas 4).



4. Que, el procedimiento administrativo de venta directa se encuentra regulado en
el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los
supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el
Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en
adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobaciéon de los
actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad; en concordancia con ello, el numeral 5.2) de
“la Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a tramite de venta directa de un
predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado
o de la entidad que pretenda enajenarlo.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
2014/SBN" establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccidn, sino una obligacién imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para

. \que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente

de su notificacion, efectie la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
sgomplemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalla, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
\sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la
causal invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva
006-2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, como parte de la calificacion de la solicitud presentada por “la
administrada” esta Subdireccion emitié el Informe de Preliminar N° 1502-2018/SBN-
DGPE-SDDI del 18 de diciembre de 2018 (foja 17), mediante el cual se concluyo respecto
de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor de la Comision de
Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI en la partida registral N° P05000272
(fojas 21), siendo que dicha entidad atn no ha concluido con el proceso de formalizacion
del predio; ii) constituye un area de equipamiento urbano destinado Unicamente al uso
de centro educativo, bien de dominio publico; v, iii) se encuentra en la zona denominada
Reserva Arqueoldgica Lineas y Geoglifos de Nasca, declarada como area de reserva
arqueologica integrante del patrimonio cultural de la nacidon mediante Resolucion
Directoral Nacional N° 654/INC, del 13 de agosto de 2004.

9. Que, de conformidad con lo expuesto en el parrafo precedente y de la
evaluacion de la aludida partida registral, se desprende que “el predio” se encuentra
inscrito a nombre de la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI,
entidad que mantiene la competencia del procedimiento de formalizacién, por tratarse de
un lote destinado a centro educativo; de conformidad con lo regulado en el articulo 2° y
literal a) del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 803, “Ley de Promocion del Acceso a
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E\a Propiedad Formal”!, concordado con los articulos 58°? y 59°2 del Decreto Supremo N°
D13-99-MTC, “Reglamento de formalizacién de la Propiedad a cargo de COFOPRI”; y
que a su vez forma parte del Patrimonio Cultural de la Nacién (Zona Arqueoldgica Lineas
y Geoglifos de Nasca).

10. Que, en atencién a lo expuesto, corresponde a esta Subdireccién declarar
improcedente la solicitud de venta directa presentada por “la administrada” y disponerse
el archivo definitivo de éste una vez consentida la presente resolucion, por encontrarse
“el predio” inscrito a favor de COFOPRI, sujeto al procedimiento de formalizacién a su
cargo, y que forma parte del Patrimonio Cultural de la Nacion (Zona Arqueoldgica Lineas
y Geoglifos de Nasca), debiéndose tomar en cuenta ademas el articulo 21 de la
Constitucién Politica*, concordado con el articulo 5° de la Ley N° 28296 y el numeral 6.1
del articulo 6° de la aludida ley.

11. Que, de otro lado, corresponde comunicar a la Subdireccion de Supervision
-\para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo
: 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de Brigada N° 093-2019/SBN-DGPE-SDDI del
24 de enero de 2019 y el Informe Técnico Legal N° 124-2019/SBN-DGPE-SDDI del 24
de enero de 2019.

! Articulo 2.- Créase la Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI), come organismo rector méximo encargado de disefiar y ejecutar de manera integral,
comprehensiva y rapida un Programa de Formalizacién de la Propiedad y de su mantenimiento dentro de la formalidad, a nivel nacional, centralizando las competencias y toma
de decisiones a este respecto.
La inscripeidn de los titulos de propiedad formalizados por COFOPRI se realizara en el Registro Predial Urbane a que se refiere el Articulo 10 de la presente Ley.
Articulo 3.- Para cumplir el objetivo del Articulo 2 de la presente ley, son funciones de COFOPRI:
a) Formular, aprobar y ejecutar de manera progresiva un Programa de Fermalizacion de la Propiedad Urbana de dmbito nacional, que comprenda los asentamientos humanos,
programas municipales de vivienda, programas estatales de vivienda, centros poblados, pueblos tradicionales, centros urbanos informales, habilitaciones urbanas a las que se
refieren los Articulos 7 y 8 de la Ley N° 26878 y toda otra forma de posesidn, ocupacion y titularidad informal de terrenos con fines urbanos que sean definidos mediante
Directiva de COFOPRI.
#  Articulo 58.- COFOPRI podra afectar en uso lotes de equipamiento urbano u otros en favor de entidades piblicas o privadas sin fines de lucro, para el cumplimiento o
desamollo especifico de sus funciones, por un plaze determinado o indefinido, segun las circunstancias.
1 Articulo 59.- Los lotes de equipamiento urbano destinados a Educacidn, Salud y Recreacion Piblica serdn afectados en uso a favor del Ministerio de Educacion, Ministerio
de Salud y la Municipalidad Distrital correspondi 0, en su caso, a la Municipalidad Provincial, aln cuando las referidas entidades no se encuentren en posesion directa de
dichos lotes

También podrén ser afectados en uso los lotes que vienen siendo destinados a servicios comunales y otros fines, tales como locales comunales, comedores populares,
comisarlas, sedes institucionales y destinos similares, siendo requisito la posesidn directa, continua, pacifica y publica del lote o mediar solicitud de la entidad indicando la
necesidad de la afectacion en uso y el destino que se le dara al lote.
“ El articulo 21° de la Constitucion de 1993, establece que “Los yacimientos y restos arquecldgicos, construcciones, monumentos, lugares, documentos bibliograficos y de
archivo, objetos artisticos y testimonios de valor histrico, expresamente declarados bienes culturales, y provisionalmente los que se presumen como tales, son patrimonio
cultural de la Nacion, independientemente de su condicién de propiedad privada o publica. Estan protegidos por el Estado”™.
% Articulo 5 - Bienes culturales no descubiertos
(]
Los bienes arqueocldgicos descubiertos o conocidos que a la promulgacion de la presente Ley no son de propiedad privada, mantienen la condicién de bienes piblicos. Son
bienes intangibles & imprescriptibles.
& Articulo 6 - Propiedad de bien cultural inmueble integrante del Patrimonio Cultural de la Nacion
6.1 Todo bien inmueble integrante del Patrimonio Cultural de |a Nacion de cardcter prehispanico es de propiedad del Estado, asi como sus partes integrantes yio accesorias y
sus componentes descubiertos o por descubrir, independientemente de que se encuentre ubicado en predio de propiedad publica o privada. Dicho bien inmueble integrante
del Patrimonio Cultural de la Nacion tiene la condicién de intangible, inalienable & imprescriptible, siendo administrado inicamente por el Estado




COMERCIANTES DEL MERCADO DE VISTA ALEGRE SAN MARTIN DE PORRES,
representada por el presidente, Augusto Moisés Caceres Palomino, por los fundamentos
expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°. Poner en conocimiento de la Subdireccion de Supervision, a fin de que
procedan conforme a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo
luego de consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.O.1:20.1.18




