SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N°  0669-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de julio de 2019
VISTO:

El Expediente N° 016-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
AGROPECUARIA SAN IGNACIO DE LOYOLA S.A.C. representada por su Gerente General José
Alonso Mulanovich Diez Canseco, sobre la VENTA DIRECTA de un area de 250.4367 hectareas
(2 504 367.02 m?), ubicada en el distrito de Salas, provincia y departamento de Ica, inscrito a favor
del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la partida

egistral N° 11140922 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica, con CUS N° 133787,

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el Texto
.. Jnico Ordenado de la Ley N° 29151 aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA

/;f 3 adelante la “Ley”), y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
/‘%- *=-\/\VIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor,
{{é’ to al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del

i ﬂ-‘ g - i . . .
\(&g st8ma Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
&0 - ‘aﬁdﬁfsicién, disposicion, administracién y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar
2% ﬁn;g@fcﬁos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

~ acion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, aprobado
glreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante

: la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente en primera

3. Que, mediante escrito presentado el 30 de noviembre del 2015 (S.I. N° 28343-2015)
la AGROPECUARIA SAN IGNACIO DE LOYOLA S.A.C. representada por su Gerente General
José Alonso Mulanovich Diez Canseco (en adelante “la administrada”) solicita la venta directa de
251 hectareas ( 2 510 000,00 m?) inscrita en las partidas registrales N° 11013194, 11040777,
11040779, 11013195 y 11040776 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica (en
adelante “area inicial”), en virtud del literal b) del articulo 77° del “Reglamento”. Para tal efecto
remite, entre otros, los documentos siguientes: a) copia simple de la partida registral N° 12144826
del Registro de Personas Juridicas de Lima (fojas 4); b) plano de localizacién suscrito por el
ingeniero civil lvan Lescano Segura (fojas 19); ¢) plano de ubicacion suscrito por el ingeniero civil



Ivan Lescano Segura (fojas 20); d) plano perimétrico suscrito por el ingeniero civil lvan Lescano
Segura (fojas 21); e) CD (fojas 22); e) memoria descriptiva suscrito por el ingeniero civil lvan
Lescano Segura (fojas 23); f) copia fedateada de la Resolucion Ministerial N° 0498-2015-MINAGRI
del 13 de octubre de 2015 (fojas 28); g) copia de la partida registral N° 11040776 del Registro de
Predios de Ica (fojas 30); h) copia de la partida registral N° 11040779 del Registro de Predios de
Ica (fojas 32); i) copia de la partida registral N° 11040778 del Registro de Predios de Ica (fojas 34);
j) copia de la partida registral N° 11040777 del Registro de Predios de Ica (fojas 36); k) copia de la
partida registral N° 11013194 del Registro de Predios de Ica (fojas 40); 1) copia de la partida
registral N° 11013195 del Registro de Predios de Ica (fojas 45).

4. Que, mediante Oficio N° 1068-2015-MINAGRI-SG-OACID del 15 de octubre de 2015
(S.1. N° 24330-2015) la Directora de la Oficina de Atencion a la Ciudadania y Gestion Documentaria
del Ministerio de Agricultura y Riego remite, entre otros documentos, los originales de los
antecedentes de la Resolucion Ministerial N° 0498-2015-MINAGRI del 13 de octubre de 2015: a)
Informe N° 1085-2015-MINAGRI-OGAJ del 29 de septiembre de 2015 (fojas 56); b) Oficio N° 1594-
2015-MINAGRI/DIGNA/DINA del 25 de septiembre de 2015 (fojas 58); ¢) Informe N° 895-2015-
MINAGRI-OGAJ del 18 de agosto de 2015; d) Oficio N° 1325-2015-MINAGRI-DVDIAR/DINA del
14 de agosto de 2015 (fojas 82); e€) Informe Técnico N° 012-2015-MINAGRI-DIGNA-DINA/JCGP
del 31 de julio de 2015 (fojas 83); f) Informe Técnico N° 062-2015-MINAGRI-DVDIAR-DGAAA-
DERN del 17 de julio de 2015 (fojas 87); g) copia del Oficio N° 1061-2015-MINAGRI-DIGNA/DINA
del 2 de julio de 2015 (fojas 93); h) Informe Técnico N° 08-2015-MINAGRI-DIGNA-
DINA/CTQB/JCO del 3 de julio de 2015 (fojas 115); i) Informe Técnico N° 062-2015-MINAGRI-
DVDIAR-DGAAA-DERN del 17 de julio de 2015 (fojas 127):y, j) Informe Técnico N° 05-2015-
MINAGRI-DIGNA-DINA/CTQB del 8 de junio de 2015 (fojas 150).

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de “el
lamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado del Estado pueden ser objeto, de
era excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su procedencia
istos en el articulo 77° de “el Reglamento” y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN,
ominada “Procedimiento para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado
statal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014/SBN, publicada el
11 de setiembre de 2014 (en adelante “la Directiva N° 006-2014/SBN"), la cual es de aplicacion

B diata inclusive a los procedimientos en tramite, como en el caso de autos, de conformidad
/ 2 gau\ con prevlsto en el ultimo parrafo de la Segunda Dispaosicién Transitoria de la citada Directiva.

_ :g 6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados
qLIE{’:\ etendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado, deberan acreditar el
cuppplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia
Io es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los

etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de esta
Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalta en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado
por esta Superintendencia y su libre disponibilidad; y en segundo orden, los requisitos formales
que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, la
“Directiva 006-2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.
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10. Que, como parte de la calificacion formal se procedié a evaluar la documentacion
técnica presentada por “la administrada” mediante Informe de Brigada N° 109-2016/SBN-DGPE-
SDDI del 1 de febrero de 2016 (fojas 290) concluyéndose respecto del area de 2 510 000,00 m2,
area inicial solicitada en venta directa, lo siguiente: a) 729 685,79 m?(29.07%) forma parte de un
ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado en la Partida N° 11013194 del Registro de
Predios de la Oficina Registral Ilca y CUS N° 20012; b) 1 319 127,35 m? (52.56%) forma parte de
un ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales en la Partida N° 11040777 del Registro de Predios de la Oficina
- NRegistral Ica y CUS N° 56998; c¢) 455 554,01 m? (18.15%) forma parte de un ambito de mayor
z8xtension inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
statales en la partida registral N° 11040779 del Registro de Predios de la Oficina Registral Ica y
US N° 57002; d) 1 901,93 m? ( 0.075%) forma parte de un ambito de mayor extension inscrito a

N° 11040778 del Registro de Predios de la Oficina Registral Ica y CUS N° 569993; e) 391,43 m?
._(0.14%) forma parte de un ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado en la partida N°
, 21013195 del Registro de Predios de Ia Oficina Registral lca y CUS N° 20013, ubicado en las

déi_ 1n ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado enla Pamda N°®1 1040??6 del Registro
g;gredlos de la Oficina Registral Ica y CUS N° 56997; g) la Resolucion Ministerial N° 0498-2015-

: AGRI emitida por el Ministerio de Agricultura y Riego (MINAGRI) califica como Proyecto de
" ‘*‘*"}\\ “}Aterés Nacional al proyecto de inversion denominado “Fundo San Ignacio” respecto de 251 ha de
=" terreno eriazo; sin embargo corresponde al area grafica de 2509810.57 mZ; h) constituye un

rreno eriazo, segun se advierte de la revision del Certificado de Zonificacion y Vias N° 108-2015-

se requiri¢ a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante la “SUNARP")
remita la informacién grafica respecto del area ubicada en la Hacienda de Villacuri y sus Anexos
inscrita en la partida registral N° 40015286 del Registro de Predios de Ica. Asimismo, a través del
Memorando N° 454-2016/SBN-DGPE-SDDI del 11 de febrero de 2016 (fojas 363) se solicité a la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal informe, si al realizar el proceso de
inmatriculacién a su cargo se descarté la posible superposicion con la citada partida electronica
N° 400158286 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica — Zona Registral N° X| — Sede
Ica.

12. Que, de otro lado, mediante Oficio N° 294-2016/SBN-DGPE-SDDI del 12 de febrero
de 2016 (fojas 365), se solicitd a la Direccion de Catastro y Saneamiento del Ministerio de Cultura
(en adelante “Cultura”) informe si “el area inicial” se superpone con el resto arqueoldgico “Cerro
Prieto”.



13. Que, cabe senalar que la informacion solicitada a la “SUNARP”, “Cultura” y SDAPE
fue puesta en conocimiento de “la administrada” a través del Oficio N° 365-2016/SBN-DGPE-SDDI
del 19 de febrero de 2016 (fojas 367).

14. Que, mediante Oficio N° 057-2016/Z.R.N° IX-UREG-C del 24 de febrero de 2016 [(S.I.
N° 04373-2016 fojas 368) la “SUNARP” remite la informacion solicitada y senala que la Partida N.°
400158286 del Registro de Predios de Ica no cuenta con informacion grafica y su titulo archivado
no cuenta con plano.

15. Que, asimismo, a través del Oficio N° 000492-2016/DSFL/DGPA/NMPCIC/MC del 15
de abril de 2016 [(S.I. N° 09790-2016) fojas 373) “Cultura” indica que no ha registrado ningun
monumento hispanico dentro del area materia de consulta, remitiendo el plano de superposicion
con zonas arqueoldgicas Direccion de Catastro — Direccion de Arqueologia.

16. Que, por su parte SDAPE a través del Memorando N° 01526-2016/SBN-DGPE-
SDAPE del 1 de junio de 2016, indica que se han realizado las consultas respectivas a la Oficina
Registral de Ica como a la Oficina del Proyecto Especial de Titulacion de Tierras — PETT las cuales
indicaron que los predios inscritos en las partidas registrales N° 11013194 y N° 11013195 no
contaban en ese entonces con inscripcién registral y sobre los cuales no existe tramite alguno.

17. Que, mediante Oficio N° 948-2016/SBN-DGPE-SDDI del 25 de abril de 2016 (fojas
391) se solicitd a la Subgerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Ica (en

18. Que, mediante Oficio N° 628-2017/SUNARP-Z.R.N° XI-UREG del 15 de marzo de
2017 (fojas 471) la “SUNARP" remite copia certificada del Titulo Archivado N° 13874 del 4 de junio
—==de 2014 inscrito en la partida registral N° 40015286 del Registro de Predios de Ica.
R WA
D °"°* 19. Que, mediante Informe de Brigada N° 610-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de mayo de
17‘§\fqas 535), se procedio a revisar la documentacion remitida por “SUNARP” determinandose
o a “el area inicial’, entre otros, lo siguiente: a) existe superposicion parcial con la
scion del asiento D0016 de la partida N.° 40015286 del Registro de Predios de Ica, en el que
bhclta la inscripcion del contrato de opcion de derecho de superficie otorgado por la Sociedad
Agncola Coscalla a favor de la Inmobiliaria Elsa S.A.C. aproximadamente en 20 9979 Ha. (8.37%);
y, b) se advierte superposicion con las partidas N.° 1104776, 11040778 y 11013195 del Registro
~de Predlos de Ica, las cuales cuentan con anotacién provisional a favor del Estado, representado
B i\o esta Superintendencia.

.". H39) se solicité a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia (en adelante la “PP”)
}igye si sobre las partidas registrales N° 11040776, 11040777, 11040778, 11040779, 11013194,
- 3195 y, 40015286 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica recaen procesos
judiciales; lo que fue puesto en conocimiento de “la administrada” a través del Oficio N° 1320-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 23 de mayo de 2017 (fojas 540).

21. Que, mediante Memorandum N° 794-2017/SBN-PP del 20 de junio de 2017, la “PP”
informé respecto a las partidas registrales N° 11040776, 11040777, 11040778, 11040779,
11013194, 11013195 y 40015286 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica no recaen
procesos judiciales.

22. Que, mediante Memorando N° 2032-2017/SBN-DGPE-SDDI del 28 de junio de 2017
(fojas 544) se solicitd a la “PP” informe sobre la existencia de procesos judiciales que hubiese
presentado la Sociedad Agricola Coscalla Limitada Sociedad Anénima contra el Estado en el
distrito de Salas, provincia y departamento de Ica, de existir sefale los estados. Al respecto,
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mediante Memorando N° 879-2017/SBN-PP del 7 de julio de 2017 (fojas 545), la “PP” informé que
la Sociedad Agricola Coscalla ha interpuesto contra el Estado los procesos judiciales siguientes:
i) proceso de nulidad de resolucion administrativa, signado con el Expediente N° 03903-2009,
seguido ante el Decimo Quinto Juzgado Permanente Contencioso Administrativo de Lima; v, ii)
proceso de nulidad de resolucion administrativa, signado con el Expediente N° 11348-2009,
seguido ante la Tercera Sala Contenciosa Administrativa.

s 23. Que, mediante escrito presentado el 15 de agosto de 2017 [(S.I. N° 27039-2017) fojas
- 3¢8] “la administrada” sefala que en virtud del numeral 5.3 de “la Directiva N° 006-2014/SBN"

#\anifiesta su conformidad en comprar el area materia de venta pese a la superposicion advertida;
unciando -segun indica- a iniciar cualquier tipo de accion dirigida a exigir a esta
S upermtendenCta la devolucion del precio.

’ 24. Que, mediante Oficio N° 2442-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de septiembre de 2017
(fojas 549) se solicitd a la Gerencia de Desarrollo Econdmico del Gobierno Regional de Ica indique
skwsobre “el area inicial” viene evaluando o tramitando algun pedido relacionado con las
etencias su cargo. Al respecto, corre a fojas 550 y 554, el Oficio N.° 4122-2017-GORE.ICA-
(S.I. N.° 35665 y 37004-2019), suscrito por el Jefe del PRETT Gore-Ica, al cual ha
gantado dos juegos del Informe N.° 256-2017-PRETT/JNGR del 6 de octubre de 2017, de cuya
ra se advierte que contiene informacion diferente, en el que obra a fojas 551 se indica que el
,,oxxﬁéf’e'a consultada no se superpone con petitorios sobre adjudicacion de tierras eriazas al amparo
““5""del Decreto Supremo N.° 026-2003-AG y se ubica en la zona reservada de la Laguna de la

Huacachina y su Area de Conservacién Regional; mientras que en el informe que corre a fojas 555

se indica que el area en consulta se superpone con expedientes al amparo del Decreto Supremo
N ©026-2003-AG y se ubica en la zona de veda, aprobada mediante Resolucion Jefatural N.° 330-
W 1\! -ANA.

j 25. Que, mediante Oficio N° 2878-2017/SBN-DGPE-SDDI del 6 de noviembre de 2017
S(§jas 556) se comunicd al Programa Regional de Titulacién del Gobierno Regional de Ica (en
gfelante “GORE Ica"), que esta Subdireccion viene tramitando el procedimiento de venta directa
a favor de “la administrada”, quien cuenta con un proyecto declarado de interés nacional con
Resolucion Ministerial N° 498-2015-MINAGRI.

26. Que, profesionales de esta Subdireccion realizaron una inspeccion técnica a “el area
inicial” el 5 de octubre de 2010, la cual ha quedado registrada en la Ficha Técnica N° 0298-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 13 de diciembre de 2017 (fojas 557), en la que se constaté que es un
terreno eriazo colindante a areas en proceso de incorporacion a la actividad agricola, la topografia
del terreno es ondulada con terreno de tipo arenoso, carente de accesos y servicios basicos. Se
accedié por las parcelas cultivadas del Fundo San Ignacio, bajo la administracion de “la
administrada” situadas al Sur. Se encuentra parcialmente cercado con palos de madera y alambre



de puas, en su interior también se encontrd cercos parciales de parcelas menores; sin embargo,
no se encontrd actividad, posesion o edificacion alguna.

27. Que, mediante Oficio N° 033-2018/SBN-DGPE-SDDI del 8 de enero de 2018 (fojas
562) se solicito al “GORE Ica” remita los poligonos de las independizaciones que se han realizado
a la Partida N° 11013195, las cuales han sido anotadas en las partidas registrales siguientes: a)
11123992 (Parcela N° 2), b) 11123993 (Parcela N° 5), ¢) 11123994 (Parcela N° 4), d) 11123995
(Parcela N° 3); y e) 11123996 (Parcela N° 6) con la finalidad de ser contrastada con el area materia
de venta; lo que fue comunicado a “la administrada” a traves del Oficio N° 083-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 15 de enero de 2018 (fojas 563).

28. Que, a través del escrito presentado el 19 de enero de 2018 [(S.l. N° 01865-2018)
fojas 566] “la administrada” solicita se excluya las areas que han sido materia de independizacion
por parte del “GORE Ica”. En atencién a lo solicitado por “la administrada” mediante Oficio N® 155-
2018/SBN-DGPE-SDDI del 23 de enero de 2018, se le comunicé que de la exclusion de las areas
materia de independizacién por parte de “el GORE Ica”, se ha obtenido el area de 2 504 367.02
m? (250.4367 hectareas) que se superpone con las partidas registrales N° 11013194, 11040777 y
11040779 del Registro de Predios de Ica -la cual ha sido denominada “el predio” en el visto de la
presente resolucion-, otorgandosele el plazo de 10 dias para que manifieste su conformidad con
el area replantada, adjuntado para ello el plano N° 178-2018/SBN-DGPE-SDDI.

29. Que, mediante escrito presentado el 23 de enero de 2018 [(S.l. N° 02250-2018) fojas
R0) “la administrada” manifiesta su conformidad con el area propuesta (“el predio”).

: 3l 30. Que, en ese sentido, habiendo quedado determinado que la peticion de ‘la
L1 ®d¥jinistrada” se encuentra dentro del supuesto normativo previsto en la causal “b” del articulo 77°
‘Reglamento corresponde ahora llevar a cabo la calificacion sustantiva de la solicitud,
onforme se detalla a continuacion:

30.1La titularidad del predio materia de venta

W A través del Informe Preliminar N° 838-2019/SBN-DGPE-SDDI del 23 de julio de 2019,
e determind que, producto de la acumulacion de las partidas registrales N° 11013194,
1040777 y 11040779 del Registro de Predios de Ica, “el predio” actualmente se
;?’ ncuentra inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
ienes Estatales en la partida registral N° 11140922 del Registro de Predios de Ica.

30.2La Libre disponibilidad

Mediante el Informe Preliminar N° 838-2019/SBN-DGPE-SDDI del 23 de julio de 2019,
se determind que “el predio” constituye un bien de dominio privado del Estado y de libre
isponibilidad, en tanto no tiene impedimento legal o judicial para su disposicion,
recisando que los procesos judiciales interpuesto contra el Estado por la empresa
ociedad Agricola Coscalla Ltda. S.A. (Expediente Judiciales N° 03903-2009 y N° 11348-
2009) no recaen en “el predio”.

30.3 Marco Legal aplicable

30.3.1 En el caso concreto, “la administrada” ha solicitado la venta directa de “el predio”
bajo la causal prevista en el literal b) del articulo 77° del “Reglamento”, segun el cual
prescribe lo siguiente:

“Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interés nacional o regional,
cuya viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o la entidad
competente, acorde con la normatividad y politicas de Estado.”

30.3.2 Dicha causal ha sido desarrollada por el literal i) del inciso 6.2) del articulo 6° de
la “Directiva N° 006-2014” en donde se precisa que, para acreditar dicha causal, se debera
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presentar: “copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada de la resolucion mediante
el cual se aprueba el proyecto de interés nacional o regional por el sector o entidad
competente. En dicha resolucion o sus antecedentes debe constar el area y linderos del
predio sobre el cual se ejecutara el proyecto, asi como el cronograma o plazo para la
ejecucioén de este”.

30.3.3 Es conveniente precisar que los presupuestos descritos en el considerando que
antecede se encuentran justificados en la medida que, precisa la resolucion, es la forma
como materializa el cumplimiento de la causal de venta directa. La correspondencia -
identidad también se justifica a efectos de disponer con certeza del predio que ha sido
materia del proyecto de interés. El cronograma o plazos de ejecucion también se justifica
pues constituye una garantia para el Estado que el proyecto en efecto se materialice, pues
de ser asi, el predio podra retornar al dominio del Estado para su mejor aprovechamiento.

30.3.4 Es ese sentido, corresponde determinar si el procedimiento de venta directa
promovido por “la administrada” ha cumplido con los tres (3) requisitos para la venta directa
iewsta en el literal b) del articulo 77° del “Reglamento: a) resolucion del Sector o del
-A50bierno Regional que apruebe el proyecto de interés nacional o regional, segun sea el
& " caso; b) la correspondencia — identidad entre el proyecto de interés y el predio materia de
©*“venta directa; y, c) el cronograma o plazo de ejecucién del proyecto de interés. Estos dos
~ Ultimos presupuestos deberan desprenderse de la resolucion o de sus antecedentes:

30.3.5 Resolucion del Sector o del Gobierno Regional que apruebe el proyecto de
interés nacional o regional

administrada” a través del escrito sefialado en el tercer considerando de la presente
Fgolucién; presentod copia fedateada de la Resolucién Ministerial N° 0498-2015-MINAGRI
el 13 de octubre de 2015 (fojas 28) emitido por el Ministerio de Agricultura y Riego con el
ual se declara de como Proyecto de Interés Nacional el proyecto de inversién denominado
‘Fundo San Ignacio” presentado por la empresa Agropecuaria San Ignacio de Loyola
S.A.C. — AGRISIL para el desarrollo de un proyecto agricola para la produccion de
mandarinas y habilitacion agricola.

30.3.6 La correspondencia — identidad entre el proyecto de interés y el predio
materia de venta directa

El articulo 2° de la Resolucion Ministerial N° 0498-2015-MINAGRI del 13 de octubre de
2015, se indica que el predio donde se ejecutara el proyecto tiene un area de 251 hectareas
y forma parte de las partidas registrales N° 11013194, 11040777, 11040778, 11040779,
11013195 y 11040776 del Registro de Predios de Ica.



A través del Informe Preliminar N° 838-2019/SBN-DGPE-SDDI del 23 de julio de 2019
(fojas 711), se determiné que, producto de la acumulacion de las partidas registrales N°
11013194, 11040777 y 11040779 del Registro de Predios de Ica, “el predio” actualmente
se encuentra inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales en la partida registral N° 11140922 del Registro de Predios de Ica; por lo
tanto, guarda correspondencia con la Resolucion Ministerial N° 0498-2015-MINAGRI.

30.3.7 El cronograma o plazo de ejecucion del proyecto de interés. Estos dos
ultimos presupuestos deberan desprenderse de la resolucion o sus antecedentes:

Mediante Oficio N° 1068-2015-MINAGRI-SG-OACID del 15 de octubre de 2015 [(S.l. N°
24330-2015) fojas 48] la Directora de la Oficina de Atencion a la Ciudadania y Gestion
Documentaria del Ministerio de Agricultura y Riego remite los antecedentes originales de
la Resolucion Ministerial N° 0498-2015-MINAGRI del 13 de octubre de 2015, entre los
cuales consta, a fojas 150, el Informe Técnico N° 05-2015-MINAGRI-DIGNA-DINA/CTQB
del 8 de junio de 2015 emitido por la Directora General de la Direccion General de Negocios
Agrarios (e), segun el cual sefnala que el proyecto se llevara a cabo en 5 etapas, cuyo inicio
es el mes de octubre del 2015 hasta el ano 2019, ademas que el periodo de ejecucion de
inversion no sea mayor a cinco (5) anos.

En consecuencia, dado que el plazo estipulado en el cronograma se encuentra proximo a
vencer ‘la administrada” debera presentar un nuevo Cronograma de Inversion, el mismo
que, ademas, debera contener el cronograma de ejecucion del proyecto que no debera
exceder el plazo de cinco (5) afios, el cual se computara desde el dia siguiente de
notificacion de la presente resolucion. Dicho cronograma sera insertado en el contrato.

Por consiguiente, ha quedado demostrado en autos que la peticion de “la administrada”
cumple de manera conjunta con los tres (3) requisitos que exige la causal de venta directa,
previstos en el literal b) del articulo 77° del “Reglamento”.

St entonces Supenntendente Nacional de Bienes Estatales otorgd conformidad al procedimiento
de venta directa por proyecto de interés nacional o regional recogida en el literal b) del articulo 77°
del “Reglamento”, de acuerdo a lo establecido en el numeral 6.6 del articulo VI de “la Directiva N°

006 2014/SBN" y al literal n) del articulo 11° del * ROF de Ia SBN aprobado por el Decreto

N 6 de febrero de 2018 (fojas 58?’) se hizo de conocimiento de “la admlmstrada Ia conformldad

gda al procedimiento de venta y que se solicitara a la "SUNARP” la independizacion
g#pondiente.

33. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6.8) de “Directiva N° 006-

014/SBN”, se llevo a cabo la valuacion comercial, conforme se detalla a continuacién:

33.1Mediante Oficio N° 3741-2018/SBN-DGPE-SDDI del 12 de diciembre de 2018, se solicito
a Direccion de Construccion de la Direccion General de Politicas y Regulacion en
Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (en
adelante la “Direccién de Construccion”) realice la tasacion de “el predio”, requerimiento
que fue atendido mediante Oficio N° 1118-2019-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-DC del 27
de mayo 2019 [(S.I. N°® 17224-2019) fojas 643) mediante el cual remite el Informe Técnico
de Tasacioén del 13 de mayo de 2019, estableciendo como valor de “el predio” US $ 1 295
861.35 (Un millon doscientos noventa y cinco mil ochocientos sesenta y uno con
35/100 Dolares Americanos). Mediante Informe Brigada N° 642-2019/SBN-DGPE-SDDI
del 14 de junio de 2019 (fojas 680), se concluye que la pericia realizada por la “Direccion
de Construccion” ha estimado el valor comercial solicitado, desarrollando un
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procedimiento, factores de castigo y factores de homologacién, cumpliendo con la
formalidad establecida en el Reglamento Nacional de Tasacion habiendo utilizado los
elementos que corresponden a los del libre mercado, toda vez que, ningun caso el valor
comercial se ha estimado a partir de meras expectativas de mejoramiento de precios en
el mercado o supuestos de caracter financiero, sino que se ha seguido un criterio
fundando en las condiciones vigentes del mercado, por lo que corresponde otorgar
conformidad respectiva al procedimiento y estudio de mercado de la pericia.

§3.2Mediante Oficio N° 2070-2019/SBN-DGPE-SDDI del 19 de junio de 2019 (fojas 684) se
: trasladé a “la administrada” el valor del precio de venta remitiéndose el aviso de
publicacién correspondiente, para que sea ingresado, en un plazo de cinco (5) dias
habiles, en el Diario Oficial “El Peruano” y el otro de mayor circulacion de la Regién de
donde se ubica “el predio”, con la finalidad de que algun tercero que se considere afectado
en algun derecho real que tuviera sobre el mismo pueda formular oposicién debidamente
s sustentada en el plazo maximo de diez (10) dias habiles contabilizados a partir del dia
B ‘};\\ siguiente de efectuada la ultima publicacion, debiendo remitir a esta Superintendencia el
.%\\ original de las publicaciones en un plazo maximo de diez (10) dias habiles.
" o

_&g};‘}Mediante escrito presentado el 2 de julio de 2019 [(S.l. N° 21940-2019) fojas 686] “la
ﬁg{? administrada” presenta, las publicaciones efectuadas en el Diario Oficial “El Peruano” y

¢ __.:,.-_%-*f_?:}_\-:\'.;.___,.;) en el diario Correo ambos del 25 de junio de 2019.

33.4Los avisos tienen como finalidad de que los terceros que se consideren afectados en
algun derecho real que tuvieran sobre el predio materia de venta, podran formular
oposicion debidamente sustentada, dentro del plazo de diez (10) dias habiles de
efectuada la ultima publicacién.

g 6La ultima publicacion se efectud el 25 de junio de 2019, razon por la cual los terceros
tenian como plazo maximo para formular oposicién hasta el 9 de julio de 2019; sin
embargo, no se presentd oposicion alguna, tal como consta en el Memorandum N°
01918-2019/SBN-GG-UTD del 17 de julio de 2019 (fojas 707).

34. Que, del analisis efectuado ha quedado demostrado que “el predio” constituye un bien
de dominio privado del Estado y el de libre disponibilidad, ademas que la solicitud presentada se
subsume en la causal de venta directa invocada; en consecuencia, corresponde aprobar la venta
directa a favor de “la administrada”, a través de la aprobacion de la presente resolucién de venta
directa.

35. Que, el articulo 78-A de “el Reglamento” concordado con el sub numeral 6.13.2 de la
“Directiva N° 004-2016/SBN", prescribe que la resolucién que aprueba la venta debe contener la
finalidad para la cual se adjudica el bien y el plazo de ejecucion, bajo sancion de reversion al



dominio del Estado en caso de su incumplimiento, sin la obligacion de reembolso alguno por el
pago del precio o edificaciones efectuadas”.

36. Que, en ese sentido “la administrada” solo podra destinar “el predio” a la ejecucion del
Proyecto de Interés Nacional denominado “Fundo San Ignacio” el cual consiste en el desarrollo de
un proyecto agricola para la produccion de mandarinas y habilitacion agricola, en un plazo de cinco
(5) anos de acuerdo al cronograma de ejecucion, caso contrario, se revertira a favor del Estado
sin la obligacion de reembolso alguno por el pago del precio o edificaciones efectuadas.

37. Que, de conformidad con el articulo 78-C de “el Reglamento” concordado con el sub
numeral 6.14.1 de la “Directiva N° 004-2016/SBN" el precio de venta debera ser pagado
integramente por “la administrada”, dentro del plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir
de la notificacion de la presente resolucion, mediante cheque de gerencia no negociable o depodsito
efectuado en la cuenta corriente de esta Superintendencia. Al haberse establecido el precio en
moneda extranjera, el depdsito que realice el administrado debera efectuarse de acuerdo al tipo
de cambio del dia anterior a éste, fijado por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.

38. Que, en caso que “la administrada” desee cancelar el precio con financiamiento
bancario, debera comunicarlo a esta Superintendencia, en el plazo de diez (10) dias habiles de
notificada la presente resolucion, adjuntando una carta emitida por una entidad financiera o

Codlgo Civil, quedando como indemnizacion a favor de la SBN, eI 10% del precio de venta. Dicha
indemnizacion se cobra del cheque de gerencia entregado o depésito efectuado como adelanto,

Iviendo la diferencia al ex comprador, en nuevos soles y al tipo de cambio en que se hizo

NP4 2 .
N ﬁ c_e} 9. Que, en caso “la administrada” no comunique acogerse a la forma de pago prevista
/ ﬁ [gsghns:derando precedentes ni tampoco cumpla con pagar el precio de venta dentro del plazo

T isnza 3do, mediante resolucion administrativa se dejara sin efecto la presente venta aprobada,
mc@n rme a lo establecido en el sub numeral 6.14.1 del articulo VI de la “Directiva N° 004-

~ 2016/SBN".

40. Que, de acuerdo al aplicativo de procesos judiciales de esta Superintendencia sobre

cmles y penales correspondientes contra los que resulten responsables de atentar y causar
perjuicio contra la propiedad inmobiliaria estatal.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y su modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN aprobada por la Resolucion N° 064-2014/SBN, la
Resolucion 014-2017/SBN-SG; e, Informe Técnico Legal N° 0831-2019/SBN-DGPE-SDDI del 25
de julio de 2019.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la VENTA DIRECTA por proyecto de interés nacional establecido
en el literal b) del articulo 77° del Reglamento de la Ley N° 29151 a favor de la AGROPECUARIA
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SAN IGNACIO DE LOYOLA S.A.C. representado por su Gerente General José Alonso Mulanovich

Diez Canseco, respecto del predio de 250.4367 hectareas, ubicada en el distrito de Salas, provincia

y departamento de lIca, inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional

de Bienes Estatales en la partida registral N° 11140922 del Registro de Predios de la Oficina

Registral de Ica, con CUS N° 133787, con la finalidad de que lo destine al Proyecto de Interés
_.Nacional denominado “Fundo San Ignacio”.

olares Americanos) conforme a la tasacion realizada por la Direccion de Construccion
eccion General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio

TERCERO: La AGROPECUARIA SAN IGNACIO DE LOYOLA S.A.C., tiene un plazo de
cinco (5) anos desde el dia siguiente de la notificacion de la presente resolucion, para que ejecute
el Proyecto de Interés Nacional denominado “Fundo San Ignacio”, de acuerdo al cronograma a
e se refiere el sub numeral 30.3.7 del trigésimo considerando de la presente resolucién, que
sefs insertado en el contrato, caso contrario, se revertira a favor del Estado sin la obligacion de
bolso alguno por el pago del precio o edificaciones efectuadas, de conformidad con el articulo
A del Reglamento de la Ley N° 29151.

CUARTO: La AGROPECUARIA SAN IGNACIO DE LOYOLA S.A.C,, opte por cancelar €l
precio de venta con financiamiento bancario, debera comunicarlo a esta Superintendencia, en el
plazo de diez (10) dias habiles de notificada la presente resolucion, conforme al procedimiento
detallado en el trigésimo considerando de la misma. En el supuesto que no se comunique a esta
Superintendencia acogerse a la forma de pago antes prevista y tampoco se cumpla con pagar el
precio de venta dentro del plazo indicado en el articulo 3° de la presente resolucion, mediante
resolucion administrativa se dejara sin efecto la presente venta directa.

QUINTO: La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en nombre y representacion
del Estado, suscribira el contrato de venta directa respectivo a favor de AGROPECUARIA SAN
IGNACIO DE LOYOLA S.A.C., una vez cancelado el precio de venta del predio.

SEXTO: Los ingresos que se obtengan de la compraventa del predio constituiran recursos
del Tesoro Publico y de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en un 70% y 30%,
respectivamente, una vez deducidos los gastos operativos y administrativos.

Registrese y comuniquese. -
P.O.IN°20.11
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BOG. MARIA DEL PILAR PIREDA FLORES
Subdirectora (&) de Ulﬁ:frrouo ;
SUPERINTERDENC A NACIDNAL DE BIENES ESTATALES




