SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION  N° 0412-2020/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de agosto del 2020
VISTO:

El Expediente N° 795-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la NICOLAS TORRES
HUAQUI, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area, segin documentacion técnica,
de 336,05 m2, ubicado en Carretera Panamericana Norte Km. 42, Mz. G, Lote 04, en el distrito de
Santa Rosa, provincia y departamento de Lima;en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en
adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y
supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya
administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los
bienes del Estado en armonia con el interés social.

2.- Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la
SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los
actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3.- Que, mediante escrito presentado el 12 de julio de 2019 (S.I.N° 23314-2019) NICOLAS TORRES
HUAQUI, en adelante “el administrado”, en el cual solicita la venta directa del “el predio”, en el que
segun manifiesta esta viviendo por mas de 35 afios desde el afio 1988 hasta la actualidad, sin
embargo no sefiala de manera expresa el literal del articulo 77° de “el Reglamento”, en el que
sustente su pedido. Para lo que adjunta los documentos siguientes:1)copia simple de su Documento
Nacional de lIdentidad (fojas 2); 2) copia simple de PU de fecha 03.2011, emitida por la

Municipalidad Distrital de Santa Rosa (fojas 3); 3) Copia simple de Ficha Catastral de la Municipalidad
Distrital de Santa Rosa del afio 2011(fojas 6); 4) Copia simple de Acta de Fiscalizaciéon N.° 03-
2009/MDSR/GR/CFT, emitido por la Municipalidad Distrital de Santa Rosa, de fecha 02.02.2009 (fojas
7); 5)copia simple de Constancia de Posesién de fecha 20.05.2008 (fojas 8); 6)Copia simple de recibo
de Luz Edelnor de fecha Junio de 2011(fojas 9); 7)Copia simple de Recibo de Sedapal de fecha Junio
de 2011 (fojas10); 8)memoria Descriptiva suscrita por el Arq. Manuel A. Mufioz Arriola, con Registro
CAP. N.° 1425 (habilitado), de fecha abril de 2019 (fojas1l y 12); 9)Copia simple de Certificado de
Zonificacién y Vias n.° 931-2009-MML-GDU-SPHU, de fecha 27.10.2009 emitida por la Municipalidad
Distrital de Santa Rosa (fojas13); 10) Plano de Ubicacién — Localizacién U-01 y Plano Perimétrico — P-
01, suscritos por el Arg. Manuel A. Mufioz Arriola, con Registro CAP. N.° 1425 (habilitado), de fecha
abril de 2019 (fojas 15 al 19).



4.- Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de ‘“el
Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto, de manera
excepcional, de compraventa directa; encontrandose, 10s supuestos para su procedencia previstos en
el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-
2014/SBN").

5.- Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” establece que
la calificacién de la solicitud (evaluacién formal de la solicitud) constituye una de las etapas del
presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de esta Subdireccion, sino
una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala
gue recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el
tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia
siguiente de su notificacion, efectle la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

6.- Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia solo es
competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de
caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo su
administracion; siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacién, tramite y
aprobacion de los actos de disposiciéon de los bienes de su propiedad; en concordancia con ello, el
numeral 5.2) de “la Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién a tramite de venta directa de
un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la
entidad que pretenda enajenarlo.

7.- Que, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta Subdireccion evalla, en primer
orden, la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer
orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con
“el Reglamento”, la “Directiva 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento
juridico.

8.- Que, esta Subdireccion como parte de la etapa de calificacion ha procedido a evaluar la
documentacion técnica presentada por “el administrado”, emitiéndose el Informe Preliminar N° 961-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 21 de agosto de 2019 (fojas 20), en el que se concluye, entre otros,
respecto de “el predio” lo siguiente:i) corresponde a la partida registral N° 12962454 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima, inscrito a favor del Estado, representado por la SBN y de
acuerdo a la informacion del SINABIP se encuentra asignado con CUSN©°59290; ii) de la evaluacion
de cambio fisico y de ocupacion sustentado en la visualizacidon de imagenes de satélite e inspeccién
técnica (Ficha Técnica N° 0520-2016/SBN-DGPE-SDS de fecha 07.03.2016, asociada al CUS N.°
59290), se concluye que “el predio” se encuentra ubicado a la Altura del Km 42 de la Panamericana

Norte, como Sub lote ¢), de los cuales cuenta con ocupacién desde el afio 2003 de 159,00 m?2

(47.28%) y a la fecha con una ocupaciéon de 227,00 m2 (67.50%) aproximadamente, estando dicha
ocupacion dentro de los requisitos que establece las causales de venta directa c) y d) establecidos en
el articulo 77° de “el Reglamento”; y, iii) presenta zonificacién OU (Usos Especiales), de acuerdo a la
Ordenanza 620-MML, la cual se concluye que no es compatible con el uso vivienda.

9.- Que, habiéndose determinado que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado y constituye
un bien inmueble de dominio privado y de libre disponibilidad, corresponde que esta Subdireccion
evalle si cumple los requisitos establecidos el articulo 77 de “el Reglamento”.

10.- Que, en tal sentido, esta Subdireccién mediante el Oficio N°4091-2019/SBN-DGPE-SDDI del 08
de noviembre de 2019 (en adelante “el Oficio”) (foja 25), sefiala a “el administrado” que de la
evaluacion de su solicitud de compra venta directa, no ha consignado la causal de posesion que
sustenta su pedido, esto es, si peticiona la venta directa en virtud de la causal c) o d) del articulo 77°
de “el Reglamento”, no obstante, en su escrito indica que se encuentra viviendo mas de 35 afios
desde el afio 1988 hasta la actualidad, En tal sentido, de la evaluacion técnica se determind que
presenta zonificacibn OU (Usos Especiales), de acuerdo a la Ordenanza 620-MML, la cual se
concluye que no es compatible con el uso vivienda ni comercio que viene ejerciendo “el administrado”;
de tal modo que no procede la venta directa de “el predio” por la causal c) de “el Reglamento”; por
tanto de acogerse a la causal d) del articulo 77° de “el Reglamento”, debera acreditar y presentar
nuevos medios probatorios de posesién que acrediten la proteccién, custodia y conservaciéon del
predio minimamente, entre el 25 de noviembre de 2005 al 25 de noviembre de 2010, debiendo
ademas dichos documentos estar vinculados a “el predio”, en virtud del literal k) del numeral 6.2 del
articulo VI de “la Directiva N° 006-2014/SBN".



11.- Que, cabe sefalar que “el Oficio” fue dirigido a la direccidn indicada por “el administrado” en la
solicitud descrita en el tercer considerando de la presente resolucion la cual a su vez corresponde con
la direccidon consignada en su documento nacional de identidad; sin embargo, tal como consta en el
Informe de Devolucion del 02 de noviembre de 2019 (foja 24), dicha direccion no fue ubicada por falta
de referencia, no pudiéndose realizar la notificacion, procediéndose a la devolucién del documento.

12.- Que, en atencién a lo dispuesto en el considerando precedente, esta Subdireccién, mediante
Memorando N°462-2020/SBN-DGPE-SDDI del 12 de febrero de 2020 (fojas 27), solicité a la Unidad
de Tramite Documentario de esta Superintendencia, efectuar la notificacién via publicacion del
contenido en “el Oficio”, siendo publicada en el diario Expreso el 14 de febrero de 2020 (fojas 29),
razén por la cual “el administrado” ha sido debidamente notificado. En tal sentido el plazo de quince
(15) dias héabiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil a partir del dia siguiente de la
publicacion, para subsanar la observacion advertida vencié el 09 de marzo de 2020.

13.- Que, es conveniente precisar que “el administrado” no ha cumplido con subsanar las
observaciones contenidas en “el Oficio”, por lo que corresponde ejecutar el apercibimiento contenido
en éste; debiendo por tanto declararse inadmisible su solicitud de venta directa disponiéndose el
archivo definitivo del presente procedimiento administrativo, una vez quede consentida la presente
resolucion; sin perjuicio, de que pueda volverse a presentar la solicitud de venta directa, cumpliendo
con acreditar cada uno de los requisitos establecidos para la causal que invoque, en la medida que la
presente no constituye una declaracién de fondo.

14.- Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la Subdireccién de
Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo
46° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA vy
sus modificatorias, Directiva N° 006-2014/SBN y el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
Decreto Supremo N° 006-2017-JUS; el Informe de Brigada N° 524-2020/SBN-DGPE-SDDI del 26 de
agosto de 2020; vy, el Informe Técnico Legal N° 477-2020/SBN-DGPE-SDDI del 26 de agosto de 2020.

SE RESUELVE:
Articulo 1°. -Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa formulada por NICOLAS TORRES
HUAQUI, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°- COMUNICAR a la Subdireccién de Supervisién, para que proceda conforme a sus
atribuciones.

Articulo 3°.-Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese
P.O.l. N°20.1.1.8
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