SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0370-2020/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de agosto del 2020
VISTO:

El Expediente N° 826-2018/SBNSDDI que contiene la solicitud de VENTA DIRECTA solicitada
por VINCENZO VITALE del area de 140.23 m2, que forma parte de un predio de mayor extension
ubicado en la zona sur de la playa Kontiki, altura del kilbmetro 46 de la antigua Panamericana Sur
distrito de Punta Hermosa, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado representado
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN en la Partida Registral N° 14125936 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima Zona Registral N° IX — Sede Lima con CUS N°
121058, en adelante “el predio”.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el T.U.O. de la Ley"), que adscribe a la SBN al
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y
sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de
los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento
econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, aprobado por Decreto Supremo
N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante Decreto de Urgencia N° 026-2020, modificado por los Decretos de Urgencia N° 029-
2020 y N° 053-2020, asi como el Decreto Supremo N° 087-2020, se suspendi6 desde el 16 de marzo
de 2020, prorrogado hasta el 10 de junio de 2020, el computo de los plazos de tramitacion de los
procedimientos administrativos sujetos a silencio positivo y negativo que se encuentren en tramite, los
procedimientos de cualquier indole, incluso los regulados por leyes y disposiciones especiales, que se
encuentren sujetos a plazo, que se tramiten en entidades del Sector Pablico; reanudandose los plazos
de tramitacién desde el 11 de junio de 2020.



4.  Que, mediante escrito presentado el 6 de setiembre de 2018 (S.I. N° 32933-2018) (foja 1),
Vincenzo Vitale (en adelante, “el administrado”), solicita la venta directa de un area de 508.86 m2 (en
adelante, “el predio inicial’) sustentada en la causal a) del articulo 77° de “el Reglamento”. Para tal
efecto adjunta, entre otros, los documentos siguientes: 1) Copia simple de la Partida Registral N°
13378239 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX. Sede Lima; 2)
Copia simple de la Partida Registral N° 14125936 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima, Zona Registral N° IX. Sede Lima; 3) Memoria descriptiva del 22 de julio del 2018 firmada por el
Ingeniero Gedgrafo Ernesto Vicente Lazo Robles, con Registro CIP N° 54873 (activo y habilitado); 4)
Plano de Ubicacién y Localizacién N° 001-2018-VITALE de julio de 2018, Lamina 1/3, con grillas en
DATUM WGS 84; de la acumulacion de las Parcelas 1 y 2; 5) Plano Perimétrico N° 002-2018-VITALE
de julio de 2018, Lamina 2/3, con coordenadas UTM en DATUM WGS 84, de la acumulacion de las
Parcelas 1 y 2; y, 6) Plano Perimétrico — Independizacion N° 003-2018-VITALE de julio de 2018,
Lamina 3/3, con coordenadas UTM en DATUM WGS 84, del area a independizar (Secciones A, B y
C).

5.  Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de “el

Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto, de manera
excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su procedencia previstos en
el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobaciéon de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-
2014/SBN").

6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados que
pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado, deberan acreditar el cumplimiento de
alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia sélo es
competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de
caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo su
administraciéon. En concordancia con ello, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé
gue la admision a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" establece que
la calificacién de la solicitud (evaluacién formal de la solicitud) constituye una de las etapas del
presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de esta Subdireccion, sino
una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta

Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalia en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia y su libre disponibilidad; y en segundo orden, los requisitos formales que exige
la causal invocada (calificacién formal), de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion formal, esta Subdireccion emitio el Informe Preliminar
N° 013-2019/SBN-DGPE-SDDI del 07 de enero de 2019 (foja 22) ampliado mediante Informe
Preliminar N.° 743-2019/SBN-DGPE-SDDI del 27 de junio de 2019 (fojas 53), y del Informe Preliminar
N° 750-2019/SBN-DGPE-SDDI del 01 de julio de 2019 (foja 54), se advirti6 que, a consecuencia del
procedimiento de rectificacion de area, linderos y medidas perimétricas del area del Estado inscrita en
la Partida Registral N° 14125936, realizada por SDAPE, se determiné que “el predio” guarda
superposicidon con 03 &reas inscritas, entre ellas el predio de titularidad del Estado inscrito en la
Partida Registral N° 14125936, area de propiedad de “el administrado” inscrita en la Partida Registral
N° 13378239 y propiedad de terceros. Por tal razdn, existiendo elementos que indican que “el
administrado” esta interesado en adquirir la propiedad de un terreno de propiedad del Estado que es
colindante a su propiedad, éste debia reformular el area solicitada, adecuandose al area, linderos y
medidas perimétricas rectificados del predio del Estado inscrito en la Partida Registral N° 14125936.

11. Que, en consecuencia, mediante escrito presentado el 12 de julio de 2019 (S.l. N° 23386-2019)
(foja 70) “el administrado”, modificd el &rea inicial objeto de solicitud de venta directa de 508.86 m2 a
140.23 m2, sustentada en la causal a) del articulo 77° de “el Reglamento”. Para tal efecto adjunto,
entre otros, los documentos siguientes: Documentacion técnica firmada por el Ingeniero Gedgrafo
Ernesto Vicente Lazo Robles, con Registro CIP N° 54873 (activo y habilitado) tales como Memoria
descriptiva del 10 de julio del 2019, Plano Perimétrico N° 002-2019-VITALE de julio de 2019, Plano de
Ubicacion y Localizacion N° 001-2019-VITALE de julio de 2019 (fojas 71 al 76).



12. Que, en atencion a la nueva documentacion técnica, se emitié el Informe Preliminar N° 853-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 26 de julio de 2019 (fojas 77 a 79), en el cual se concluye respecto de “el
predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte de un ambito de mayor extension inscrito a favor del
Estado en la partida registral N° 14125936 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
(fojas 57 a 62), CUS N° 121058; ii) colinda con la propiedad de “el administrado” inscrita en la Partida
Registral N° 13378239 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 67 a 68),
conforme se sefiala en los linderos y medidas perimétricas inscritas en el asiento BO0002 de la citada
partida; iii) de la informacion recabada en inspeccién de campo de fecha 03 de diciembre de 2018,
segun lo consignado en la Ficha Técnica N° 1939-2018/SBN-DGPE-SDAPE (relacionada al
Expediente N° 475-2017/SBNSDAPE sobre procedimiento de servidumbre) y lo observado en las
imagenes satelitales, existen indicios suficientes que indican que la propiedad de “el administrado” es
el Unico acceso directo a “el predio”; y, iv) se superpone con el &mbito materia de solicitud de derecho
de servidumbre presentada por “el administrado” (S.l. N° 35447-2018).

13. Que, en consecuencia, mediante Informe de Brigada N° 887-2019/SBN-DGPE-SDDI del 13 de
agosto de 2019 (foja 80), se concluyd lo siguiente: i) “el predio” es un bien de titularidad del Estado; ii)
“el administrado” ha cumplido con presentar los documentos detallados el numeral VI de la Directiva
N° 006-2014/SBN”; vy, iii) corresponde que esta Subdireccion continde con la calificacion sustantiva
respecto al presente procedimiento.

14. Que, mediante informe de Brigada N° 1147-2019/SBN-DGPE-SDDI del 4 de octubre de 2019, se
realizo la calificacion sustantiva, concluyéndose que, ha quedado demostrado que la solicitud de venta
directa presentada por “el administrado” cumple de manera conjunta con los requisitos de fondo que
exige la causal a) del articulo 77° de “el Reglamento”, conforme se detalla a continuacion:

14.1 La titularidad del predio y libre disponibilidad

Que, “el predio” forma parte de un ambito de mayor extension inscrito en la Partida Registral N°
14125936 del Registro de Predios de Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima, inscrito a favor
del Estado representado por esta Superintendencia, con CUS N° 121058, constituyendo un bien
de dominio privado del Estado de libre disponibilidad.

14.2 Marco Legal aplicable

Que, en el caso en concreto, “el administrado” ha solicitado la venta directa de “el predio” bajo
la causal prevista en el literal a) del articulo 77° de “el Reglamento”, segun el cual son dos
requisitos fundamentales que deben concurrir o cumplirse de manera conjunta, de no ser asi,
basta que una de éstas no se cumpla, para declarar infundada la venta directa solicitada.
Dichos requisitos son: a) cuando el predio de propiedad del Estado solicitado en venta, colinde
por el predio de propiedad del solicitante; para posteriormente determinar si, b) el Unico acceso
directo al predio del Estado es posible mediante el predio de solicitante.

14.2.1 De la colindancia con predio de propiedad del Estado

Que, de acuerdo al Informe de Brigada N° 887-2019/SBN-DGPE-SDDI del 13 de agosto de
2019, se determin®, con relacion al cumplimiento de los requisitos de la causal invocada: i) “el
administrado” es propietario del predio inscrito en la Partida Registral N° 13378239 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Lima, el cual es colindante con “el predio”, toda vez que la
Partida Registral N° 14125936 (“Predio Matriz”) lo consigna como colindante por el lado Este
(dmbito préximo a “el predio”), y que viene a ser el lado oeste del mismo, conforme linderos y
medidas perimétricas descritos en el Asiento N° B0O0002 de la Partida Registral N° 14125936 y
el Plano N° 767-2019/SBN-DGPE-SDAPE

Que, de la lectura de las partidas registrales; se ha determinado que “el predio” fue inscrito en
primera de dominio a nombre del Estado en la Partida Registral N° 14125936 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima, anotado con CUS N° 121058.

Que, en conclusion, de acuerdo a la referida inscripcidn registral y a su situacion actual, “el
predio” es colindante por el lado este (ambito aproximado a “el predio”) y que viene a ser el lado
oeste del mismo, conforme linderos y medidas perimétricas descritos en el Asiento N° BO0002
de la partida antes citada y el Plano N° 767-2019/SBN-DPE-SDAPE.



14.2.2 Del Unico acceso directo al predio del Estado

Que, de acuerdo a lo evaluado en el Informe de Brigada N° 887-2019/SBN-DGPE-SDDI del 13
de agosto de 2019 y conforme la inspeccion técnica efectuada en campo el 13 de setiembre de
2019 registrada en la Ficha Técnica N° 0235-2019/SBN-DGPE-SDDI (foja 82 al 85) se constatd
sobre “el predio” que: i) comprende zona de acantilado; ii) colinda con el fondo de la propiedad
de “el administrado”, quien ha edificado parte de su vivienda y ha habilitado un patio jardin
cercado con un parapeto que da hacia el mar; vy, iii) se verific6 que su Unico acceso directo es a
través de la propiedad de “el administrado”, sobre el cual se encuentra su vivienda. En
consecuencia, cumple con el requisito de Unico acceso directo sea a través de aquél.

15. Que, mediante Memorandum N° 00101-2019/SBN del 10 de octubre de 2019 (fojas 166), el
Superintendente Nacional de Bienes Estatales otorgé conformidad al procedimiento de venta directa
por causal de posesion consolidada, de acuerdo a lo establecido en el numeral 6.6 del articulo VI de
“la Directiva N° 006-2014/SBN” concordado con lo dispuesto en el literal n) del articulo 11° del “ROF
de la SBN”, aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

16. Que, mediante Oficio N° 3819-2019/SBN-DGPE-SDDI del 11 de octubre de 2019 (fojas 167), se
comunico a “el administrado” sobre la calificacion sustancial de la solicitud de venta directa por causal
establecida en el literal a) del articulo 77° de “el Reglamento”.

17. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6.8) de “Directiva N° 006-2014/SBN”", se llevé a
cabo la valuacién comercial, conforme se detalla a continuacion:

¢ Mediante Oficio N° 077-2020-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC, presentado el 22 de enero de
2020 [(S.I. N° 01803-2020) fojas 189] la Direcciéon de Construccion de la Direccién General de
Politicas y Regulacién en Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento (en adelante, la “Direccion de Construccion”) remitido el Informe Técnico de
Tasacion del 21 de enero de 2020, mediante el cual establece como valor de “el predio” la suma
de US $ 17 989,14 (Diecisiete Mil Novecientos Ochenta y Nueve con 14/100 Dolares
Americanos). A través del Informe Brigada N° 94-2020/SBN-DGPE-SDDI del 5 de febrero del
2020 (fojas 218 al 220) y de acuerdo a lo dispuesto por el numeral 6.8.1 de la Directiva N° 006-
2014-SBN, se otorgd conformidad a la tasacion remitida debido a que cumple con lo establecido
en el Reglamento Nacional de Tasaciones.

18. Que, en relacién a la publicidad del presente procedimiento, mediante Oficio N° 398-2020/SBN-
DGPE-SDDI del 7 de febrero de 2020 (foja 222) se notificé a “el administrado” el valor del precio de
venta remitiéndole el aviso de publicacién para que sea ingresado, en un plazo de cinco (5) dias
habiles, en el Diario Oficial “El Peruano” y el otro de mayor circulacion de la Region en donde se ubica
“el predio”, con la finalidad de que algun tercero que se considere afectado en algin derecho real que
tuviera sobre el mismo pueda formular oposicion debidamente sustentada en el plazo maximo de diez
(10) dias habiles mas el término de la distancia de un (01) dia, contabilizados a partir del dia siguiente
de efectuada la ultima publicacion.

19. Que, mediante escrito presentado el 2 de marzo de 2020 [(S.I. N° 05706-2020) (fojas 223)] “el
administrado” remitié los avisos de publicacion realizados en el Diario “El Peruano” y el “DiarioUno.PE”
el 18 de febrero del 2020, (fojas 224 y 225). Asimismo, se publicé en la pagina web de esta
Superintendencia, razén por la cual los terceros tenian como plazo méaximo para formular oposicion
hasta el 03 de marzo del 2020. Al respecto, mediante Memorando N° 483-2020/SBN-GG-UTD del 4
de marzo del 2020, la Unidad de Tramite Documentario de esta Superintendencia (UTD), sefialé que
no se ha presentado oposicién alguna por parte de terceros, por lo que es factible proseguir con el
procedimiento de Venta Directa.

20. Que, de la revision de la Partida Registral N° 14125936 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, en la pagina web de SUNARP, se advierte
que en el Asiento C00001 Titulo de Dominio de fecha 23 de julio de 2020, corre inscrita la
independizacion del area de 140,23 m2, solicitada por esta Subdireccion.

21. Que, de conformidad con el articulo 78-C de “el Reglamento” concordado con el sub numeral
6.14.1 de la “Directiva N° 004-2016/SBN" el precio de venta debera ser pagado integramente por el
administrado, dentro del plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la notificacién de la
presente resolucion, mediante cheque de gerencia no negociable o depoésito efectuado en la cuenta
corriente de esta Superintendencia. Al haberse establecido el precio en moneda extranjera, el
depdsito que realice el administrado debera efectuarse de acuerdo al tipo de cambio del dia anterior a
éste, fijado por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.



22. Que, en caso que “el administrado” desee cancelar el precio con financiamiento bancario, debera
comunicarlo a esta Superintendencia, en el plazo de diez (10) dias habiles de notificada la presente
resolucion, adjuntando una carta emitida por una entidad financiera o bancaria que indique la
aprobacidn del crédito para financiar el pago del precio de compra de “el predio”, asi como copia del
voucher de depdsito o un cheque de gerencia no negociable a nombre de la entidad vendedora por el
20% del precio de venta como minimo. En este caso, el pago del saldo de precio debe efectuarse
dentro de los veinte (20) dias habiles de entregada la minuta de compraventa al adjudicatario, caso
contrario el contrato de compraventa quedara resuelto de pleno derecho, con la sola remisién de una
comunicacion escrita, conforme al articulo 1430° del Codigo Civil, quedando como indemnizacién a
favor de la SBN, el 10% del precio de venta. Dicha indemnizacion se cobra del cheque de gerencia
entregado o depdésito efectuado como adelanto, devolviendo la diferencia al ex comprador, en nuevos
soles y al tipo de cambio en que se hizo efectivo, de ser el caso.

23. Que, en el supuesto que “el administrado” no comunique acogerse a la forma de pago prevista en
los considerandos precedentes ni tampoco cumplan con pagar el precio de venta dentro del plazo
indicado, mediante resolucidbn administrativa se dejara sin efecto la presente venta aprobada,
conforme a lo establecido en el sub numeral 6.14.1 del articulo VI de la “Directiva N° 004-2016/SBN".

24. Que, cabe sefalar que hasta la suscripcion de la minuta de compraventa, “el administrado”
debera abstenerse de realizar cualquier acciéon que afecte o menoscabe el derecho de propiedad
sobre el terreno de propiedad del Estado, estando completamente prohibido de realizar tramite alguno
ante instancias administrativas o de realizar cualquier tipo de obras, directamente o a través de
terceros, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones administrativas, civiles y penales
correspondientes contra los que resulten responsables de atentar y causar perjuicio contra la
propiedad inmobiliaria estatal.

25. Que, del analisis efectuado ha quedado demostrado que “el predio” constituye un bien de
dominio privado del Estado y de libre disponibilidad, ademas que la solicitud presentada se subsume
en la causal de venta directa invocada; en consecuencia, corresponde aprobar la venta directa a favor
de “el administrado”, a través de la aprobacidon de la presente resolucion de venta directa.

De conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley N° 29151", “el Reglamento”, el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, “la Directiva N° 006-2014/SBN”, la Resolucién 014-2017/SBN-SG;
Decreto de Urgencia N° 026-2020, Decreto de Urgencia N° 029-2020, Decreto de Urgencia N° 053-
2020, Decreto Supremo N° 087-2020-PCM, Resolucion N° 0032-2020/SBN, e Informe Técnico Legal
N° 429-2020/SBN-DGPE-SDDI del 8 de agosto del 2020.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la VENTA DIRECTA por casual establecida en el literal a) del articulo
77° de “el Reglamento” a favor de VINCENZO VITALE, sobre la VENTA DIRECTA del area de 140,23
m2 que forma parte de un predio de mayor extensién ubicado en la zona sur de la playa Kontiki, altura
del kilbmetro 46 de la antigua Panamericana Sur distrito de Punta Hermosa, provincia y departamento
de Lima, inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales — SBN en la Partida Registral N° 14125936 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima con CUS N° 121058, por los fundamentos expuestos en
la parte considerativa de la presente resolucion.

SEGUNDO: EI valor comercial del predio cuya venta se aprueba, asciende a la suma de
US $ 17 989,14 (Diecisiete mil novecientos ochenta y nueve con 14/100 Ddélares Americanos)

, conforme a la tasacion realizada por la Direccion de Construccion de la Direccion General de
Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento.

TERCERQO: En el supuesto que VINCENZO VITALE, opte por cancelar el precio de venta con
financiamiento bancario, debera comunicarlo a esta Superintendencia, en el plazo de diez (10) dias
habiles de notificada la presente resolucién, conforme al procedimiento detallado en el vigésimo
segundo considerando de la presente resolucion. En el supuesto que no se comunique a esta
Superintendencia acogerse a la forma de pago antes prevista y tampoco se cumpla con pagar el
precio de venta dentro de los treinta (30) dias habiles, mediante resolucién administrativa se dejara sin
efecto el presente procedimiento de Venta Directa.

CUARTO: La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en nombre y representacion del
Estado, suscribira el contrato de venta directa respectivo a favor de VINCENZO VITALE, una vez
cancelado el precio de venta del predio.



QUINTO: Los ingresos que se obtengan de la compraventa del predio constituiran recursos del
Tesoro Publico v de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en un 70% y 30%,
respectivamente, una vez deducidos los gastos operativos y administrativos.

Registrese y comuniquese. -
P.O.IN°20.1.1.2
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