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RESOLUCION NP° 0030-2020/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de enero de 2020

VISTO:

El Expediente N° 949-2019/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el
COMITE VECINAL LA NUEVA VILLA ZONA 7 NUEVO MILENIO DE DISTRITO DE
VILLA MARIA DEL TRIUNFO representada por su secretaria general Sandra Rios
Garabito, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de 1 933,25 m?,
ubicado en el pueblo joven Los Rosales, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y
departamento de Lima, en adelante “el predio”.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del
Texto Unico Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la
SBN al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es
el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 5 de setiembre de 2019 (S. |. N° 29452-
2019), COMITE VECINAL LA NUEVA VILLA ZONA 7 NUEVO MILENIO DE DISTRITO
DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO representada por su secretaria general Sandra Rios
Garabito (en adelante “el administrado”) solicita la venta directa de “el predio”, en virtud
del articulo 77° de “el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto, entre otros, adjunta la
documentacion siguiente: a) copia literal de la partida registral N° P03137560 del Registro
Predial Urbano de la Oficina Registral N° IX - Sede Lima (fojas 2); y, b) copia simple del
Documento Nacional de Identidad de su representada (fojas 6).



4. Que, por su parte, el articulo 32° de ‘el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad.

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser
objeto, de manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos
para su procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por
la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la
venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada
mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

6. Que, por su parte el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que
la admision a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.
Asimismo, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN"
establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye
una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto
discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicién legal sefala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye
que esta Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalta
en primer orden, |a titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad
del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste; y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, en el caso en concreto esta Subdireccion emitio el Informe Preliminar N°
1071-2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de setiembre de 2019 (foja 7), el que concluye, entre
otros, respecto de “el predio” lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del Estado en
la partida registral N° P03137560 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de
Lima (foja 2), con CUS N° 27973; ii) en virtud de la Resolucion N° 782-2014/SBN-DGPE-
SDAPE del 26 de noviembre de 2014, se extinguio la afectacion en uso del Ministerio de
Educacion; iii) constituye un lote de equipamiento urbano de servicios publicos
complementarios (area destinada a educacion), por lo que es un bien de dominio publico;
y, iv) se encuentra desocupado y libre de edificaciones, segin las Fichas Técnicas N°
0233-2013/SBN-DGPE-SDS del 28 de mayo de 2013 (fojas 10) y N® 0458-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 30 de diciembre de 2015 (fojas 11):y, iv) segun las imagenes satelitales
del aplicativo Google Earth, realizada el 12 de diciembre de 2018, no se advierte
delimitacion u ocupacion.

9. Que, “la asociacion” no preciso la causal en la cual sustenta su requerimiento;
razon por la que esta Subdireccion evalud su solicitud teniendo en cuenta para ello los
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requisitos establecidos por las causales a)', b) ?, ¢)?, d)* y e)® del articulo 77° de “el
Reglamento”, los que deben concurrir o cumplirse de manera conjunta, bajo
apercibimiento de rechazar la venta directa solicitada.

10. Que, en atencion a lo senalado en el considerando anterior, esta Subdireccion
emitio el Oficio N° 3839-2019/SBN-DGPE-SDDI del 14 de octubre de 2019 (en adelante
‘el Oficio”) (fojas 14) a través del cual se solicitd a "la asociacion” lo siguiente: i) reformule
su pedido indicando la causal de venta directa prevista en el articulo 77° de “el
Reglamento” en la que sustenta su requerimiento; y, ii) documentacién que sustente la
causal, en | que se ampara su pedido, la cual debe guardar correspondencia con “el
predio”; otorgandosele un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la
distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el
Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente de
conformidad con lo sefalado en el numeral 6.3 del articulo VI de “la Directiva N° 006-
2014/SBN", concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del D.S. N° 004-2019-JUS
— “Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo
General” (en adelante “T.U.O. de la Ley N° 27444").

11. Que, es conveniente precisar que, “el Oficio” fue dirigido al domicilio sefalado
en el documento descrito en el tercer considerando de la presente Resolucién, el 5 de
setiembre de 2019; sin embargo, conforme se advierte en el Informe de devolucion del
16 de octubre del 2019 (foja 14), no se pudo efectuar la notificacion por ya que falta
indicar el lote, procediéndose a la devolucion del documento, conforme se advierte en el
informe de devolucién del 16 de octubre del 2019(fojas 14).

12. Que, en atencion a lo expuesto, esta Subdireccion mediante Memorando N°
4268-2019/SBN-DGPE-SDDI de 16 de diciembre de 2019 (fojas 19), solicité a la Unidad
de Tramite Documentario (UTD), de conformidad con lo establecido en el inciso 21.2° del

Articulo 77.- De las causales para la venta directa

Por excepcion, podra procederse a la compraventa directa de bienes de daminio privada a favor de particulares, en cualquiera de los siguientes casos

' a) Cuando colinde con &l predio de propiedad del solicitante y cuyo acceso direclo sea a través de aquel

b) Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interés nacional, regional o local cuya viabilidad haya sido calificada y aprobada por el organismo competente.

* ¢) Con posesitn consolidada, encontréndose el drea delimitada en su totalidad, con obras civiles, que esté siendo destinado para fines habitacionales,
comerciales, industriales, educativos, recreacionales u otros, en la mayor parte del predio, compatibles con la zonificacion vigente; y, ademas se cuente
con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesidn desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de
entrada en vigencia de la Ley N° 29618, “Ley que establece la presuncién de que el Estado es poseedor de |os inmuebles de su propiedad y declara
imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio privado estatal”, siempre gue no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa
reguiada por normas especiales de competencia de otras entidades.

‘d) Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el literal precedente, pero se ejercite efectivamente en el predio actvidad posesona,
encontrandose el area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que restrinja el acceso de manera efectiva de terceros
distintos a quien ejerce su posesion y se cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la proteccidn,
custodia y conservacidn del drea para si, con una antigiedad mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010, siempre que no se encuentre
comprendido en olros supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.

* &) Cuando la dimension de la totalidad del predio sea inferior a la del lote normativo previsto en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
o en el Certificado de Zonificacion y Vias vigente, en cuyo caso la venta proceders a favor de cualquiera de los propietanos colindantes.

“ Articulo 21.- Régimen de la Notificacién Personal

21.2 Encaso que el administrado no haya indicado domicilio, o que éste sea inexistente, la autoridad debera emplear el domicilio sefialado en el Documento
Nacional de Identidad del administrade. De verificar que la nolificacion no puede realizarse en el domicilio sefalado en el Documento Nacional de Identidad
por presentarse alguna de |as circunstancias descritas en el numeral 23.1.2 del articulo 23, se deberd proceder a la notificacién mediante publicacion.




T

articulo 21° e inciso 23.1.27 del articulo 23 del “TUO de la LPAG", efectuar la notificacion
via publicacion de “el Oficio”, el cual fue publicado en el diario Expreso el 19 de diciembre
de 2019 (fojas 21). Por lo que el plazo de quince (15) dias habiles mas el término de la
distancia de un (1) dia habil a partir del dia siguiente de la publicacion, para subsanar las
observaciones advertidas vencio el 14 de enero de 2020.

13. Que conforme consta de autos “el administrado” no cumplié con subsanar las
observaciones advertidas en “el Oficio,” dentro del plazo otorgado, razén por la cual
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose declarar
inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente
expediente una vez consentida esta resolucion. Sin perjuicio de que pueda volver a
presentar nuevamente su pretension, teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la
normativa vigente.

14. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion comunicar, a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, Directiva N° 006-2014/SBN y el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Decreto Supremo N° 006-2017-JUS; el
Informe de Brigada N° 36-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero de 2020; y, el Informe
Técnico Legal N° 033-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero de 2020.

SE RESUELVE:

Articulo 1°. - Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa formulada por el
COMITE VECINAL LA NUEVA VILLA ZONA 7 NUEVO MILENIO DE DISTRITO DE
VILLA MARIA DEL TRIUNFO representada por su secretaria general Sandra Rios
Garabito, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°. - COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, para que proceda de
\ conformidad con sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese
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7 Articulo 23.- Régimen de publicacion de actos administrativos

(..}
231.2 En via subsidiana a otras modalidades, tratdndose de actos administrativos de caracter particular cuando la ley asi lo exija, o la autondad se
encuentre frente a alguna de las siguientes circunstancias evidenciables e imputables al administrado
- Cuando resulte impracticable otra modalidad de notficacion preferente por ignorarse el domicilio del administrado, pese a la indagacion realizada
- Cuando se hubiese practicado infructucsamente cualguier otra modalidad, sea porgue |2 persona a quien deba notificarse haya desaparecido, sea
equivocado e domicilio aportado por el administrado o se encuentre en el extranjero sin haber dejfado representante legal, pese al requenmiento efectuado
a través del Consulado respectivo.
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