SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1477-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 20 de diciembre de 2019
VISTO:

El Expediente n.° 1369-2019/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento
administrativo de EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO otorgada a la MINISTERIO
DE EDUCACION por incumplimiento de la finalidad a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de 1 058,50 m?, ubicado
en el lote 2, manzana S, Sector Corona de Santa Rosa del Asentamiento Humano, Proyecto
Integral Villa Santa Rosa, distrito de Villa Maria del Triunfo de la provincia y departamento de
Lima, inscrito en la partida n.° P03187073 del Registro de Predios de Lima, Zona Registral
n.° IX - Sede Lima, anotado con el CUS n.° 37864 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de
adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales’ (en adelante “TUO
de la Ley”), su Reglamento? y modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, efectuada la revision de los antecedentes registrales de la partida de
“el predio” y de la informacion que obra en esta Superintendencia, se advierte que a
través de la Resolucion n.° 1122-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de octubre de 2019,
(fojas 61 al 63) se dispuso la inscripcién de dominio de “el predio” a favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

4, Que, en el caso concreto, esta demostrado que la ex Comision de Formalizacion
de la Propiedad Informal — COFOPRI* el 12 de febrero de 2003, afecté en uso “el predio” a
favor del “Ministerio de Educacion” (en adelante “el afectatario”), para que lo destine al

' Aprobado por Decreto Supremo n.” 013-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2018,

2 Aprobado con Decreto Supremo n.® 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruano”, el 15 de marzo de 2008.

* Aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial *El Peruana”, el 22 de diciembre de 2010.

* La Segunda Disposicion Complementaria de la Ley N® 28923, modifict la denominacion de la "Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal” por la de
“Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal.



desarrollo especifico de sus funciones: Area Destinado a Educacion, inscribiéndose en el
Asiento 00004 de la partida n.” P03187073 del Registro de Predios de Lima, Zona
Registral n.? IX — Sede Lima (foja 51);

Respecto del procedimiento de extincion de afectacion en uso de “el predio” por
causal de incumplimiento de la finalidad

5. Que, en ese sentido, el procedimiento administrativo de extincién de la
afectacion en uso se encuentra regulado en el numeral 3.12 y siguientes de la Directiva
n.® 005-2011/SBN, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la
Afectacion en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la
Regularizacion de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico™ (en adelante “la
Directiva®), en concordancia con la Directiva n.° 001-2018/SBN, denominada
‘Disposiciones para la Supervision de Bienes Inmuebles Estatales™ (en adelante
“Directiva de Supervision”), que derogo la Directiva n.° 003-2016/SBN;

6. Que, en ese sentido, el numeral 3.12) de “la Directiva”, sefala que el inicio del

\\ procedimiento administrativo de extincién de la afectacion en uso, se produce con la

| inspeccion técnica intempestiva que la entidad propietaria o administradora del predio, a
través de la unidad organica competente’, efectiia sobre el predio afectado en uso a fin
de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi como su adecuada utilizacion y
cautela de acuerdo con los fines para los que fue afectado; con excepcion de la extinciéon
por la causal de renuncia, el cual constituye un procedimiento que inicia de parte:

7. Que, ahora bien, las causales de extincion se encuentran reguladas en el
articulo 105° de “el Reglamento” y desarrolladas en el numeral 3.13) de “la Directiva’,
tales como: a) incumplimiento y/o desnaturalizacién de su finalidad; b) renuncia a la
afectacion en uso; ¢) extinciéon de la entidad afectataria; d) destruccion del bien;
e) consolidacion de dominio; f) cese de la finalidad; g) otras que determine por norma
expresa. A ello, se debe agregar, aquéllas obligaciones que emanan del titulo de
afectacion en uso (acto administrativo);

8. Que, la Subdirecciéon de Supervision llevo a cabo la supervision de acto
(afectacion en uso de “el predio”), para ello inspecciond “el predio”, a efectos de
determinar si “el afectatario” cumplié con la finalidad para la cual se le otorgo; producto
de las referidas inspecciones se emitieron las Fichas Técnicas n. © 0669-2017/SBN-
DGPE-SDS del 29 de marzo de 2017; n.° 2759-2017/SBN-DGPE-SDS de 22 de
noviembre del 2017; n. © 1514-2018/SBN-DGPE-SDS del 20 de noviembre del 2018 y n.
°0408-2019/SBN-DGPE-SDS del 02 de mayo del 2019 (fojas 6; 16; 36 y 39) y su Panel
Fotografico (fojas 7, 17 y 18; 37, 40 y 41), que sustentan a su vez el Informe de Brigada
n.° 929-2019/SBN-DGPE-SDS del 18 de setiembre de 2019 (fojas 2 al 5); segun el cual
“el afectatario” viene incumpliendo con la finalidad de la afectacion en uso descrita en el
literal a) del séptimo considerando de la presente resolucion; toda vez que “el predio” se
encuentra totalmente desocupado, sin cerco perimétrico que permitan su cautela y
custodia, el mismo que no cuenta con servicios basicos;

9. Que, en atencion a los hechos descritos en el considerando precedente
mediante Oficio n.° 770-2017/SBN-DGPE-SDS del 4 de abril de 2017 (foja 8), se notificd a
‘el afectatario” el 7 de abril de 2017, & hizo de conocimiento al Director Ejecutivo del
Programa Nacional de Infraestructura Educativa del Ministerio de Educacion, en la cual la
Subdireccion de Supervision solicito a “el afectatario” los descargos, en aplicacion del
numeral 3.15 de “la Directiva * otorgandole un plazo de quince (15) dias habiles, computados
desde el dia siguiente de su notificacion;

® Aprobado por Resalucion n.°, 050-2011/SBN, publicada en el diario oficial *El Peruano”, el 17 de agosto de 2011, modificada por la Resolucidn N° 047-
2016/SBN.

® Aprobado por Resclucion n.°. 063-2018/SBN, publicada en el diario oficial *El Peruanc”, el 16 de agosto de 2018,

" Tratandose de predios del Estado bajo administracion de la SBN, el inicio del citado procedimiento estara a cargo de la SDS



~@LICA DE
QUB Lrg,

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUC |0 N N°1477-2019/SBN-DGPE-SDAPE

10. Que, mediante Oficio n.° 854-2017-MINEDU/VMGI-DIGEIE recepcionado el 20
de abril del 2017, y anexos (fojas 9 al 15) “el afectatario” adjunto el Informe de Gestion
n. ¢ 271-2017/MINEDUNMGI-DIGEIE-DISAFIL-MCM del 12 de abril del 2017, el cual
concluy6 que procederian a trasladar los antecedentes a la Unidad de Gestion Educativa
Local n.° 1 para que de acuerdo a sus funciones establecidas en la Resolucion Ministerial
n.° 215-2015/MINEDU, emitir pronunciamiento, asimismo requirié se le otorgue ampliacion
de plazo de quince (15) dias habiles;

11. Que, habiendo transcurrido el tiempo desde la ultima inspeccién realizada a “el
predio”, la Subdireccion de Supervision a efectos de actualizar la informacion, el 17 de
noviembre del 2017, se realizd una nueva inspeccion, emitiendo la Ficha Técnica n. © 2759-
2017/SBN-DGPE-SDS el 22 de noviembre del 2017 (foja 16) determinando entre otros lo
siguiente:

..

2. El predio es de forma irregular, con pendiente pronunciada, tiene un suelo arenoso
y pedregoso.

3. Dicho predio no cuenta con servicios, pero se encuentra en una zona en proceso
de consolidacion urbana y las vias de acceso se encuentran sin asfaltar. El predio no
cuenta con cerco perimetral que permita su delimitacion y custodia.

4. en la inspeccion se constaté que el predio estatal se encuentra sin edificacion.

5. en el interior del predio se encontrd, monticulos de madera en mal estado.

12. Que, posteriormente mediante Oficio n.° 03448-2017-MINEDU/SG, de fecha 04
de diciembre del 2017, (fojas 19 al 35) “el afectatario” en respuesta al Oficio
n.° 770-2017/SBN-DGPE-SDS, solicita la extincion de la afectacion en uso por causal de
renuncia del predio sustentado dicho requerimiento en base a los Informes n. © 186-2017-
MINEDU-UGEL.01/ASGESE-ECIE del 23 de junio del 2017 y el n.° 536-2017-
MINEDU/NMGI-DIGEIE-DISAFIL del 11 de julio del 2017, (fojas 25 al 28) en ellos se concluyd
que el area tiene una pendiente que sobre pasa del 10% segin norma, no encontrandose
adecuado para el funcionamiento de un area educativa por ser riesgoso para la poblacion
escolar;

13. Que, la Subdireccion de Supervision a efectos de actualizar la informacion de “el
predio”, a efectos de determinar si “el afectatario” cumple con la finalidad para el cual se le
otorgo; se realizd inspeccion a “el predio” producto de las referidas inspecciones se emitieron
las Fichas Técnicas n.° 1514-2018/SBN-DGPE-SDS el 20 de noviembre del 2018, su
respectivo Panel Fotografico y Acta de Inspeccion n. © 267-2019/SBN-DGPE-SDS (fojas 36
al 38) y n.° 408-2019/SBN-DGPE-SDS el 02 de mayo del 2019 y su respectivo Panel
Fotografico (fojas 39 al 41). Cabe sefalar que los referidos informes de supervision del acto,
senald que “el afectatario” habria incurrido en causal de extincién de afectacion en uso
descrita en el literal a) del décimo considerando de la presente resolucion; toda vez que en
la inspeccién se advirtid que el predio se encontraba totalmente desocupado sin cerco
perimétrico que permita su cautela y custodia, no cuenta con servicios basicos;




14. Que, con Oficio n.° 1010-2019/SBN-DGPE-SDS del 13 de mayo del 2019 (fojas
42), la Subdireccion de Supervision remiti6 a “el afectatarioc” el Acta de Inspeccion
n.° 267-2019/SBN-DGPE-SDS del 30 de abril de 2019 (foja 38), en aplicacién del literal i) del
numeral 7.2.1.4 de la “Directiva de Supervision”, a efectos de que remita informacion respecto
al cumplimiento de la finalidad o destino asignado a “el predio™:

15. Que, “el afectatario” mediante Oficio n.° 2201-2019-MINEDU/NMG-DIGEIE del
23 de agosto del 2019 (foja 43) refiere que mediante Oficio n. © 3448-2017-MINEDU/SG del
04 de diciembre del 2017 la Secretaria General del Ministerio de Educacion, presentd la
renuncia a la afectacion en uso por considerar que “el predio” presenta una topografia con
pendiente mayor al 10% establecido en la normatividad para el disefio y construccion de
locales escolares;

16. Que, mediante Oficio n.° 2044-2019/SBN-DGPE-SDS del 02 de octubre del
2019, la Subdireccion de Supervision puso de conocimiento a “el afectatario” la culminacion
de las acciones de Supervision del referido predio, derivando el Informe de Brigada
n.° 929-2019/SBN-DGPE-SDS del 18 de setiembre del 2019, a esta Subdireccioén a fin de
que se evalué la extincion de la afectacion en uso por causal de incumplimiento de la finalidad
e inscriba el dominio del predio a favor del Estado representado por esta Superintendencia;

17. Que, como parte del presente procedimiento y en aplicacion del primer parrafo
del numeral 3.15 de “la Directiva”, mediante el Oficio n.° 8330-2019/SBN-DGPE-SDAPE del
8 de noviembre de 2019 (fojas 52 al 54), esta Subdireccion solicité los descargos a “el
afectatario”, y la Procuraduria Publica del Ministerio de Educacién otorgandole un plazo de
quince (15) dias habiles, computado desde el dia siguiente de su notificacion, el mismo que
fue notificado el 11y 12 de noviembre de 2019; respectivamente:

18. Que, en atencion a lo solicitado mediante Oficio n.° 3167-2019-
MINEDU/VMGI-DIGEIE del 18 de noviembre de 2019 (fojas 55 al 60) la Direccién General
de Infraestructura Educativa del Ministerio de Educacion, ratifica el pedido de extincion
de la afectacion en uso, solicitado con Oficio n.° 3448-2017-MINEDU/SG del 04 de
diciembre del 2017 (foja 19), en el sentido que el predio presenta una topografia con
pendiente superior al 10% establecida en la normatividad para el disefio y construccion
en cualquier tipo de edificacion, por lo que resultaria dificultoso y podria causar riesgo a
la integridad y seguridad de la poblacién escolar;

19. Que, en atenciéon a lo antes expuesto, se advierte que “el afectatario”
manifestd su conformidad con el procedimiento administrativo de extincion de la
afectacion en uso iniciado por esta Superintendencia, por lo que corresponde a esta
Subdireccion tramitar la extincion de la afectacion en uso por incumplimiento de la finalidad
en favor del Estado; representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

20. Que, conforme a lo expuesto, corresponde remitir una copia de la presente
resolucion a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia con la finalidad de que
realice las acciones de su competencia referente a “el predio”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “la
Directiva”, “ROF de la SBN", “la Resolucion 005-2019/SBN-GG y el Informe Técnico Legal
n.° 2417-2019/SBN-DGPE-SDAPE (fojas 64 y 65);

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO otorgada al
“MINISTERIO DE EDUCACION” por incumplimiento de la finalidad en favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de
1 058,50 m?, ubicado en el lote 2, manzana S, Sector Corona de Santa Rosa del
Asentamiento Humano, Proyecto Integral Villa Santa Rosa, distrito de Villa Maria del Triunfo
de la provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida n.° P03187073 del Registro de
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Predios de Lima, Zona Registral n.° IX - Sede Lima, por los fundamentos expuestos en la
presente resolucién.

SEGUNDO: REMITIR copia de la presente resolucion a la Subdireccion de Supervision
de esta Superintendencia, conforme a lo expuesto en el vigésimo considerando de la
presente resolucion.

TERCERO: REMITIR copia autenticada de la presente resolucién al Registro de Predios
de Lima, Zona Registral n. ° IX — Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.

Comuniquese y registrese.-




