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SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°1236-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 15 de noviembre de 2019
VISTO:

El Expediente n.° 900-2018/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
AFECTACION EN USO solicitado por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHILCA
respecto del predio de 6 475,30 m? ubicado en el lote 1, manzana 22A del Centro Poblado
“Chilca”, distrito de Chilca, provincia de Cariete, departamento de Lima, inscrito en la
partida n.° P17048893 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral n.° IX — Sede Lima, anotado con el CUS n.” 72731 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"),
es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y
supervisar las acciones que realicen las entidades que conforman el mencionado
Sistema, en materia de adquisicion, disposicién, administracion y registro de los bienes
estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales' (en adelante “TUO de la Ley"), su Reglamento? y modificatorias (en adelante “el
Reglamento™;

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, de larevision de los antecedentes registrales de la partida de “el predio”
se advierte que el Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales es el titular registral;

4. Que, en el caso concreto, esta demostrado que la ex Comisién de Formalizacion
de la Propiedad Informal — COFOPRI* el 9 de julio de 2012, afect6 en uso “el predio” a favor
de la Municipalidad Distrital de Chilca, por un plazo indeterminado, destinado al desarrollo
especifico de sus funciones “parque/jardin”, inscribiéndose dicho acto en el Asiento 00002
de la partida n.> P17048893 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la
Zona Registral n.? IX — Sede Lima (foja 13);

! Aprobado por Decreto Supremo n,* 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruano”, el 10 de julio de 2019

* Aprobado con Decreto Supremo n.” 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano®, el 15 de marzo de 2008

* Aprobado por el Decreto Supremo n ® 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruano®, el 22 de diciembre de 2010

* La Segunda Disposicion Complementania de la Ley n® 28923, modifico la denominacion de la “Comisidn de Formalizacion de la Propiedad Informal” por la de
“Organismo de Formalizacion de |a Propiedad Informal




5. Que, el procedimiento administrativo de afectacién en uso se encuentra
regulado en el articulo 97° de “el Reglamento”, el cual prescribe que por la afectacion en
uso so6lo se otorga el derecho de usar a titulo gratuito un predio a una entidad para que
lo destine al uso o servicio publico y excepcionalmente para fines de interés y desarrollo
social:

6. Que, asimismo, son de aplicacion para el referido procedimiento en lo que
fuera pertinente las disposiciones legales previstas en la Directiva n.” 005-2011/SBN y
sus modificaciones, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la
Afectacion en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la
Regularizacién de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico™ (en adelante “la
Directiva”);

7. Que, mediante Carta n.° 322-2018-GDYPU-MDCH recepcionado el 14 de
diciembre de 2018 (S.1. n.° 45190-2018, foja 3), el Gerente de Desarrollo y Planeamiento
Urbano de la Municipalidad Distrital de Chilca, representado por el Gerente Walter A.
Olaechea Valenzuela, (en adelante “la administrada”), solicité la afectacion en uso de “el
predio” para que ejecuté los proyectos: Creacion de los servicios deportivos en el barrio
Chirimoyo (lote 1A) y creacién del mercado municipal (lote 1B). Ademas, adjunto los
siguientes documentos: a) Informe n.° 063-2018-SGOPyPU/GDyPU-MDCH (foja 4),
b) Memoria Descriptiva (fojas 5 al 7), ¢) Declaracion Jurada (foja 8), d) Planos de
ubicacioén (fojas 9y 10);

8. Que, de lo expuesto, habiéndose determinado que “la administrada” tiene la
calidad de afectataria de “el predio”, corresponde tramitar la solicitud presentada como
uno de modificacion de la finalidad de la afectacion en uso de conformidad al numeral
3 del articulo 86° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 - Ley de Procedimiento
Administrativo General, aprobada mediante el Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS (en
adelante “TUO de la Ley n.” 27444")°;

Respecto del procedimiento de modificacion de la finalidad de la afectacion en uso
de “el predio”

9. Que, se advierte que “el predio” es un lote de equipamiento urbano destinado
a “parque/jardin”, el cual constituye un bien de dominio publico de conformidad con el
literal g) del numeral 2.2 del articulo 2° del Decreto Legislativo n.° 1202; afectado en uso
a plazo indeterminado por el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
(COFOPRI) a favor de “la administrada”, con el objeto de que lo destine al desarrollo
especifico de sus funciones;

10. Que, es preciso indicar que, el articulo 104° de “el Reglamento” establece
que las afectaciones en uso declaradas por leyes especiales en las que no exista
indicacién expresa de la finalidad ni plazo, se adecuaran a las estipulaciones del
Subcapitulo XV (“‘Afectacion en uso”) del Capitulo IV (‘De los bienes inmuebles de
dominio privado”) del Titulo Ill (“De los actos vinculados a los bienes estatales") del citado
marco legal, cuyo procedimiento y requisitos se encuentran desarrollados en ‘“la
Directiva”™;

11. Que, si bien la pretension de modificacion de la finalidad de la afectacién en
Uso no se encuentra expresamente regulada en las normas del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, en observancia de lo establecido por el numeral 1) del articulo VIl del
Titulo Preliminar del “TUO de la Ley n.° 27444", a fin de evaluar su pedido se acudira a
los principios del procedimiento administrativo previstos en esta Ley y en su defecto, a
otras fuentes supletorias del derecho administrativo, y sélo subsidiariamente a éstas, a
las normas de otros ordenamientos que sean compatibles con su naturaleza y finalidad,

* Aprobado por Resolucién n.” 050-2011/5BN, publicada en el diano oficial "El Peruanc’, el 17 de agosto de 2011

% Texto Unico Ordenado de la Ley n® 27444, aprobado con Decreto Supremo n * 004-2018-JUS

“Articulo 86.- Deberes de las autoridades en los procedimientos

Sor deberes de las autoridades respecto del procedimiento administrativo y de sus participes, los siguientes

(.

3, Encauzar de oficio el procedimiento, cuando advierta cualquier error u omision de los administrados, sin peruicio de |a actuacion que les corresponda a
ellos”
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12. Que, en tal sentido, como parte del presente procedimiento, se encuentra la
etapa de calificacion, la cual comprende la determinacién de la propiedad Estatal y
que el bien solicitado se encuentre bajo competencia de esta Superintendencia, que
sea de libre disponibilidad y el cumplimiento formal de los requisitos del procedimiento;

13. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se
procedi6 a evaluar en gabinete la solicitud presentada por “la administrada”, resultado de
lo cual se emitié el Informe Preliminar n.” 00158-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de
febrero de 2019 (fojas 15 y 16), en el que se determin6, entre otros, lo siguiente: i) El
predio se encuentra inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales en virtud a la Resolucién n.° 0651-2016/SBN-DGPE-
SDAPE:; ii) En el asiento 00002 de la partida n.° P17048893 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima, figura la afectacién en uso a favor de la Municipalidad
Distrital de Chilca, por un plazo indeterminado, a fin que lo destine al desarrollo especifico
de sus funciones, y iii) Revisado el aplicativo Google Earth, con imagen satelital del 18
de noviembre de 2018, se pudo visualizar que éste se encuentra desplazado 28 metros
hacia el noroeste y se ubica en zona urbana consolidada, ademas, se aprecia al momento
de la toma de la imagen satelital que se encontraba ocupada parcialmente por un circo;

14. Que, mediante Oficio n.” 6464-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de agosto
de 2019 (foja 17), esta Subdireccion realizd observaciones a la solicitud de “la
administrada”, solicitandole cumpla, entre otros, con presentar lo siguiente: i) Acuerdo de
Consejo Municipal, en el que se apruebe su peticiéon del cambio de la finalidad del predio
submateria; ii) Plano perimétrico-ubicacion georreferenciado a la Red Geodésica Oficial,
en coordenadas UTM a escala apropiada, indicando su Zona Geografica y en Datum
WGS84, autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado; iii) Plano de Ubicacion del
predio en escala a 1/5000 o 1/10000; iv) Memoria descriptiva indicando la ubicacion, el
area, los linderos, las medidas perimétricas y la zonificacion (con los nombres de los
colindantes, si los hubiere) autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado;
v) Expediente del proyecto o Plan conceptual; vi) Certificacion de Zonificacion y Vias o
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorio, en caso de existir; de conformidad
con lo establecido en el numeral 3.1 de “la Directiva”. Para tal efecto se otorgo el plazo
de quince (15) dias habiles, mas un (1) dia habil por el término de la distancia’,
computados a partir del dia siguiente de su notificacién, para que presente la
documentacion solicitada, bajo apercibimiento de tenerse como no presentada su
solicitud de conformidad al sub numeral 3.4 de la precitada directiva;

15. Que, cabe sefialar que el Oficio descrito en el parrafo precedente fue dirigido
a la direccion indicada por “la administrada” en la solicitud descrita en el séptimo
considerando de la presente resolucion, siendo notificado el 26 de agosto de 2019 (foja

7 Articulo 146 .- Término de la distancia

1461 Al cdmputo de los plazos establecidos en el procedimiento administrativo, se agrega el término de la distancia previsto entre el lugar de domicilio del
administrado dentro del territorio nacional y el lugar de la unidad de recepcion mas cercana a aquél facultado para llevar a cabo la respectiva actuacion
146 .2 El cuadro de términos de la distancia es aprobado por la autoridad competente

En caso que el itular de ia entidad no haya aprobadoe el cuadro de términos de la distancia correspondiente, debe aplicar el régimen establecido en el
Cuadro General de Términos de la Distancia aprobado por &l Poder Judicial®



17), por lo que de conformidad con los numerales 21.1 y 21.5 del articulo 21° del “TUO
de la Ley n.° 27444") sele tiene por bien notificado. Asimismo, el plazo para la
subsanacion de las observaciones vencio el 19 de setiembre de 2019;

16. Que, por lo tanto, considerando que “la administrada” pese a estar debidamente
notificada no present6 las observaciones subsanadas hasta la emision de la presente
resolucion, conforme se advierte del reporte del Sistema Integrado Documentario SID (foja
18):; corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en Oficio n.® 6464-2019/SBN-
DGPE-SDAPE, debiéndose declarar inadmisible la solicitud presentada, sin perjuicio de
que pueda volver a presentar nuevamente su pretension, teniendo en cuenta los
requisitos exigidos por la normativa vigente;

17. Que, asimismo, corresponde remitir una copia de la presente resolucion a la
Subdireccion de Supervisién de esta Superintendencia, para que evalle las acciones de su
competencia;

De conformidad con lo dispuesto en “el TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “ROF de
la SBN”, “TUO de la Ley n.° 27444"  la Resolucién n.° 005-2019/SBN-GG vy el Informe
Técnico Legal n.° 2212-2019/SBN-DGPE-SDAPE (fojas 19 y 20);

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de MODIFICACION DE LA FINALIDAD
DE LA AFECTACION EN USO presentada por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
CHILCA, respecto del predio de 6 475,30 m? ubicado en el lote 1, manzana 22A del
Centro Poblado “Chilca”, distrito de Chilca, provincia de Cafiete, departamento de Lima,
inscrito en la partida n.° P17048893 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima, anotado con el CUS n.° 72731; conforme
a las consideraciones expuestas en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- REMITIR copia de la presente resolucién a la Subdireccion de Supervision
de esta Superintendencia, conforme a lo expuesto en el décimo séptimo considerando de
la presente resolucion.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Comuniquese y archivese. -




