SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°1032-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 15 de octubre de 2019
VISTO:

El Expediente n.° 1025-2019/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por
PROMOTORA CARREALDI S.A.C., representada por su gerente general Carlos
Humberto Francisco Alvarado Suarez, mediante el cual solicita la PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado del predio de 22 443,93 m?, ubicado en
la carretera Mollendo — Mejia, kilometro 6.5 en el distrito de Mollendo, provincia de Islay,
departamento de Arequipa (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de
adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales’
(en adelante el “TUO de la Ley”), su Reglamento? y modificatorias (en adelante “el
Reglamento”).

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisiciéon y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor.

3. Que, mediante escrito recepcionado el 26 de julio de 2019 (S.I. n.° 25275-
2019) por PROMOTORA CARREALDI S.A.C., representada por su gerente general,
Carlos Humberto Francisco Alvarado Suéarez (en adelante “la administrada”), solicité la
primera inscripcion de dominio a favor del Estado de “el predio”, sefialando que dicho
predio se encuentra en zona de dominio restringido. Asimismo, detalla que en “el predio”
se ha desarrollado el proyecto de un malecén turistico denominado: “Malecon Costa
Palmeras” (folios 01 al 10). Para tal efecto, presento los siguientes documentos: a) copia
simple del documento de identidad de Carlos Humberto Francisco Alvarado Suarez (folio
11); b) copia simple del Certificado de Vigencia de Poder con publicidad n.” 2019-
04535129, expedido por la Oficina Registral de Arequipa el 25 de junio de 2019 (folios 12
y 13); ¢) memoria descriptiva del 12 de junio de 2019 (folios 14 al 16); d) fotografias del
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“el predio” (folios 17 al 21); e) copia simple de la Constancia de Existencia de Malecén e
Ingresos, emitido por Notario Publico de Islay, Roberto Carlos Delgado Valdivia con fecha
24 de agosto de 2018 (folios 22 al 28); f) copia simple de la Resolucién Directoral
n.° 0670-2015-MGP/DGCG emitido por la Direccibn General de Capitania vy
Guardacostas el 02 de setiembre de 2015 (folios 29 al 32); y, g) copia simple de la
Resolucion n.° 263-2019/SBN-DGPE-SDDI, emitido por la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario de esta Superintendencia el 19 de mayo de 2019.

4. Que, mediante Acta de Entrega y Recepciéon de Funciones Sectoriales del
26 de mayo de 2006, suscrita por representantes del Ministerio de Economia y Finanzas,
la entonces Superintendencia de Bienes Nacionales y el Gobierno Regional de Arequipa,
se transfirio a este ultimo la competencia en materia de administracion y adjudicacion de
terrenos urbanos y eriazos de propiedad estatal, en la jurisdiccion del departamento de
Arequipa.

5. Que, en tal sentido, la competencia del Gobierno Regional de Arequipa recae
sobre predios de dominio privado del Estado inscritos y no inscritos, sin embargo,
esta Superintendencia tiene competencia sobre las zonas de playa*, de conformidad con
la Ley n.° 26856, Ley que declara las playas del litoral son bienes de uso publico,
inalienables e imprescriptibles y establecen zona de dominio restringido y su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo n.° 050-2006-EF.

6. Que, de conformidad con el literal d) del articulo 4° de “la Ley” concordado
con el literal c) del numeral 2.3 del articulo 2° de “el Reglamento”, la primera inscripcién
de dominio es una acto de adquisicion a través del cual se incorpora un predio al
patrimonio estatal o se formaliza su dominio a favor del Estado; el cual también debe ser
incorporado al Registro de Predios, segun lo prescrito en el articulo 16° del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de la Sunarp, aprobado con la Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.” 097-2013-SUNARP-SN.

7. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 38° de “el Reglamento”, segun el cual, la primera inscripcion de dominio de
predios estatales, sin perjuicio de lo establecido en normas especiales, sera sustentada
y aprobada por los Gobiernos Regionales o la SBN de acuerdo a sus respectivas
competencias, el cual ha sido desarrollado en la Directiva n.° 002-2016/SBN denominada
“Procedimiento para la primera inscripcién de dominio de predios del Estado”, aprobada
por la Resolucion n.® 052-2016/SBN (en adelante “la Directiva”).

8. Que, asimismo, el numeral 1 del articulo 18° del “TUO de la Ley" establece
que ‘lllas entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales se
encuentran obligadas a efectuar, de oficio y progresivamente, la primera inscripcion de
dominio y otras acciones de saneamiento fisico legal de los inmuebles de su propiedad
0 que se encuentren bajo su competencia o administracion, hasta su inscripcion en el
Registro de Predios y su registro en el SINABIP (...)”; es decir, la primera inscripcion de
dominio a favor del Estado ha sido regulada como un procedimiento de oficio, acorde a
la programacion y prioridades establecidas para el area operativa responsable de evaluar
las incorporaciones.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se
procedi6 a evaluar en gabinete la documentacién técnica presentada por ‘la
administrada”, contrastandose la misma con las bases graficas referenciales con las que
cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se emiti6 el Informe Preliminar
n.° 00939-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de agosto de 2019, en el que se determing,
respecto del “el predio”, lo siguiente: i) el area que resulta del poligono generado con el
cuadro de coordenadas de la memoria descriptiva, se obtuvo un area de 22 443,93 m?,

4 El numeral 5.3 de la Directiva n.° 002-2016/SBN sefiala: "La primera inscripcion de dominio en el Registro de Predios de las areas
ubicadas en Zona de Playa Protegida corresponde sustentar y aprobar a la SBN”
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resultando una discrepancia de 0,50 m2 con el area solicitada, 22 443,43; ii) revisada la
Linea de mas Alta Marea (en adelante “LAM”) y la franja riberefia de los cincuenta (50)
metros de ancho paralela a la LAM, establecidos en los planos LAM-1, LAM-2, LAM-3 y
LAM-4 en el litoral del distrito de Mollendo, aprobada por Resolucién Directoral n.* 0670-
2015_MG/DCG, visualizando el Plano LAM-3 y establecida la continuidad geogréafica de
la topografia del terreno, se ha determinado que “el predio” recae sobre @mbito de Zona
de Dominio Restringido; iii) “el predio” se encuentra sin inscripcion registral; iv) se
visualizo el Plano de Zonificacion de la Ciudad de Mollendo, (Plano PDU-P04) en la
pagina Municipalidad Provincial de Islay, verificando que “el predio” no tiene zonificacion
por recaer en el Océano Pacifico; y, iv) revisada las imagenes satelitales del aplicativo
Google Earth se observa que el poligono del predio ubicado referencialmente se
encontraria parcialmente ocupado por veredas.

10. Que, de acuerdo a lo sefalado en el parrafo precedente “el predio” se
encuentra sin inscripcion registral y esta ubicado dentro de la zona de dominio restringido;
por lo que, conforme a lo sefialado en el quinto considerando de la presente resolucion,
esta SBN es competente para iniciar de oficio su primera inscripcion de dominio a favor
del Estado; no obstante, se debe precisar que la primera inscripcién de dominio es un
procedimiento de oficio y no a solicitud de parte, motivo por el cual, se debe declarar
improcedente la solicitud presentada por “la administrada” y disponerse su archivo una
vez consentida esta resolucién. Sin perjuicio de ello, esta Subdireccién evaluara
incorporar “el predio” al patrimonio del Estado, a través de un procedimiento de apertura
de oficio, acorde a la programacion y prioridades establecidas para el area operativa
responsable de evaluar las incorporaciones de predios estatales.

11. Que, por otro lado, toda vez que se ha determinado que “el predio” se
encontraria parcialmente ocupado por veredas, corresponde a esta Subdireccion poner
en conocimiento de la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que
proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el articulo 46° del “ROF de la
SBN”.

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”", la
“Directiva n.° 002-2016/SBN", la Resolucion n.® 103-2019/SBN-GG del 11 de octubre de
2019 y el Informe Técnico Legal n.® 1962-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de octubre de
Z5 oo 2019 (folios 50 y 51).
PGy A%

%\ SE RESUELVE:
]
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PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la empresa
PROMOTORA CARREALDI S.A.C., representada por su gerente general Carlos
Humberto Francisco Alvarado Suarez, por los fundamentos expuestos en la parte
considerativa de la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervisién de esta
Superintendencia para que procedan conforme a sus atribuciones.



TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucién.

Comuniquese y archivese.-

ANOLO VARADO
istracitn del Patrimonio Estatal



