SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°0836-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 12 de setiembre de 2019
VISTO:

El expediente n.° 950-2017/SBNSDAPE que contiene la solicitud de
CONSTITUCION DE DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS
DE PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION presentada por la
empresa INVERSIONES ROSA UNO S.A.C. (en adelante “el administrado”),
debidamente representada por su Gerente General, el sefior Angel Rafael Llaguento
Paico, respecto del predio de 565 329, 54 m?, ubicado en el distrito de Culebras, provincia
de Huarmey, y departamento de Ancash, inscrita a favor del Estado en la partida
n.® 11027387 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaraz y anotado en el
CUS n.° 94057 (en adelante, “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que
realizan las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion,
administracién, disposicion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como
de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su
competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de
la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley n.” 29151") y su
Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA? (en adelante, “el
Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43 y 44 del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado por Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA?® (en adelante “ROF
de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el
6rgano competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de
adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo competencia de la SBN,
procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando
su valor, entre ellas, el literal a) del citado articulo 44 del “ROF de la SBN”;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.? 30327, Ley de Promocion de
las Inversiones para el Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible* (en adelante
“Ley de Servidumbre”), y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo n.® 002-2016-
VIVIENDA (en adelante, “Reglamento de Servidumbre”), se regulé el procedimiento de
servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

' Publicado en el diario oficial “El Peruana”, el 10 de julio de 2019

“ Publicado en el diario oficial *El Peruang®, el 15 de marzo de 2008

? Publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
* Publicada en el diario oficial "El Peruang®, el 21 de mayo de 2015




4. Que, conforme al articulo 6° del ‘Reglamento de Servidumbre”, el presente
procedimiento administrativo ademas de contener reglas especiales, en cuanto a
requisitos y plazos, involucra a mas de una entidad publica, como puede advertirse de
las siguientes etapas: a) Presentacién de la solicitud ante la autoridad sectorial
competente; b) Informe de la autoridad sectorial competente: ¢) Evaluacién de la solicitud
y diagnéstico técnico - legal para la entrega provisional del terreno; d) Entrega provisional
del terreno; e) Valuaciéon del terreno y determinacién de la contraprestacion de la
servidumbre; f) Informe técnico - legal y acciones de saneamiento técnico - legal del
terreno; g) Abandono del procedimiento: h) Remision de expediente a las entidades:
i) De la resolucién de constitucion de la servidumbre; j) Del pago de la contraprestacion
por la servidumbre; k) Del contrato de servidumbre: 1) De la entrega definitiva del terreno;
m) Liquidacion y distribucién de ingresos; y, n) De la actualizacién del SINABIP;

5. Que, de acuerdo a los articulos 7° y 8° del “Reglamento de Servidumbre”, el
presente procedimiento inicia con la solicitud que efectie el titular del proyecto de
inversion ante la autoridad sectorial competente del Gobierno Nacional o Regional que
tenga competencia para aprobar o autorizar la ejecucion y desarrollo de una actividad
econodmica susceptible de ser concesionada por el Estado, teniendo gue para legitimar
la situacion del solicitante como sujeto del procedimiento, la referida autoridad debe emitir
el informe correspondiente en el que se pronuncie favorablemente sobre (i) La
identificacion y calificacion del proyecto como uno de inversion: (if) El plazo requerido
para la constitucién de la servidumbre; v, (iii) El area de terreno necesaria para el
desarrollo del referido proyecto;

6. Que, con Oficio n.° 944-2017-GRA/DREM, recepcionado por esta
Superintendencia el 10 de julio de 2017 (fojas 2 al 27), la Direccién Regional de Energia
y Minas del Gobierno Regional de Ancash (en adelante, “el Sector”), en aplicacion a lo
dispuesto por la “Ley de Servidumbre” remitio a esta Superintendencia la solicitud de
constitucion de derecho de servidumbre sobre “el predio” presentada por ‘“el
administrado”, para la ejecucién del proyecto “Explotacion de Minerales Metalicos Rosa
017, ubicado en el distrito de Culebras, provincia de Huarmey, y departamento de Ancash,
razon por la cual traslada el Informe Legal n.° 57-2017-GRA/DREM del 26 de junio de
2017, determinando lo siguiente:

» El proyecto de inversién denominado “Explotaciéon de Minerales
Metalicos Rosa 01” ha sido calificado como uno de inversién por la
Direccion Regional de Energia y Minas del Gobierno Regional de
Ancash;

» El area requerida era de 56,5480 hectareas (565 480,25 m?) conforme
al Plano Perimétrico Lamina-02 adjuntado por “el administrado™: y,

* El periodo requerido era de veinte (20) afios.

Evaluacion de la solicitud y diagnéstico técnico-legal para la entrega
provisional del terreno

7. Que, considerando lo establecido en el literal b) del numeral 9.1 del articulo
9 del “Reglamento de Servidumbre” se solicité informacion a las siguientes entidades:
Oficina Registral de Huaraz de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos,
Direccion General de Asuntos Ambientales y Agrarios del Ministerio de Agricultura,
Servicio Nacional Forestal y de Fauna Silvestre — SERFOR, Direccién de Titulacion de
Predios Rurales y Comunidades Campesinas del Gobierno Regional de Ancash,
Direccion Desconcentrada de Cultura de Ancash, Direccion Regional de Transportes y
Comunicaciones del Gobierno Regional de Ancash, Autoridad Local del Agua Casma —
Huarmey, Municipalidad Provincial de Huarmey y Municipalidad Distrital de Culebras
(fojas 53 al 72) a fin de determinar la situacion fisico-legal del terreno solicitado, por lo
que evaluada la documentacion técnica y legal presentada por “el administrado”, con el
Informe de Brigada n.° 0662-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de setiembre de 2017
(fojas 78 al 82), se concluyo que la referida solicitud se enmarca en lo regulado por la
‘Ley de Servidumbre”; por lo que, se recomend6 efectuar la entrega provisional de “el
predio™;
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8. Que, el numeral 10.2) del articulo 10° del “Reglamento de Servidumbre”
establece que la entrega provisional del terreno se efectiia mediante un Acta de Entrega-
Recepcion suscrita entre la SBN y el titular del proyecto de inversién o de su
representante legal, en el caso que se trate de una persona juridica. La entrega
provisional del terreno no implica la aprobacion previa de la constitucién del derecho de
servidumbre, por lo que no es susceptible de inscripcion en la partida registral del terreno;

9. Que, en tal sentido, mediante el Acta de Entrega-Recepcion n.° 00126-
2017/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de setiembre de 2017 (fojas 84 al 87), se hizo entrega
a favor de “el administrado” el area solicitada de 565 480,25 m?, en el distrito de Culebras,
provincia de Huarmey, y departamento de Ancash, en cumplimiento del articulo 19° de la
Ley de Servidumbre;

Respecto del informe técnico-legal y acciones de saneamiento técnico-legal
del terreno

10. Que, posterior a la entrega provisional, se efectué la inspeccién técnica del
predio entregado provisionalmente, seglin consta en la Ficha Técnica n.° 0131-
2018/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de febrero de 2018 (foja 167), asimismo, mediante
Oficio n.® 1379-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de febrero de 2018 (fojas 175), esta
Superintendencia comunicé a “ el administrado” que siendo que el “predio” abarca dos
areas de 98,22 m? y 311,76 m? sin inscripcion registral y de dificil inmatriculacion, por lo
que se requirio la conformidad de “el administrado” a fin de excluirlas del area materia de
solicitud, a lo cual ésta accedit a través del documento recepcionado el 28 de febrero de
2018 (foja 176);

11. Que, conforme se indica en el Plano de Diagndstico n.”° 1007-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 15 de marzo de 2018 (foja 178), esta Superintendencia procedié con
la suscripcion del Acta Modificatoria de Entrega Recepcion n.° 00061-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 19 de marzo de 2018 (fojas 180 y 181), por lo que se procedi6 a
modificar el &rea materia de entrega a 565 329,54 m?;

De la valuacién del terreno y determinacion de la contraprestacion de la
servidumbre

12. Que, el articulo 20° de la “Ley de Servidumbre” en concordancia con el
articulo 11° del “Reglamento de Servidumbre”, sefiala que posteriormente a la entrega
provisional, la SBN dispondra la realizaciéon de la valuacion comercial del predio para
fines de la servidumbre que sera efectuada a costo del titular del proyecto de inversion,
por un organismos o empresa con acreditada experiencia, de acuerdo con la normativa
vigente, valuacion que sera utilizada para el calculo de la servidumbre a partir de la fecha
de la entrega provisional, teniendo que en el presente caso, la servidumbre solicitada se
computa a partir del 01 de setiembre de 2017 (Acta de Entrega-Recepcion
n.® 00126-2017/SBN-DGPE-SDAPE);



13. Que, en ese sentido, con el Oficio n.° 6411-2018/SBN-DGPE-SDAPE
notificado el 19 de julio de 2018 (foja 193) se solicito a la Direccién de Construccion de
la Direccion General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del
Ministerio de Vivienda y Saneamiento sirva efectuar la valuacion comercial del area de
565 329,54 m?, ubicada en el distrito de Culebras, provincia de Huarmey, departamento
de Ancash, por un plazo de veinte (20) afios;

14. Que, al respecto, con Oficio n.° 2308-2018-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-DC
recepcionado el 14 de noviembre de 2018 (fojas 195 al 214), la Direccion General de
Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda,
Construcciéon y Saneamiento, remitié el informe técnico de tasacién que determind como
valor de la servidumbre la suma de US$ 335 959,75 (Trescientos treinta y cinco mil
novecientos cincuenta y nueve con 75/100 délares americanos):

15. Que, de conformidad con el articulo 11° numeral 11.5 del “Reglamento de
Servidumbre”, mediante Informe de Brigada n.° 03477-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 11
de diciembre de 2018 (fojas 215 al 217), esta Subdireccién dio conformidad al Informe
antes descrito, asimismo, mediante Oficio n.° 11468-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de
diciembre de 2018 (foja 218), se comunicé a “el administrado”, el monto determinado
para el otorgamiento del derecho de servidumbre, solicitandosele que manifieste su
aceptacion conforme sefiala el numeral 11.6 del articulo 11° del “Reglamento de
Servidumbre”; del mismo modo, se le inform6 que la contraprestacién por el derecho de
servidumbre sera cancelada en veinte (20) cuotas anuales de manera proporcional, ello
en atencion a que el plazo del derecho de servidumbre a otorgarse es de veinte (20)
afios;

16. Que, conforme al numeral 21.1 del articulo 21° de la “Ley de Servidumbre”,
concordado con el numeral 11.6 del articulo 11° del Reglamento de la citada Ley, indican
que una vez aprobada la tasacion de la servidumbre, se notifica al titular del proyecto de
inversion, adjuntando copia, a efectos que manifieste su aceptacion en el plazo de cinco
(5) dias habiles, contados desde el dia siguiente de recibida la comunicacion:;

17. Que, en ese contexto, con Oficio n.° 11468-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 19
de diciembre de 2018 (foja 218), se comunico a “la administrada” que se sirva manifestar
su aceptacion a la valuacion comercial que determind el monto correspondiente al
derecho de servidumbre otorgandole para ello un plazo de cinco (5) dias habiles contado
desde el dia siguiente de recibida la comunicacién, bajo apercibimiento de declararse el
abandono. Asimismo se puso de conocimiento lo dispuesto en el numeral 15.5 del articulo
15° del referido Reglamento, el cual sefiala que; “la contraprestacion por la servidumbre
se contabiliza desde la fecha de suscripcion del Acta de Entrega — Recepcién”, en ese
sentido y siendo que “la administrada” fue debidamente notificada con fecha 27 de
diciembre de 2018, a la fecha no ha emitido pronunciamiento alguno
encontrandose el plazo vencido, conforme se advierte del reporte del Sistema
Integrado Documentario (foja 219);

18. Que, el articulo 22° de la “Ley de Servidumbre”, indica que una vez
transcurrido el plazo para la aceptacion comercial sin que esta se hubiera producido, el
titular del terreno o el que lo administra declara mediante resolucion motivada el
abandono del procedimiento y requiere la devolucién del predio; asimismo, el articulo 13°
del “Reglamento de Servidumbre” sefiala que “transcurrido el plazo de notificacion de la
valuacién comercial sin que se produzca la aceptacién por el titular del proyecto de
inversion, la SBN respecto de los terrenos que se encuentren bajo su administracion
declara mediante resolucion motivada el abandono del procedimiento, deja sin efecto la
entrega provisional y requiere la devolucion del predio”,

19. Que, en atencion a los argumentos sefialados en los considerandos
precedentes se verificé que “la administrada” no cumplié con manifestar su conformidad
al valor de la tasacion del derecho de servidumbre dentro del plazo legalmente
establecido, por lo tanto corresponde a la SBN hacer efectivo el apercibimiento y dejar
sin efecto el Acta de Entrega Recepcion n.° 00126-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de
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setiembre de 2017 modificada con el Acta Modificatoria de Entrega Recepcion n.° 00061-
2018/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de marzo de 2018 y declarar el abandono del
procedimiento de otorgamiento del derecho de servidumbre;

20. Que, en ese sentido, “el administrado” debera devolver el “predio” entregado
provisionalmente a la SBN mediante la suscripcién de un Acta Recepcidn dentro del plazo
no mayor de diez (10) dias habiles de notificada la presente Resolucion, debiendo
apersonarse a las instalaciones de esta Superintendencia de Lunes a Viernes en el
horario de 10:00 am a 3:00 pm, a efectos de suscribir el acta de entrega-recepcion
correspondiente, en caso “la administrada” no cumpla dentro del plazo otorgado con la
devolucion del predio entregado provisionalmente, se requerira nuevamente y por unica
vez la devolucion mediante un oficio, otorgandole el plazo de cinco (05) dias habiles, bajo
apercibimiento de solicitar a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia el inicio
de las acciones judiciales tendentes a la recuperacién del “predio”;

Del Pago por el uso del predio

21. Que, aunado a ello es necesario precisar que el procedimiento de
servidumbre seguido a través de la Ley n.° 30327, es a titulo oneroso y la
contraprestacion por la servidumbre se contabiliza desde la fecha de suscripcion del Acta
de Entrega — Recepcion, conforme lo sefiala el numeral 5 del articulo 15 del “Reglamento
de Servidumbre”. Asimismo el segundo parrafo del numeral 6.9 del articulo IV de la
Directiva n.° 007-2016/SBN denominada, “Procedimientos para la constitucion del
derecho de servidumbre sobre predios estatales” aprobada con Resolucién N.° 070-
2016/SBN el 12 de octubre del 2016 (en adelante, “la Directiva”), sefiala que: “En caso
se hubiera efectuado la entrega provisional, ésta se deja sin efecto, requiriéndose al
administrado la devolucién del predio”, asi como el pago del monto que corresponda,
desde la fecha en que fue recibido el predio mediante la respectiva Acta de Entrega —
Recepcion”;

22. Que, en ese sentido, y considerando que mediante Acta de Entrega
Recepciéon n.° 00126-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de setiembre de 2017 se
entrego a “el administrado” el “predio”, debera efectuar el pago que corresponda
desde la Entrega — Recepcion del predio hasta la fecha de devolucién de mismo;

23. Que, no obstante lo sefialado en el considerando que antecede, con Informe
de Brigada n°. 01435-2019/SBN-DGPE-SDAPE (foja 220), se ha determinado que el
valor referencial estimado total para el periodo de tiempo considerado desde la
fecha de suscripcion del acta de entrega provisional (01 de setiembre de 2017)
hasta la emision de la presente resoluciéon que corresponde a dos (02) afios, cero (0)
meses y once (11) dias, asciende a US$ 34 109,25 (Treinta y cuanto mil ciento nueve
con 25/100 Doélares Americanos), monto que serd puesto de conocimiento de la
Procuraduria Publica de esta Superintendencia para que inicie las acciones
correspondientes para efectivizar el pago;



De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley n.” 29151”, “el Reglamento”, “ROF
de la SBN”", “la LPAG”, “Ley de Servidumbre”, “Reglamento de Servidumbre”, Resolucion
n.® 005-2019/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 1728-2019/SBN-DGPE-SDAPE del
11 de setiembre de 2019 (fojas 221 al 224);

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Hacer efectivo el apercibimiento contenido en el Oficio n.° 11468-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 19 de diciembre de 2018 y declarar el ABANDONO del procedimiento
administrativo de CONSTITUCION DE DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE
TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE
INVERSION iniciado a solicitud de la empresa INVERSIONES ROSA UNO S.A.C.,
debidamente representada por su Gerente General, el sefior Angel Rafael Llaguento
Paico, respecto del area de 565 329,54 m? ubicada en el distrito de Culebras, provincia
de Huarmey, departamento de Ancash, por las razones expuestas en los considerandos de
la presente Resolucién.

SEGUNDO.- DEJAR SIN EFECTO el Acta de Entrega Recepcién n. ° 00126-2017/SBN-
DGPE-SDAPE, modificada con el Acta Modificatoria de Entrega-Recepcion n.° 00061-
2018/SBN-DGPE-SDAPE, respecto del area de 565 329,54 m?, ubicada en el distrito de
Culebras, provincia de Huarmey, departamento de Ancash, otorgado a favor de la
empresa INVERSIONES ROSA UNO S.A.C.

TERCERO.- La empresa INVERSIONES ROSA UNO S.A.C., debera devolver el predio
entregado provisionalmente a la SBN mediante la suscripcién de un Acta Recepcion
dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias habiles de notificada la presente Resolucion,
en caso de incumplimiento, se procedera conforme lo sefialado en el considerando
vigésimo de la presente resolucion.

CUARTO.- Hacer de conocimiento la presente resolucién a la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia para que inicie las acciones correspondientes para el cobro del monto por
el uso del predio submateria desde la fecha en que fue entregado provisionalmente a
INVERSIONES ROSA UNO S.A.C., conforme lo detallado en el vigésimo tercero
considerando de la presente Resolucion.

3 I QUINTO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo,

una vez que quede firme la presente resolucion.

Comuniquese y archivese. -




