SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCIQN DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUC |() N N°0734-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 23 de agosto de 2019

VISTO:

El Expediente n.° 798-2018/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento
administrativo de INSCRIPCION DE DOMINIO y EXTINCION DE LA AFECTACION EN
USO otorgada al MINISTERIO DE EDUCACION por incumplimiento de la finalidad en
favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
respecto del predio de 480,60 m?, ubicado en el lote 22, manzana L, del Asentamiento
Humano “Manuel Scorza”, distrito de El Agustino, provincia y departamento de Lima,
inscrito en la Partida n.° P02189556, del Registro de Predios de Lima, Zona Registral
n.? IX- Sede Lima, anotado con el CUS n.° 34922 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las
acciones que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en
materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales
a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales’ (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento? y modificatorias (en adelante
‘el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Administracién del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, de la revision de los antecedentes registrales de la partida
P02189556 se advierte que la Ex Comision de Formalizacion de la Propiedad
Informal — COFOPRI es la titular registral de “el predio™;

[Aprooado por Decreto Supremao n.” 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial *El Peruano®, el 10 de julio de 2019
- Aprobado con Decreto Supremo n ° 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruanc”, el 15 de marzo de 2008
? Aprabado por el Decreto Supremo N* 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial *El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010




Respecto de la inscripciéon de dominio de “el predio”

4. Que, la Octava Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de
Formalizacion de la Propiedad Informal de terrenos ocupados por Posesiones
Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares a que se refiere
el Titulo | de la Ley n.° 28687 y sus modificaciones* (en adelante “DS n.° 006-2006-
VIVIENDA") establece que la Superintendencia de Bienes Nacionales® podra emitir
resoluciones disponiendo la inscripcion de dominio a favor del Estado, en las partidas

5. Que, de la disposicion legal antes descrita, se advierte que la titularidad en
favor del Estado representado por la SBN, es automatica y por efecto de dicha
disposicion legal, siendo el tnico requisito, la conclusion del proceso de formalizacion del
predio a cargo de COFOPRI, es decir, la emisién e inscripcion del titulo de afectacion en
uso otorgado en favor de cualquier entidad publica o privada;

6. Que, en el caso concreto, estd demostrado que la ex Comisién de
Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI® el 30 de junio de 2000, afecté en
uso “el predio” a favor del Ministerio de Educacién (en adelante “el afectatario”); por un
plazo indeterminado, con la finalidad de que sea destinado al desarrollo especifico de
sus funciones “area educativa”, inscribiéndose dicho acto en el Asiento 00003 de la
partida n.° P02189556 del Registro de Predios de Lima, de la Zona Registral n.° IX -
Sede Lima (folio 38);

7. Que, siendo ello asi, corresponde a esta Subdireccién disponer la inscripcion
de dominio de “el predio” en favor del Estado representado por esta Superintendencia;
=\de conformidad con lo prescrito por la Octava Disposicién Complementaria y Final del
<)IDS n.® 006-2006-VIVIENDA”;

Respecto del procedimiento de extincion de la afectacion en uso de “el predio”
por causal de incumplimiento de la finalidad

8. Que, el articulo 104° de “el Reglamento” establece que las afectaciones en
uso declaradas por leyes especiales en las que no exista indicacion expresa de la
finalidad ni plazo, se adecuaran a las estipulaciones del Subcapitulo XV del Capitulo IV
del Titulo Ill del citado marco legal,

9. Que, los predios afectados en uso por COFOPRI son lotes de equipamiento
urbano, que se generaron bajo un régimen especial de formalizacion, por el cual
COFOPRI afecta en uso a favor de entidades o privados;

10. Que, el procedimiento administrativo de extincion de la afectacion en uso,
se encuentra regulado en el numeral 3.12 y siguientes de la Directiva n.° 005-
2011/SBN y sus modificaciones, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento
y Extincion de la Afectacion en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como
para la Regularizacion de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico™ (en
adelante “la Directiva”), en concordancia con la Directiva n.° 001-2018/SBN,
denominada “Disposiciones para la Supervision de Bienes Inmuebles Estatales™ (en
adelante “Directiva de Supervision”), que derogo la Directiva n.° 003-2016/SBN;

“ Aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, publicado en el diario oficial "El Peruano”, el 17 de marzo de 2006,

% Cabe precisar que la Sexta Disposicion Complementana del TUQ de la Ley N° 29151 dispuso el cambio de denominacion de la Superintendencia de Bienes
Macionales por @l de Supenntendencia Nacionales de Bienes Estatales

% La Segunda Disposicion Complementaria de la Ley N° 28923, modifict la denominacion de la *Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal” par la de
“Orgarismo de Formalizacion de la Propiedad Informal.

’ Aprobado por Resolucion n®. 050-2011/SBN, publicada en el diario oficial "El Peruano”, el 17 de agosto de 2011

8 Aprobado por Resolucion n® 063-2018/SBN, publicada en el diario oficial *El Peruana”, el 16 de agosto de 2018



SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°0734-2019/SBN-DGPE-SDAPE

11. Que, en ese sentido, el numeral 3.12 de “la Directiva”, sefiala que el inicio
del procedimiento administrativo de extincion de la afectacién en uso, se produce con
la inspeccién técnica intempestiva que la entidad propietaria o administradora del
predio, a través de la unidad organica competente®, efectia sobre el predio afectado
en uso a fin de determinar la situacién fisica y legal del mismo, asi como su adecuada
utilizacion y cautela de acuerdo con los fines para los que fue afectado; con excepcion
de la extincion por la causal de renuncia, el cual constituye un procedimiento que
inicia de parte;

12. Que, ahora bien, las causales de extincion se encuentran reguladas en el
articulo 105° de “el Reglamento” y desarrolladas en el numeral 3.13 de “la Directiva”,
tales como: a) incumplimiento y/o desnaturalizacion de su finalidad; b) renuncia a la
afectacion en uso; c¢) extincién de la entidad afectataria; d) destruccidon del bien;
e) consolidacién de dominio; f) cese de la finalidad; g) otras que determine por norma
expresa. A ello, se debe agregar, aquéllas obligaciones que emanan del titulo de
afectacion en uso (acto administrativo);

13. Que, la Subdireccién de Supervision llevo a cabo una supervision de acto
=1 (afectacion en uso de “el predio”), para ello inspecciond “el predio”, a efectos de
determinar si “el afectatario” cumple con la finalidad para el cual se le otorgd; producto
de la referida inspeccién se emitié la Ficha Técnica n.” 1544-2017/SBN-DGPE-SDS del
07 de agosto de 2017 (folio 6), y su respectivo Panel Fotografico (folio 7) que sustenta a
su vez el Informe n.® 2404-2017/SBN-DGPE-SDS del 26 de octubre de 2017 (folios 3 al
5) y el Informe Ampliatorio n.° 367-2018/SBN-DGPE-SDS del 16 de marzo de 2018 (foja
17); asimismo, dicha inspeccion fue actualizada mediante la Ficha Técnica n.” 1033-
2019/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de junio de 2019 (folio 35 ) y su Panel Fotografico (folio
36). Cabe sefalar, que el referido informe de supervision de acto, sefialé que “el
afectatario” habria incurrido en la causal de extincion de afectacién en uso descrita en el
literal a) del décimo segundo considerando de la presente resolucion; toda vez que en la
inspeccion se advirti6 que “el predio” se encontraba totalmente desocupado y no
presenta edificacion, ni cerco perimetral que restringa el acceso y/o custodia del mismo,
y viene siendo usado como estacionamiento de moto taxis; de igual forma, en la
inspeccion realizada por esta Subdireccion también se constaté una ocupacion parcial
de 25.00 m? (pequefia edificacion de madera) y un area de 455,60 m? que se encuentra
desocupado, y también se observé que en una parte de “el predio” viene siendo usado
como estacionamiento de mototaxis, y un pequerio taller de terceros;

14. Que, en atencion a los hechos descritos en el considerando precedente,
mediante el Oficio n.° 2303-2017/SBN-DGPE-SDS del 10 de agosto de 2017 (folio
10), notificado el 11 de agosto de 2017, la Subdireccion de Supervision solicitd a “el
afectatario” los descargos, en aplicaciéon del primer parrafo del numeral 3.15 de “la

“ Traténdose de predios del Estado bajo administracion de la SBN, el inicio del citado procedimiento estara a cargo de la SDS



Directiva”, otorgandole un plazo de quince (15) dias habiles, computados desde el
dia siguiente de su notificacion;

15. Que, mediante Oficio n.° 1900-2017-MINEDU/NMGI-DIGEIE recepcionado

el 25 de agosto de 2017 (foja 11), “el afectatario” adjunté el Informe n.° 709-2017-

. MINEDU/VMGI-DIGEIE-DISAFIL del 22 de agosto de 2017 (folios 12 y 13) el cual

requiere se otorgue ampliacion del plazo, por quince (15) dias habiles, ya que trasladara

los antecedentes a la Unidad de Gestion Educativa Local n.° 05 con la finalidad de que
emita pronunciamiento;

16. Que, posteriormente mediante el Oficio n.° 2784-2017/SBN-DGPE-SDS del
08 de setiembre de 2017 (folio 16), notificado el 21 de setiembre de 2017, la Subdireccién
de Supervision de esta Superintendencia otorgo a “el afectatario” el plazo ampliatorio de
cinco (5) dias habiles contabilizados a partir del dia siguiente de recibido, para que
presente los descargos respectivos;

17. Que, en tal sentido, mediante el Oficio n.° 2079-2017-MINEDU/NMGI-
DIGEIE recepcionado el 27 de setiembre de 2017 (folio 18), “el afectatario” adjunto el
Informe n.° 818-2017-MINEDU/VMGI-DIGEIE-DISAFIL del 26 de setiembre de 2017
(folios 19 y 20) el cual sefala que la Unidad de Gestién Educativa Local n.® 05, concluyé
que: “el predio” no cuenta con el area minima para la construccién de un local escolar
segun lo establecido en la Resolucién de Secretaria General n.” 295-2014-MINEDU, sin
perjuicio de ello, indicd que se puede considerar en “el predio” el funcionamiento de un

Centro de Recursos para el Aprendizaje de Educacion Inicial — CRAEI, el cual
%coadyuvaré con el desarrollo de las actividades educativas en dicha jurisdiccion, por
consiguiente, dicha unidad efectuara las acciones correspondientes para el cumplimiento
*£)/y para la edificacion de su cerco perimétrico;

18. Que, evaluado el descargo presentado por “el afectatario” conjuntamente
con la informacién remitida por la Subdireccién de Supervision, se puede ratificar que “el
predio” no cuenta con un cerco perimétrico que restringa el acceso y/o custodia del
mismo; de igual forma, de la Ultima inspeccién realizada por la Subdireccién de
Administracion del Patrimonio Estatal de esta Superintendencia, se pudo observar que
“el predio” se encuentra parcialmente desocupado (455,60 m?), y parcialmente ocupado
(25,00 m?) por una pequefa edificacion de madera que al parecer seria un nido, sin
embargo al momento de la inspeccién no se encontraron ocupantes, ademas una parte
de “el predio” viene siendo utilizada como estacionamiento de moto taxis, ya que en el
predio colindante se encuentra un pequerio taller mecanico de terceros, al que solo se
puede acceder cruzando el predio estatal. En tal sentido, se puede corroborar que “el
afectatario” no utiliza “el predio” para fines educativos, tal como lo sefiala sus descargos,
por lo cual, se evidencia la falta de diligencia como administrador, quedando probado
objetivamente el incumplimiento de la finalidad. Por lo tanto, corresponde declarar la
extincion de afectacion en uso por la causal de incumplimiento de la finalidad;

19. Que, se debe sefalar que en lo que concierne a la imputacion de cargos
y solicitud de descargos de “el afectatario”, este procedimiento ha sido tramitado
conforme con lo dispuesto en “la Directiva’, toda vez que la Directiva
n.° 001-2018/SBN es de aplicaciéon inmediata a los procedimientos iniciados durante
su vigencia, es decir, actos del proceso que aun no se hayan ejecutado, dado que no
es factible rehacer etapas o retrotraer el proceso a etapas ya ejecutadas, en
concordancia con lo sefialado en el Informe n.° 317-2018/SBN-DNR-SDNC del 05 de
noviembre de 2018 (folios 41 y 42) emitido por la Subdireccién de Normas y
Capacitacion de esta Superintendencia;

nou

De conformidad con lo dispuesto en “el TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “la
Directiva”, “el ROF”, “la Resolucién 005-2019/SBN-GG vy los Informes Técnicos
Legales n.” 1181y 1182-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folios 43 al 46);



SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°0734-2019/SBN-DGPE-SDAPE

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado, representado
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, del predio de 480,60 m?, ubicado
en el lote 22, manzana L, del Asentamiento Humano “Manuel Scorza”, distrito de El
Agustino, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida n.° P02189556, del
Registro de Predios de Lima, Zona Registral n.° IX— Sede Lima, anotado con el CUS
n.° 34922, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO otorgada al
INISTERIO DE EDUCACION por incumplimiento de la finalidad a favor del Estado
presentado por Ia Supenntendenma Nacional de B|enes Estatales, respecto de predio

TERCERO: REMITIR copia autentificada de la presente resolucién al Registro de
Predios de la Zona Registral n.” IX — Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.

Comuniquese y registrese.-




