SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION  N° 0599-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 17 de agosto del 2020

VISTO:

El Expediente n.° 688-2016/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
extincion de la afectacion en uso otorgada a “Rotary Club de Miraflores” por incumplimiento de la
finalidad en favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
respecto del predio de 3 473, 15 m2, ubicado en el lote acumulado conformado por los lote 5, 6, 7, 8, 9
y 10 de la manzana B-2, Urbanizacion Industrial del Artesano, distrito de Ate, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la partida n.° 11168555 del Registro de Predios de Lima de la Zona
Registral n.° IX — Sede Lima, con el CUS n.° 25960 (en adelante “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicidn, disposicion, administracién y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al
Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatalesl=! (en adelante
“TUO de la Ley”), su ReglamentoLzl y modificatorias (en adelante “el Reglamento”).

2.- Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatalesl2l (en adelante “ROF de la SBN”), la
Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano competente en primera
instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestién de éstos, racionalizando su
uso y optimizando su valor.

3.- Que, efectuada la revision de los antecedentes registrales de la partida n.° 11168555 del Registro
de Predios de Lima de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima, se advierte que el titular registral de “el
predio” es el Estado.

4.- Que, asimismo, revisado el aplicativo SINABIP y la partida de “el predio” se verifica que este
constituye un aporte reglamentario; razon por la cual, es un bien de dominio publico, de conformidad
con el literal g) del numeral 2.2) del articulo 2° del Decreto Legislativo n.° 1202, el cual expresamente
sefiala que: “constituyen bienes de dominio publico los aportes reglamentarios, areas de
equipamiento urbano, vias, derecho de viasy areas destinadas al uso o servicio publico” .



5.- Que, mediante Resolucién Suprema n.° 141-79-VC-5600 del 21 de junio de 1979 (foja 772),
expedida por el Ministerio de Vivienda y Construccién se dispuso afectar en uso _en favor de
“Rotary Club de Miraflores’ (en adelante “el afectatario”) un terreno de 3 475,67 m?2 para que lo
destine a la construccién de un Centro de Recreacién para los nifios y adultos con limitaciones fisicas
y mentales. Asimismo, se sefiald que el terreno se revertira al Estado si dentro del término de cinco (5)
afios no se hubiera aplicado para el fin que se indica, tal como consta inscrito en el asiento D00002
de la partida n.° 11168555 del Registro de Predios de Lima de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima.

6.- Que, es preciso sefalar que la afectacién en uso antes descrita fue aprobada en mérito al marco
normativo dispuesto en el articulo 67° del Reglamento de Administracion de la Propiedad Fiscal,
aprobado por el Decreto Supremo n.° 025-78-VC 4 , que estableci6 la figura juridica de afectacion en
uso de predios estatales; “ |as afectaciones en uso de propiedad inmobiliaria Fiscal, se otorgaran a
favor de las reparticiones del Estado y de los Concejos Municipales para el funcionamiento de sus
dependencias, y/o a favor de instituciones particulares que desempefien una labor que signifique
una colaboracion con las funciones del Estado” .

7.- Que, posteriormente, a través de la Resolucion n.° 081-2007/SBN-GO-JAD de 25 de junio de 2007
(fojas 773 y 774), expedida por el jefe (e) de Adjudicaciones de la Superintendencia de Bienes
Nacionales se modificé la Resolucion Suprema n.° 141-79-VC-5600, que otorgd la afectacidon en uso
en favor de “el afectatario” aprobandose el reajuste del area de 3 473, 15 m< para que lo destine al
funcionamiento del Centro de Recreacion para Discapacitados y Policlinico. Asimismo, se establecid
gue la afectacion en uso otorgada se encuentra sujeta a las causales de desafectacion estipuladas en
el articulo 96° del Decreto Supremo n.° 154-2001-EF y sus modificatorias. Tal como consta inscrito en
el asiento DO0003 de la partida n.° 11168555 del Registro de Predios de Lima de la Zona Registral n.°
IX — Sede Lima.

8.-Que, cabe precisar, que la citada Resolucién modificatoria fue otorgada en virtud del marco
normativo dispuesto en el articulo 78° del Decreto Supremo n.° 154-2001-EF, “Reglamento General de
Procedimientos Administrativos de los Bienes de Propiedad Estatal o] y sus modificatorias, que
establecié que “la afectacion en uso es € derecho que permite a una entidad publica o a un
particular usar y administrar un predio de propiedad estatal a titulo gratuito, para un fin
determinado compatible con las funciones del Estado” .

9.- Que, es preciso indicar que Decreto Supremo n.° 154-2001-EF antes mencionado fue derogado
E)lr la Primera Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA
actual reglamento del “TUO de la Ley".

Respecto del procedimiento de extincion de la afectacién en uso de “el predio” por causal de
incumplimiento de la finalidad

10.- Que, la Segunda Disposicion Complementaria Final del “TUO de la Ley” prescribe que “la SBN”
esta facultada para expedir resoluciones declarando la extincion de la afectacion o de la cesién en
uso, extincién de la designacion o de la reserva sobre las transferencias de dominio, afectaciones,
cesiones en uso, u otras formas de designacion, asignacion, afectacién o reserva de predios estatales
aprobadas inclusive antes de la entrada en vigencia de la presente Ley, que no hayan cumplido con la
finalidad asignada, independientemente del dispositivo, acto o nivel jerarquico con el cual hayan sido
otorgados”, concordante con ello tenemos que el articulo 104° de “el Reglamento” establece que las
afectaciones en uso declaradas por leyes especiales en las que no exista indicacion expresa de la
finalidad ni plazo, se adecuaran a las estipulaciones del Subcapitulo XV del Capitulo IV del Titulo Il
del citado marco legal.



11.- Que, el procedimiento administrativo de extincion de la afectacion en uso, se encuentra regulado
en el numeral 3.12) y siguientes de Directiva n.° 005-2011/SBN y sus modificaciones, denominada
“Procedimientos para el Otorgamiento y Extincién de la Afectacion en Uso de Predios de Dominio
Privado Estatal, asi como para la Regularizacion de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio
Pt’Jinco”[Zl (en adelante “la Directiva”), en concordancia con la Directiva n.° 001-2018/SBN,

denominada “Disposiciones para la Supervisién de Bienes Inmuebles Estatales”@l y su modificatoria
9 (en adelante “Directiva de Supervision”), que derogo la Directiva n.° 003-2016/SBN.

12.- Que, el numeral 3.12) de “la Directiva”, sefiala que el inicio del procedimiento administrativo de
extincién de la afectacion en uso, se produce con la inspeccién técnica intempestiva que la entidad
propietaria o0 administradora del predio, a través de la unidad organica competente, efectla sobre el
predio afectado en uso a fin de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi como su adecuada
utilizacién y cautela de acuerdo con los fines para los que fue afectado. Tratandose de predios del
Estado bajo administracion de la SBN, el procedimiento para la extincion de la afectacién en uso esta
a cargo de la SDS, se inicia cuando recibe el Informe de Supervisién de la SDS; con excepcién de la
extincion por la causal de renuncia, el cual constituye un procedimiento que inicia a pedido de parte.

13.- Que, ahora bien, las causales de extincion se encuentran reguladas en el articulo 105° de “el

Reglamento” y desarrolladas en el numeral 3.13) de “la Directiva”, tales como: a) incumplimiento y/o
desnaturalizacion de su finalidad; b) renuncia a la afectacion en uso; C) extincion de la entidad

afectataria; d) destruccion del bien; €) consolidacion de dominio; f) cese de la finalidad y Q)
otras que se determinen por norma expresa. A ello, se debe agregar, aquellas obligaciones que
emanan del titulo de afectacion en uso (acto administrativo).

14.- Que, la Subdireccién de Supervision llevd a cabo una supervision de acto (afectaciéon en uso),
para ello inspeccion6 “el predio” el 15 de octubre de 2013 a efectos de determinar si “el afectatario”
cumple con la finalidad para el cual se le otorgd “el predio”; producto de la referida inspecciéon se
emitid la Ficha Técnica n.° 1034-2013/SBN-DGPE-SDS del 25 de octubre de 2013 (foja 7), panel
fotografico (fojas 8 y 9) y plano diagnéstico y ubicacion (foja 10) es preciso sefialar que en la
inspeccion inopinada se verificd lo siguiente:

Efectuada la inspeccion ocular de campo encontramos que sobre el predio existe un complejo deportivo, asi como
un consultorio de medicina fisica y rehabilitacion. Ambos poseen accesos independientes. Respecto al complejo
deportivo, este cuenta con 2 canchas de Grass Sintético, SSHH, Of. Administracion, un Kiosko con sillas y toldo y
una losa de cemento que sirve como estacionamiento, el complejo es denominado “ENTREPELOTAS CLUB” y
segln se pudo apreciar funcionaria una escuela de futbol dirigida por el futbolista “Julinho”. Respecto al consultorio
médico este es de material noble, de un piso, no se ingresé al mismo por encontrarse cerrado. Este ocuparia un

30% del 4rea total [10]

15.- Que, producto de la inspeccidn técnica antes descrita, mediante Oficio n.° 1540-2013/SBN-DGPE-
SDS del 23 de octubre de 2013 (foja 11), la Subdireccion de Supervision en aplicacion del primer
parrafo del numeral 3.15) de “la Directiva”, solicitd los descargos a “el afectatario”, otorgandole un
plazo de treinta (30) dias calendarios, computado desde el dia siguiente de su natificacién, el mismo
gue fue notificado el 24 de octubre de 2013, conforme obra en el cargo de notificacién. Cabe precisar,
que el plazo para presentar los descargos vencié el 22 de noviembre de 2013.

16.- Que, en atencion a lo solicitado, mediante escrito recepcionado el 21 de noviembre de 2013 (fojas
29 al 31, [S.I. n.° 21711-2013]) “el afectatario” representado por su presidente, César Rodrigo
Rodriguez Otiniano, presento los descargos, sefialando lo siguiente:

16.1 Alega, que son una institucion filantrépica dando fiel cumplimiento a la finalidad otorgada,
en coordinacién con diferentes instituciones que no solo agrupan a personas con discapacidad,
sino también instituciones benéficas que albergan a nifios, niflas adolescentes que se
encuentran en situacién de abandono, para ello tienen programado durante todo el afio
diferentes campafas gratuitas tanto a nivel deportivo como de salud.



16.2 Indica, que para el cumplimiento de los fines para lo cual est4 destinado el bien afectado
resultan necesarios recursos econdmicos, para lo cual buscaron financiamiento para los pagos
a: técnicos, profesionales deportivos y de salud, consumo de luz, agua, impuestos, entre otros.

16.3 Sefala, que la ayuda econdémica lo encontraron en la empresa deportiva “GCMM S.A.C.",
gue realiza campafas deportivas con el nombre “Entrepelotas Club” quien hace uso de los
campos deportivos los dias que la institucion no los utiliza como son los dias de lunes a sabado
de 16:00 a 22: 00 horas, los sabados de 13:00 a 21:00 horas y domingos de 10:00 a 15:00
horas, quienes también realizan el mantenimiento de las canchas de cemento, el grass sintético
y los servicios higiénicos, los cuales son de uso del centro recreacional.

16.4 Ademas, precisan que la presencia de kiosko y sus sillas, sombrillas y toldo son parte
complementaria de todo centro de recreacibn, mas aun tratandose de personas con
discapacidad.

16.5 Finalmente, sefiala que vienen cumpliendo con la afectacidén en uso otorgada, para lo cual
adjunta, entre otros, los siguientes anexos: @) fotos del local y las actividades sociales del
Rotary Club de Miraflores (fojas 32 al 65); y, b) copia simple de cartas de agradecimiento de
diversas instituciones y personas por el apoyo brindado y solicitudes de apoyo (fojas 66 al 108).

17.- Que, asimismo, el 11 de noviembre de 2013, la Subdireccion de Supervisién llevé a cabo una
segunda inspeccion a “el predio” en coordinaciéon con el “afectatario” a efectos de determinar si viene
cumpliendo con la finalidad para el cual se le otorgd “el predio”; producto de la referida inspeccién se
emitid la Ficha Técnica n.° 1482-2013/SBN-DGPE-SDS del 16 de diciembre de 2013 (foja 109), panel
fotografico (fojas 110y 111), es preciso sefialar que en la inspeccion se verifico lo siguiente:

1.- El predio se encuentra en zona consolidada, con todos los servicios basicos de infraestructura.

2.- Durante la inspeccion se constata que el predio es de material noble, usado por Rotary Club de Miraflores. En el
policlinico viene funcionando, recepcion, area odontoldgica, medicina general, medicina fisica, etc., una loza de
concreto de futbol, basquet, servicios higiénicos (usado por personas discapacitadas)

3.-Dos canchas de futbol de Grass sintético administrada por terceros, cuenta con un area de servicios higiénicos,
area administrativa, ocupa el 40 % del area afectada en uso[11]

18.- Que, en atencidn a las inspecciones técnicas realizadas a “el predio” el 15 de octubre y el 11 de
noviembre de 2013 descritas en el décimo cuarto y décimo séptimo considerando de la presente
resolucion respectivamente, la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, elabor6 el
Informe n.° 1012-2013/SBN-DGPE-SDS del 16 de diciembre de 2013 (fojas 112 y 113), en el que
concluyé que “el predio” viene siendo utilizado para actividades deportivas, asi como campafas
médicas de los discapacitados y de personas de bajos recursos econdmicos, dejando constancia que
en un 40% del area afectada (las 02 canchas de grass sintético) son administradas por un tercero
(ENTREPELOTAS), por lo que estaria incumpliendo parcialmente con la finalidad asignada mediante
Resolucion n.° 081-2007/SBN-GO-JAD, incurriendo en causal de extincion parcial de la afectacién en
uso descrita en el literal a) del décimo tercer considerando de la presente resolucion

19.- Que, asimismo, mediante escrito recepcionado el 24 de enero de 2014 (foja 116, [S.l. n.° 01641-
2014]), “el afectatario” representado por su presidente, César Rodrigo Rodriguez Otiniano, solicitd
ampliacién de plazo por el periodo de quince (15) dias calendarios a partir de la recepcién de la
solicitud, con la finalidad de sustentar de forma documentada la actividad econémica y complementar
lo ya presentado en sus descargos.

20.- Que, posteriormente, mediante escrito recepcionado el 11 de febrero de 2014 (fojas 118 al 120,
[S.I. n.° 02933-2014]) “el afectatario” representado por su presidente, César Rodrigo Rodriguez
Otiniano, presentdé ampliacion de sus descargos indicados en el décimo sexto considerando de la
presente resolucién, en el que sefald lo siguiente:



20.1 Mediante Asamblea General Extraordinaria de asociados de Rotary Club de Miraflores, se
constituy6 la Asociacién denominada “Patronato Parque de la Amistad” con la finalidad de que
cumpla con la labor de gestion y administracion de las donaciones e ingresos que percibe
Rotary Club de Miraflores, los mismos que sirven para solventar econémicamente los proyectos
y programas que se realizan en el Centro de Recreacion y Policlinico construido en “el predio”,
sustentado en el hecho que el régimen estatutario los limitaba a ejercer dichas labores, ademas
gue la junta directiva se encontraba en proceso de regularizacion.

20.2 Senala que, en el 2008 la Asociacidon “Patronato Parque de la Amistad” en representacion
del “Rotary Club de Miraflores” suscribié el Convenio Privado de Cooperacién con la empresa
“GCMM S.A.C.", con la finalidad que pueda utilizar parte del Centro de Recreacion y a su vez
brindar atencién gratuita a los nifios y adolescentes con discapacidad todos los dias de lunes a
sabado de 9a.m. a4 p.m.

20.3 Asimismo, en virtud del convenio antes citado, se percibe el monto de S/. diez mil y 00/100
soles (S/. 10, 000.00) mensuales. Indicando que dicho monto sera destinado para solventar los
gastos de mantenimiento, administrativos, compra de insumos, materiales, equipos y desarrollo
de proyectos de servicio.

20.4 Informa que, de los balances contables de los ejercicios del 2008 al 2013 respecto a la
suma recibida de la empresa GCMM SAC, se tiene un saldo positivo de S/ 95 232.00 soles, el
cual serd destinado a la implementacion y renovacion de equipos e instrumental médico y mas
ambientes para optimizar la atencion de los pacientes con discapacidad, conforme al plan de
actividades aprobados para el ejercicio 2014 - 2015.

20.5 En atencion a lo sefialado, “el afectatario” adjunt6 entre otros los siguientes documentos: a)
copia simple del Acta de Asamblea General Extraordinaria de asociados de Rotary Club de
Miraflores del 3 de mayo de 2006 en el que se aprobé la constitucién de una asociacion civil
denominada “Patronato Parque de la Amistad” (fojas 122 al 124); b) copia simple del Acta de
Asamblea General Extraordinaria de asociados de Rotary Club de Miraflores del 12 de abril de
2008 en el que se aprobo la celebracion de un convenio interinstitucional con la empresa
GCMM SAC vy la designacion como administrador a “Patronato Parque de la Amistad” (fojas
126 al 128); C) copia simple del convenio privado de cooperacion del 2 de mayo de 2008

mediante el cual se autorizé el uso del area dedicada a centro recreacional (fojas 130 al 132);
d) copia simple de informes de ingresos y egresos de los periodos 2008, 2009, 2010, 2011,
2012 y 2013 suscritos y entregados por “Patronato Parque de la Amistad” al “Rotary Club de
Miraflores” (fojas 134 al 139); y, €) copia simple de plan de actividades aprobados para el

periodo 2014 al 2017(fojas 140 al 141).

21.- Que, asimismo, esta Subdireccion, en atencion a los descargos presentados por “el afectatario”
sefialados en el décimo sexto y vigésimo considerando de la presente resolucién, mediante Oficio n.°
1874-2014/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de mayo de 2014 (foja 142), esta Subdireccion indico a “el
afectatario”, entre otros, que debié comunicar a la SBN el convenio privado de cooperacion suscrito
con la empresa “GCMM S.A.C."”, asi como dar cuenta de todos los recursos adquiridos y la disposicién
de los mismos; toda vez que, el Estado es el titular de “el predio”. Asimismo, solicité a “el afectatario”
presentar documentacion que sustenté fehacientemente los informes de Balance Contables de
Ingresos y Egresos de los periodos 2008, 2009, 2010, 2011, 2012 y 2013 que permitan acreditar el
optimo funcionamiento del Centro de Recreacion y Policlinico en beneficio de las personas con
discapacidad, para lo cual se le otorgdé (15) quince dias habiles computados al dia siguiente de la
notificacion.

22.- Que, en respuesta a lo solicitado, mediante escrito recepcionado el 20 de junio de 2014 (foja 143
al 146 [S.1. n.° 13068-2014]), “el afectatario” representado por su presidente, César Rodrigo Rodriguez
Otiniano, sefiald, entre otros, lo siguiente:



22.1 Precisa, que en el 2002 en cumplimiento de la finalidad para lo cual se afect6 en uso “el
predio” culminaron con las obras como rampa a zona de estacionamiento, loza deportiva,
multiusos, block de bafios para hombres y mujeres, camarin con duchas, jardin terraza,
consultorio dental, consultorio medicina general, oficina administrativa, bafio, cocina, casa
guardian que ocupa 344,45 m2 de obras valorizadas en S/ 230, 780,00 obras que se acreditan
con la declaratoria de fabrica inscrita en la partida n.° 11168555 del Registro de Predios de
Lima de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima (foja 148).

22.2 Indica, que en el 2008 otorgaron derecho de uso de manera excepcional y temporal sobre
el “el predio” al amparo de lo dispuesto en el numeral 2.15 de la Directiva 005-2011/SBN
aprobada por la Resolucién n.° 050-2011, por ello celebré un convenio de Cooperacién con la
empresa GCMM con la finalidad de obtener recursos destinados exclusivamente al
mantenimiento, pago de los técnicos y profesionales deportivos, movilidad de las diferentes
delegaciones que solicitan las canchas deportivas y refrigerio para todos los participantes, pago
de los profesionales de la salud que dan atencién a los miembros de las diferentes instituciones
benéficas que le solicitan su apoyo, pago de consumo de luz eléctrica, agua potable, impuestos;
no existiendo ningun afan lucrativo de “el afectatario” ni de la entidad cooperante, con lo que se
demuestra el funcionamiento permanente del Policlinico y alternativamente del Centro de
Recreacion, hechos que no contravienen la citada norma.

22.3 Asimismo, sefial6 que la norma antes descrita, le permite de manera excepcional y
temporal otorgar el derecho de uso sobre “el predio” afectado a su favor; en consecuencia, su
institucion no ha contravenido el Art. 1 de la Resoluciéon Suprema n.° 141-790-VC-5600; lo que
ha existido es la omision involuntaria de no poner en conocimiento el convenio suscrito al titular
de “el predio” es decir a la Superintendencia de Bienes Nacionales.

22.4 Ademas, inform6 que progresivamente estan procediendo a asumir la administracion y
conduccién total de “el predio” afectado a su favor con la finalidad de no perjudicar a la
poblacion beneficiada por mas de 35 afios.

22.5 Asimismo, remitié informacion del uso de los recursos y disposicion de los mismos: @)
copia simple del asiento BO02 de la partida n.° 11168555 del Registro de Predios de Lima (foja
148); b) copia simple de cronograma de actividades sociales del 2008 al 2013 (foja 151); C)
copia simple de informes de ingresos y egresos de los periodos 2008, 2009, 2010, 2011, 2012
y 2013 suscritos y entregados por “Patronato Parque de la Amistad” al “Rotary Club de
Miraflores” (fojas 152 al 157); d) Estado de pérdidas y ganancias segun informacion
presentada en PDT a SUNAT (foja 159); €) fotografias (fojas 162 al 164) f) Declaraciones
contables presentadas en PDT a SUNAT - informacién contable 2008 -2009; 2010 — 2011; 2012-
2013, del Patronato Parque de la Amistad (fojas 165 al 761).

23.- Que, asimismo, esta Subdireccion con Oficio n.° 6465-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de agosto
de 2019 (foja 800) solicité a “el afectatario” se sirva remitir informacion a esta Superintendencia sobre
el convenio privado de cooperacion suscrito con la empresa “GCMM S.A.C.", sefialar si este ha sido
prorrogado hasta la fecha (adjuntando en dicho caso una copia del mismo), asi como indicar a cargo
de quién se encuentra la administracion de las canchas de fulbito, de los ambientes administrativos, y
la losa de cemento que sirve de estacionamiento de vehiculos dentro de “el predio”; para tal efecto, se
otorgd el plazo de diez (10) dias de notificado el presente documento, conforme al numeral 4 del
articulo 143° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444. Es preciso sefialar que el Oficio fue
recepcionado por “el afectatario” el 23 de setiembre de 2019 conforme obra en el cargo de notificacion.



24.- Que, en atencion a lo solicitado, mediante escrito recepcionado el 4 de octubre de 2019 (fojas 801
y 802, [S.l. n.° 32790-2019]), suscrito por Janett Esther Rodriguez Vergaray, director de proyectos de
“el afectatario” y segiin manifiesta actlia en representacion del Sr. Alessandro D Alessandro, director
ejecutivo en funciones de “el afectatario” que quién por razones familiares se encuentra de viaje, en el
que sefiald: i) “el afectatario” a través de su administradora “Patronato Parque de la Amistad” suscribié
el 2 de mayo de 2008, un convenio privado de cooperacion interinstitucional con la empresa GCMM
S.A.C. por un plazo improrrogable de 10 afios, el mismo que vencié el 1 de mayo de 2018; ii)
el convenio tenia como finalidad el uso y usufructo parcial de “el predio” estableciéndose como
compensacion la suma de S/. 10 000 soles mensuales, lo cual permitié a su representada ejecutar en
dicho periodo, los objetivos para los cuales fue otorgado “el predio”; iii) el 12 de marzo de 2018,
requirié via notarial a la empresa GCMM S.A.C. la desocupacidon del area parcial ocupada, la misma
gue se efectivizé6 el 18 de mayo de 2018, conforme consta en el Acta de Entrega de Llaves y
Desocupacion; iv) con la entrega del area cedida por convenio, su representada asumi6 la
administracion directa y total del predio. Para lo cual adjunt6: a) Acta de entrega del 18 de mayo de
2018 (foja 803); b) Licencia de funcionamiento expedida por la Municipalidad de Ate, a nombre de
Rotary Club de Miraflores (foja 804); C) Certificado de Inspeccién Técnica de Seguridad de
Edificaciones expedida por la Municipalidad de Ate, a nombre de Rotary Club de Miraflores (foja 805);
y, d) vigencia de poder del director ejecutivo de “el afectatario” (foja 807).

25.- Que, esta Subdireccidon determiné que debia contar con informacién actualizada debido a la
antigliedad de la ultima accién de supervision realizada sobre “el predio”; razén por la cual, con
Memorandum n.° 00043-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 6 de enero de 2020 (foja 823), precisado con el
Memorandum n.° 00086-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de enero de 2020 (foja 824), se solicité a la
Subdireccion de Supervision que programe con caracter de urgente la realizacién de las acciones de
supervisién correspondientes a “el predio”.

26.- Que, en respuesta a lo solicitado, la Subdireccion de Supervision remitié el Memorando n.° 345-
2020/SBN-DGPE-SDS del 19 de febrero de 2020 (foja 826) mediante el cual emiti6 entre otros, el
Informe de Brigada n.° 031-2020/SBN-DGPE-SDS (fojas 827 al 832), Ficha Técnica n.° 002-2020/SBN-
DGPE-SDS (fojas 833 y 834), panel fotografico (fojas 835 al 839), Acta de Inspeccién n.° 014-
2019/SBN-DGPE-SDS (foja 840 al 841), plano de diagndstico n.° 056-2020/ SBN-DGPE-SDS (foja
842), copia simple de S.1. n.° 03526-2020 (843 al 894).

27.- Que, en efecto, profesionales de la Subdireccion de Supervision el 9 de enero de 2020, a efectos
de determinar si “el afectatario” cumple con la finalidad para el cual se le otorg6 la afectacién en uso;
procedieron a realizar una nueva inspeccién técnica inopinada a “el predio” producto de ello se emitié
la Ficha Técnica n.° 002-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de enero de 2020 (foja 833 y 834), panel
fotografico (foja 835 al 839), Acta de Inspeccion n.° 014-2019/SBN-DGPE-SDS (foja 840 al 841), plano
de diagnostico n.° 056-2020/ SBN-DGPE-SDS (foja 842) que sustenta a su vez el Informe de Brigada
n.° 031-2020/SBN-DGPE-SDS del 19 de febrero de 2020 (foja 827 al 832) en el que sefiala que “el
afectatario” no vendria cumpliendo con destinar “el predio” a la finalidad establecida en el articulo 1 de
la Resolucién n.° 081-2007/SBN-GO-JAD, de lo que se advierte que “el afectatario” habria incurrido en
la causal de extincion de la afectacion en uso descrita en el literal a) del décimo tercer considerando
de la presente resolucion, toda vez que en la inspeccion inopinada se verificé lo siguiente:

()

1.- Un area ocupada por el Policlinico del Rotary Club de Miraflores, delimitado por un cerco de fierro con mallas
metdlicas en cuyo interior existen edificaciones de un piso de material noble de regular estado de conservacién con
todos los servicios basicos, con ambientes destinados al uso de oficinas administrativas, servicios higiénicos, consultorio
odontolégico, terapia fisica y depodsitos, en el momento de inspeccion sélo se ubicé al Sr. Abelino Garcia Navarro con
DNI n.° 09318790, quien se identificé como vigilante del Rotary Club de Miraflores, mostrandonos todos los ambientes
antes descritos. Asimismo, manifest6 que el Policlinico no vienen funcionando por méas de dos (2) afios y que a partir de
febrero comenzaria la remodelacion de los ambientes antes descritos para su funcionamiento.



2- Un area ocupada por edificaciones de uno (01) y dos (02) pisos de material noble en regular estado de conservacion
con todos los servicios basicos, con el uso de servicios higiénicos, vestuario, oficina administrativa y cafeteria
denominada “Bar de Copas”, también se pudo apreciar una losa de concreto con el uso de estacionamiento y parte de la
cafeteria con sillas y mesas, dos (02) campos deportivos de grass sintéticos, implementados con dos arcos de fierro, 03
postes de concreto con luminarias y cercados con tubos de fierro con mallas de nailon que en la parte superior tienen
instalados luminarias, en el momento de la inspecciéon se apersoné el Sr. Carlos Montejo Juarez, con DNI 02646366
quien se identific6 como administrador de la empresa Pase de Gol S.A.C., mostrandonos todos los ambientes e
instalaciones descritos anteriormente y asimismo manifesté que la referida empresa es la que administra y alquila los
campos deportivos a particulares y empresas para eventos deportivos y campeonatos a razén de S/. 80,00 por hora en
el dia y S/. 120.00 soles por hora en la noche; no obstante, indicé que los recibos que otorgan por el alquiler de los
campos deportivos son emitidos a nombre del Rotary Club de Miraflores, asimismo, los dias martes y viernes dos (02)
horas por dia realizan actividades para los nifios con alguna discapacidad o que se encuentran en estado de abandono.

Cabe resaltar que, en la parte superior del cerco perimétrico, cerca del ingreso principal (porton de metal) se pudo
observar un letrero publicitario el cual ofrece los servicios de alquiler de los campos deportivos que incluye
estacionamiento privado, camerinos y cafeteria, observandose ademas en la parte inferior del letrero que la empresa
Pase de Gol S.A.C. seria la que ofrece dichos servicios. (...)[12]

28.- Que, adicionalmente con el Informe de Brigada n.° 031-2020/SBN-DGPE-SDS del 19 de febrero
de 2020, la Subdireccion de Supervision informd que mediante Oficio n.° 049-2020/SBN-DGPE-SDS
del 14 de enero del 2020, (foja 843), remitid a “el afectatario” copia del Acta de Inspeccién n.° 014-
2020/SBN-DGPE-SDS del 9 de enero del 2020, (fojas 840 y 841) siendo notificado el 14 de enero de
2020, de conformidad a lo sefalado en el literal i) del numeral 7.2.1.4 de la “Directiva de Supervision”.
Asimismo, mediante Oficio n.° 085-2020/SBN-DGPE-SDS del 16 de enero de 2020 (fojas 845),
notificado el mismo dia dirigido al Director de Finanzas de “el afectatario” se le requirié informacion
respecto al uso que le vienen dando a “el predio”, asi como informacion documental respecto a la
suscripcion de algin convenio y/o contrato suscrito con un tercero para el uso de “el predio”.

29.- Que, de igual forma en el Informe de Brigada n.° 031-2020/SBN-DGPE-SDS del 19 de febrero de
2020, se sefialé que la Subdireccion de Supervision mediante Oficio n.° 084-2020/SBN-DGPE-SDS
del 16 de enero de 2020 (fojas 844), notificado el 17 de enero de 2020, dirigido a la empresa Pase de
Gol S.A.C. se requiri6 informacion documental respecto a la suscripcion de algin convenio y/o
contrato con “el afectatario” que le permita usar “el predio”, sin haberse obtenido respuesta.

30.- Que, en virtud de lo solicitado por la Subdireccion de Supervision a través del escrito
recepcionado el 12 de febrero de 2020 (fojas 846 al 897 [S.l. n.° 03526-2020]) suscrito por César
Rodrigo Rodriguez Otiniano, Christian Mark Ames Ames y Janett Esther Rodriguez Vergaray,
manifiestan lo siguiente:

30.1 Alega, que viene cumpliendo con la finalidad sefialada en el art. 1 de la Resolucion
Suprema n.° 141-79-VC-5600, construccion de un Centro de recreacion para los nifios y adultos
con limitaciones fisicas y mentales, asimismo, que ha venido dando fiel cumplimiento en
coordinacion con diversas asociaciones, instituciones y colectivos que agrupan personas de
todas las edades que adolecen discapacidad en todas sus formas aquellos que se encuentran
en extrema pobreza, en situacidon de abandono, programando campafias de salud y deportivas;
a nivel de deporte: talleres en diversas disciplinas de forma gratuita; a nivel de salud: atencién
gratuita en rehabilitacion fisica, psicoldgica, contando con participacion de profesionales en la
salud.

30.2 Sefiala, que “el afectatario” asumié la totalidad de la administracion de “el predio” y
conduce diligentemente las actividades deportivas para generar fondos e ingresos, los mismos
gue permiten cumplir con los objetivos sociales en favor de los nifios y adultos con discapacidad.

30.3 Manifiesta, que para el eficiente servicio y atencion en las actividades deportivas en favor
de la poblacién beneficiaria, se hace necesario obtener ingresos para cubrir los costos
operativos y pago de honorarios para profesionales de la salud asi como de personal
administrativo y de limpieza, por ello, contrataron los servicios de un administrador, con la
finalidad para velar por el buen uso y control del alquiler de las canchas deportivas.



30.4 Indica que “el afectatario” el 25 de mayo de 2019, ha celebrado un contrato de prestacion
de servicios con la empresa Pase de Gol S.A.C. por el plazo de un (01) afio para que se
encargue de la administracion y mantenimiento de los espacios deportivos, encargandose del
pago de personal técnico y administrativo, pero bajo su supervision vy titularidad, sefialando que
no se ha suscrito contrato, convenio 0 acuerdo de caracter oneroso y/o comercial con la referida
empresa, muy por el contrario la finalidad de su institucion es promocionar actividades
deportivas que permitan optimizar los ingresos derivados del alquiler del espacio deportivo
a través de personas naturales o juridicas para beneficio de las poblaciones vulnerables en
especial la nifiez que padece de discapacidad.

30.5 Sefiala que ampliaron el universo de sus beneficiarios, brindan programas, talleres y/o
terapias a lo largo del ejercicio anual, brindan instalaciones deportivas y del Policlinico,
adicionalmente brindan soporte econdmico para actividades sociales cuyos beneficiarios son las
instituciones como:

- Centro de Educacion basica Especial n.° 1 “Corazén de Maria” (de la Unidad de
Gestién Educativa Local 03 del Ministerio de Educacién), le brinda las instalaciones
deportivas con los implementos deportivos, asimismo, utilizan otras areas de “el
predio”.

- Asociacion Sentir de la Alegria, su sede esta en el Policlinico de San Borja y en el
parque Rotario realizan entrenamiento los deportistas con paralisis o atrofia
muscular, adicionalmente le brindan soporte econémico.

- Aldea Infantil Kindertortft, realizan campafias médicas, corte de pelo, celebracién
de fechas importantes.

- Alfabetizacion (Adulto mayor en Santa Clara), dedicado a adultos mayores
analfabetos, el programa funciona de marzo a diciembre los fines de semana en
horario de tarde.

-Fe y Alegria / Ministerio de Educacion, se realiza un evento de navidad
generalmente en una escuela que la Asociacion Fe y Alegria les asigna.

30.6 Respecto a la suspensiéon temporal de atencion al Policlinico, sefiala que se vieron
obligados a ello, dado que la Municipalidad de Ate, ha informado el cambio de zonificacion de la
jurisdiccion donde se ubica el predio, por tanto, no se esta habilitando ni otorgando licencia de
funcionamiento para actividades en el area de salud, siendo competente la Municipalidad de
Lima Metropolitana, tramite que estan por iniciar una vez que se cuente con los requisitos
exigidos.

30.7 Para tal efecto adjunta la siguiente documentacion: i) copia simple de convenios con el
Programa de CEBE (fojas 859 al 865); ii) copia simple de plan de aprendizaje (fojas 866 y 867);
lii) copia simple de constancia de donacién de silla de ruedas (foja 868); iv) copia simple de
convenio con la Institucién Sentir de la Alegria (fojas 869 y 870); V) copia simple carta de
agradecimiento de Aldea Infantii Westfalia Kinderdorft (foja 871); Vi) copia simple de
documentacion del proyecto de potabilizacion de agua en la Aldea Infantil Westfalia Kinderdorft
(fojas 872 al 877 ); vii) copia simple carta de agradecimiento de Aldea Infantil Westfalia
Kinderdorft (foja 878); Viii) copia simple carta de solicitud de un sal6n para programa de
alfabetizacion (foja 879); iX) copia simple de la donacion de maquina para deteccion de la TBC
ala DIRIS (fojas 880 al 883); X) copia simple de carta de agradecimiento de la DIRIS (foja 887);
Xi) foto del proyecto de donacion DIRIS (foja 884); Xii) copia simple carta de agradecimiento
de la institucion “Un millon de nifios lectores” por la colaboracion en la elaboracién de
bibliotecas (foja 888);



Xiii) foto de biblioteca (fojas 889 al 890); XiVv) copia simple de carta de agradecimiento de la
Institucion Educativa 7059 José Antonio Encinas Franco por la campafa navidefia 2019 (foja
891); xv) fotos de campafia navidefia 2019 (892); Xvi) copia simple de contrato del 25 de mayo
de 2019, suscrito con la administradora Pase de Gol S.A.C. y Rotary Club de Miraflores (foja
893 al 895); xvii) copia simple de boletas y facturas por alquiler del espacio deportivo emitido
por el periodo 2019 y 2020 a nombre de Rotary Club de Miraflores (fojas 896 y 897).

31.- Que, de las actuaciones realizadas por la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia
en cuanto a la verificacién del cumplimiento de la finalidad de la afectacion en uso de “el predio” (Ficha
Técnica n.° 1034-2013/SBN-DGPE-SDS y Ficha Técnica n.° 1482-2013/SBN-DGPE-SDS) y de la
informacién actualizada en la inspeccién inopinada realizada por la misma Subdirecciéon (Ficha
Técnica n.° 0002-2020/SBN-DGPE-SDS), se observa que esta Ultima difiere de lo verificado en “el
predio”; razon por lo que, amerité imputar los cargos a “el afectatario”.

32.- Que, en virtud de lo sefialado en el parrafo precedente, mediante el Oficio n.° 1760-2020/SBN-
DGPE-SDAPE del 5 de marzo de 2020 (en adelante “el Oficio” [foja 898]), se solicité a “el afectatario”
presentar los descargos pertinentes otorgandole un plazo de quince (15) dias habiles, computados a
partir del dia siguiente de notificado, bajo apercibimiento de continuar con la evaluacién de la extincion
de la afectacion en uso con la informacién obrante a la fecha.

33.- Que, cabe sefnalar que “el Oficio” fue dirigido al dltimo domicilio que obra en el expediente
conforme al Oficio emitido por la Subdirecciéon de Supervision, el cual fue recepcionado el 9 de marzo
de 2020, conforme consta en el cargo de “el Oficio” (foja 898); por lo que, de conformidad con los
numerales 21.1) y 21.4) del articulo 21° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General (en adelante “TUO de la LPAG”), se tiene por bien notificado.

34.- Que, a fin de determinar si “el afectatario” cumplié con presentar dentro del plazo otorgado lo
requerido mediante “el Oficio”, se debe precisar que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
1 y 2 del Decreto Supremo n.° 087-2020-PCM , se prorrog6é hasta el 10 de junio de 2020, la
suspension del computo de plazos regulado en el numeral 2 de la Segunda Disposicion
Complementaria Final del Decreto de Urgencia n.° 026-2020 , ampliado por el Decreto Supremo n.°
076-2020-PCM, asi como la suspensién del computo de plazos regulado en el articulo 28 del Decreto
de Urgencia n.° 029-2020 ampliado por el Decreto de Urgencia n.° 053-2020.

35.- Que, conforme a lo antes expuesto, por el estado de emergencia dispuesto por el Gobierno
Nacional, el computo de los plazos fueron suspendidos desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 10 de
junio de 2020, es decir en dicho rango de fechas no se contabilizaron los plazos; sin embargo, a partir
del 11 de junio de 2020, se reinicid el computo de los plazos de los procedimientos administrativos,
motivo por el cual, el plazo para presentar los descargos solicitados vencié el 25 de junio de 2020.

36.- Que, fuera de plazo, el Sr. César Rodrigo Rodriguez Otiniano, presento los descargos solicitados
por esta Subdireccién, mediante escrito recepcionado el 10 de julio de 2020 (S.l. n.° 09738-2020, [foja
900 al 920]) en el que sefiala entre otros lo siguiente:

36.1 Con la finalidad de asumir los gastos operativos, de mantenimiento y pago de servicios a
los profesionales consideraron necesario contar con un administrador.

36.2 La informacién brindada por el encargado de la empresa Pase de Gol S.A.C. es
incompleta, pues suscribieron un contrato de prestacion de servicios para la administracion y
mantenimiento de los espacios deportivos y del pago al personal técnico, pero bajo la
supervision del Rotary Club de Miraflores.

36.3 Lo sefialado permite ampliar su universo de beneficiarios y calidad en sus programas,
talleres y/o terapias, tales como los realizados con el Centro de Educacion Basica Especial n.° 1
“Corazén de Maria”, la Asociacion Sentir de la Alegria, aldea infantil kinderdorft, programa de
alfabetizacién del adulto mayor en santa clara, Asociacion fe y alegria.



36.4 Adjunta el estado financiero al 31 de diciembre de 2019 y el estado situacional de pérdidas
y ganancias al 31 de diciembre de 2019.

37.- Que, asimismo, esta Subdireccion mediante Oficio n.° 2556-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de
julio de 2020 (foja 921), puso de conocimiento de la empresa Pase de Gol S.A.C. los resultados de la
inspeccién técnica a “el predio”, a fin de no vulnerar sus derechos que pudiera ostentar sobre “el
predio” actualmente, asimismo, se le solicitd remitir informacion sobre el mencionado contrato suscrito
con “el afectatario”, sefialando si ha sido prorrogado hasta la fecha, asimismo, indicar a cargo de
quién se encuentra actualmente la administracion de las canchas de fulbito, que se ubican dentro de
“el predio”, ademas presentar documento sustentatorio que acredite el monto o suma entregado a
Rotary Club de Miraflores producto del citado contrato, para lo cual se le otorga un plazo de 10 (diez)
dias de notificado el presente documento, conforme al numeral 4 del articulo 143° del Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 27444. Cabe precisar, que el mencionado Oficio fue notificado el 20 de julio de
2020, conforme obra en el cargo de notificacion (foja 921).

38.- Que, en tal sentido la empresa Pase de Gol S.A.C. mediante escrito presentado el 4 de agosto de
2020 (fojas 922 y 923) sefiala que se ratifica en lo manifestado al personal de “la SBN” que han
suscrito un contrato de prestacion de servicios con ‘“el afectatario” para brindar apoyo en la
administracion y promocion de las actividades deportivas, mas no para la administracion financiera y
general del local, ya que “el afectatario” es una institucion que tiene un fin social, que promueve a
personas y nifilos con discapacidad, dejando en claro que no se benefician econdmicamente del
producto de actividades deportivas, percibe una contraprestacion conforme sefala en el contrato de
prestacion de servicios.

39.- Que, ahora bien, luego de detallar las inspecciones técnicas, la imputacién de cargos y los
respectivos descargos presentados por “el afectatario” se procedera a evaluar los mismos a fin de
determinar el cumplimiento o no de la finalidad de la afectacion en uso otorgada a “el predio” conforme
a los siguientes considerandos.

En relacién al argumento sefialado en el numeral 16.1 del décimo sexto considerando

40.- Que, “el afectatario” sefiala que viene cumpliendo con la finalidad otorgada a través de la
afectacion en uso; toda vez, que brinda apoyo a instituciones que agrupan a personas con
discapacidad; asi como, a otras instituciones a través de campafias gratuitas tanto a nivel deportivo
como a nivel de salud; al respecto, es preciso sefalar, que la finalidad de la afectacién en uso es
destinar “el predio” al funcionamiento del Centro de Recreacién para Discapacitados y Policlinico; no
obstante, cuando se realiz6 la inspeccién inopinada a “el predio” se observé dos éareas: i)
un complejo deportivo denominado “Entrepelotas Club” el mismo que presta servicios en general a
particulares previo pago por derecho de uso, el mismo que cuenta con los siguientes ambientes (02
canchas de grass sintético con cerco de metal, 01 oficina de administracion en el segundo piso,
servicio higiénicos, kiosko y area de loza de cemento que sirve de estacionamiento) segun panel
fotografico n.° 5 (foja 9) el alquiler de las canchas oscilan entre S/. 80.00 en el diay S/. 120.00 en la
noche; vy, ii) un Policlinico; razén por la cual, se advirtié el incumplimiento parcial de la finalidad
respecto al area que venia siendo administrado por la empresa “GCMM S.A.C.", por lo que el apoyo
que brinda “el afectatario” a diversas instituciones seria en cumplimiento de la finalidad y sus objetivos
como asociacién en general, mas no es la finalidad de la afectacion en uso, ya que, en el area
destinada a recreacion, se verific6 que venia siendo utilizada por una empresa denominada “GCMM
S.A.C.” para el alquiler de los campos deportivos.

En relacién a los argumentos sefalados en los numerales 16.2, 16.3 del décimo sexto
considerando



41.- Que, es preciso sefialar que “el afectatario” segun el titulo de afectacibn en uso otorgado no
estaba autorizado a otorgar a favor de otras personas naturales o juridicas el uso de “el predio” ya sea
parcial o total, es decir el cumplimiento de la finalidad de la afectacién en uso, la administracion,
conservaciéon, mantenimiento y otras obligaciones inherentes a la afectacién en uso correspondia
directa y exclusivamente a “el afectatario”, asimismo, “el afectatario” tenia pleno conocimiento que la
afectacion en uso otorgada estaba sujeta a causales de desafectacion (entiéndase extincion de la
afectacidn en uso) conforme lo dispuesto en la Resolucién n.° 081-2007/SBN-GO-JAD de 25 de junio
de 2007. Razon por la cual, la falta de recursos econdémicos no es justificacion para haber otorgado el
uso parcial de “el predio” a una empresa para que esta alquile a terceros, asi sea segun manifiesta
cuando no utiliza los campos deportivos, la finalidad de la afectacién en uso es de caracter exclusivo,
permanente, diario, constante, de ejecucién continua; es decir debe ser destinado para la finalidad
para lo cual fue afectado; no esta permitido cumplir con la finalidad unos dias si y otros no o sélo en
un horario establecido.

En relacién al argumento sefialado en el numeral 16.4 del décimo sexto considerando

42.- Que, es preciso sefialar que en la inspeccion realizada el 15 de octubre de 2013, se verificd que
sobre gran parte del area de “el predio” se encontré un complejo deportivo denominado “Entrepelotas
Club” que contaba con los siguientes ambientes (02 canchas de grass sintético con cerco de metal, 01
oficina de administracion en el segundo piso, servicios higiénicos, kiosko y area de loza de cemento
gue sirve de estacionamiento), dichas areas venian siendo administradas por una persona juridica de
derecho privado, que no era la titular de la afectacion en uso.

En relacién alos documentos sefialados en el numeral 16.5 del décimo sexto considerando

43.- Que, presentan como medio probatorio a lo expresado en sus descargos, diversas impresiones
fotograficas en blanco y negro; entre ellas, del ingreso al consultorio denominado “Patronato Parque
de la Amistad”, de las atenciones médicas como odontologia y oftalmologia que realizarian en el
consultorio; asimismo, rampa de ingreso para discapacitados al local y al Policlinico, bafios para
discapacitados; asi como, de actividades deportivas realizados por discapacitados y otros. Al
respecto, es preciso sefialar que la imputacién de cargos a “el afectatario” fue realizada por parte del
area que vendrian incumpliendo denominada “Entrepelotas Club”; que venia siendo administrada por
terceros, en dichas fotografias no consta fecha que acredite fehacientemente el uso de “el predio”;
razon por la cual, las imagenes fotograficas no son medio probatorio para el presente caso, ya que,
no es posible determinar su origen, ni el lugar, ni la época en que fueron tomadas o documentadas.
Referente a las cartas de agradecimiento de diversas instituciones y personas naturales por el apoyo
brindado por “el afectatario” se advierte que son agradecimientos de forma general al servicio que
brinda Rotary Club de Miraflores referente a los objetivos como persona juridica — asociacion, mas no
acredita ser respecto a la finalidad especifica de la afectacién en uso.

En relacién al argumento sefialado en el numeral 20.1 del vigésimo considerando

44.- Que, “el afectatario” afirma que constituyé una asociacién denominada “Patronato Parque de la
Amistad” con la finalidad que cumpla con la labor de gestién y administracién de las donaciones e
ingresos que percibe “el afectatario”, los mismos que sirven para solventar econémicamente los
proyectos y programas en especial el Centro de Recreaciéon y Policlinico construido en “el predio”,
debido a que estatutariamente no estaban facultados para realizarlo; es preciso sefalar que “el
afectatario” es libre de constituir asociaciones, empresas u otro tipo de personas juridicas; no
obstante, para el presente caso, siempre que no vulnere el acto de administracion otorgado y la
finalidad para lo cual fue afectado en uso “el predio”; razén por la cual, Rotary Club de Miraflores, es la
gue se debe encargar directamente de la administracion de “el predio” para el fiel cumplimiento de la
finalidad otorgada; asimismo, revisado la partida registral n.° 11904726 del Registro de Personas
Juridicas de Lima (foja 787) de la asociacion “Patronato Parque de la Amistad” se acredita su
inscripcion en los registros publicos desde el 2006.



45.- Que, asimismo, en relacidén a que juridicamente “el afectatario” no estaba facultado para percibir
donaciones e ingresos pues sus estatutos no lo facultaban y su junta directiva no se encontraba
regularizada, en efecto revisado la partida n.°01783858 del Registro de Personas Juridicas de Lima,
en el que obra la inscripcibn como persona juridica “el afectatario” se advirti6 que desde su
inscripcion en los Registros Publicos como asociacion 1980 hasta el 2013 no constaba inscrito acto
alguno; lo cual acredita falta de diligencia para actualizar e inscribir a sus representantes vigentes, asi
como cualquier acto modificatorio a los estatutos, siendo los integrantes de la asociacion los
responsables de que su institucion no se haya renovado oportunamente a sus directivos.

En relacién a los argumentos sefialados en el numeral 20.2 y 20.3 del vigésimo considerando

46.- Que, “el afectatario” sefiala que para el cumplimiento de los fines para lo cual esta destinado el
bien afectado resultan necesarios recursos econdmicos, para lo cual buscaron financiamiento para los
pagos a: técnicos, profesionales deportivos y de salud, consumo de luz, agua, impuestos, entre otros;
por ello, a través de su administradora la Asociacién “Patronato Parque de la Amistad” suscribié un
convenio privado de cooperacion con la empresa privada “GCMM S.A.C.” el 2 de mayo de 2008, en el
gue se le otorgd el uso del area recreacional, por un monto de S/. 10 000.00 (diez mil y 00/100 soles)
mensuales, para sus actividades deportivas, sefialando que el convenio no es exclusivo ya que se
puede brindar atencion gratuita de nifios y adolescentes con discapacidad de lunes a sabado de 9
a.m. a 4 p.m.; al respecto, “el predio” debe ser destinado exclusivamente a la finalidad para lo cual fue
afectado; no esta permitido cumplir con la finalidad por periodos u horarios, para que una empresa
privada utilice “el predio”.

47.- Que, asimismo, es preciso sefalar, que el referido convenio suscrito entre el administrador de “el
afectatario” (Patronato Parque de la Amistad) y la empresa de derecho privado “GCMM S.A.C.",
incumple la normativa aplicable; toda vez, que el derecho de uso, sélo es potestad de las entidades
publicas a cargo del bien que pueden otorgar de forma excepcional y temporal conforme lo establece
el numeral 2.15 de “la Directiva” que estipula “Las entidades afectatarias pueden de manera

excepcional y temporal otorgar el derecho de uso sobre los predios afectados a su favor, a fin de
obtener recurso que deben ser destinados exclusivamente al mantenimiento y conservacion del
bien a su cargo, alamejora del servicio” .

“

48.- Que, el articulo antes mencionado concordado con el articulo 47° de “el Reglamento” estipula
Del mantenimiento y conservacion Excepcional y temporalmente, las entidades publicas estan

facultadas para otorgar el derecho de uso que permitan obtener recursos que serén destinados
exclusivamente al mantenimiento y conservacion del bien a su cargo, a la mejora del servicio o al
pago de los tributos que correspondan, comunicando a la SBN o a los Gobiernos Regionales segiin
sus respectivas competencias’ . (El subrayado es nuestro).
49.- Que, sobre el particular, es conveniente precisar que la Subdireccién de Normas y Capacitacion
emitié el Informe n.° 142-2017/SBN-DNR-SDNC del 28 de setiembre de 2017 (fojas 811 al 813),
donde concluyd, entre otros, lo siguiente:
“(...)
4.5 El otorgamiento del derecho de uso, regulado por el articulo 47° del Reglamento de la
Ley n.° 29151, concordante con el subnumeral 2.15 de la Directiva n.° 005-2011/SBN, es
potestad de las entidades publicas a cargo del bien; asimismo, no es factible su aplicacion
supletoria para el caso de la cesion en uso, en tanto que la potestad de otorgar el derecho
de uso no ha sido conferido a favor de un particular (la cual presupone la existencia de un
bien de dominio privado).

4.6 El plazo de vigencia del derecho de uso ha sido determinado por la legislacion pertinente
como temporal, de lo cual se infiere que se trata de un plazo determinado. Corresponde a la
entidad responsable establecer su periodo de vigencia atendiendo a la actividad o proyecto
que se pretende ejecutar sobre el bien, sin que ello signifique la desnaturalizacion de la
finalidad establecida al bien y la naturaleza excepcional y temporal del derecho otorgado.”



50.- Que, en tal sentido, “el afectatario” al ser una empresa de derecho privado y no una entidad del
Estado conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, no esta facultado para otorgar derecho
de uso ni de una parte ni de la totalidad de “el predio” en favor de un tercero; razén por la cual, se
demuestra que “el afectatario” estd incurriendo en causal de extincion por incumplimiento de la
finalidad.

51.- Que, en efecto, todos los gastos de mantenimiento como los de conservacién deben ser
asumidos por “el afectatario”, no estd permitido que una empresa de derecho privado otorgue derecho
de uso para financiar sus gastos, mejora de servicios u otros conceptos.

En relacién a los argumentos sefialados en el numeral 20.4 y subnumeral d) del numeral 20.5
del vigésimo considerando

52.- Que, “el afectatario” sefiala expresamente que de los balances contables de los ejercicios del
2008 al 2013 respecto a la suma recibida de la empresa “GCMM S.A.C.” tenian un saldo positivo de
S/. 95 232,00, el cual serd destinado a la implementacidén y renovacion de equipos e instrumental
médico y mas ambientes para optimizar la atencion de los pacientes con discapacidad, conforme al
plan de actividades aprobados para el ejercicio 2014 — 2015; al respecto, revisado los informes y
egresos del 2008 al 2013 se advierte que son informes en copia simple remitidos del “Patronato del
Parque de la Amistad” a “Rotary Club de Miraflores” (fojas 134 al 139), por lo que, se verifica que el
gue administra los ingresos provenientes de la empresa “GCMM S.A.C.” es el “Patronato del Parque
de la Amistad”; ademéas que conforme a lo antes expuesto “el afectatario” al ser una empresa de
derecho privado, no esta facultado para otorgar derecho de uso respecto de “el predio” a favor de
terceros a cambio de una retribucion econoémica; por lo que, esta probado el incumplimiento de la
normativa aplicable al derecho de uso, contraviniendo “el Reglamento” y “la Directiva” ya que los
Unicos autorizados y de forma temporal y excepcional son las entidades publicas conformantes del
Sistema Nacional de Bienes Estatales.

En relacién a los argumentos sefialados en el numeral 20.5 del vigésimo considerando

53.- Que, presentan como medio probatorio a lo expresado en sus descargos los siguientes
documentos:

a) Copia simple del Acta de Asamblea General Extraordinaria de asociados de Rotary Club de
Miraflores del 3 de mayo de 2006 (fojas 122 al 124); con dicho documento “el afectatario” acredita
haber aprobado la constitucion de una nueva asociaciéon civil denominada “Patronato Parque de la
Amistad”.

b) Copia simple del Acta de Asamblea General Extraordinaria de asociados de Rotary Club de
Miraflores del 12 de abril de 2008 (fojas 126 al 128); con dicho documento “el afectatario” acredita que
se aprob6 la celebracion de un convenio interinstitucional con la empresa GCMM SAC y la
designacién como administrador a “Patronato Parque de la Amistad”.

c) Copia simple del convenio privado de cooperacion del 2 de mayo de 2008 (fojas 130 al 132)
mediante el cual se autoriz6 el uso del area dedicada a centro recreacional; este documento
denominado convenio privado de cooperacion fue suscrito por la Asociacion “Patronato Parque de la
Amistad” en calidad de administradora de “el afectatario” autorizada segun Acta de Asamblea General
Extraordinaria de asociados de Rotary Club de Miraflores del 12 de abril de 2008, con la empresa
privada “GCMM S.A.C.” en el que se le otorg6 el uso del area recreacional, por un monto de S/. 10
000.00 (diez mil y 00/100 soles) mensuales, para sus actividades deportivas, por el periodo de diez
(10) afios; sefiala que el convenio no es exclusivo, sino que también serd utilizado por la institucion
para el uso de personas de discapacidad en especial de nifios y adolescentes de lunes a sabado de 9
a.m. a 4 p.m.; comprometiéndose a la construccion de oficina administrativa, cuarto para guardiania,
construccién de una cafeteria, remodelacién de los camerinos, bafios, cambio de pisos, etc, mejora de
iluminacién, instalard y acondicionara dos (2) canchas de fulbito de gras artificial, enmallara el area
materia de convenio, acondicionara el estacionamiento. Es preciso sefialar, que el convenio ha sido
suscrito por el “Patronato Parque de la Amistad” y la empresa privada “GCMM S.A.C.” y no por
“Rotary Club de Miraflores”, quien es el titular de la afectacion en uso; por ende, se debi6 comportar
siempre como el administrador de “el predio” y no encargar a terceros la administracion.



d) Copia simple de informes de ingresos y egresos de los periodos 2008, 2009, 2010, 2011, 2012 y
2013 suscritos y entregados por “Patronato Parque de la Amistad” al “Rotary Club de Miraflores” (fojas
134 al 139); dichos documentos corresponden al “Patronato Parque de la Amistad” mas no a “el
afectatario” que es el responsable de la administracion de “el predio”.

e) Copia simple de plan de actividades aprobados para el periodo 2014 al 2017(fojas 140 al 141). Es
un documento de proyeccidn a futuro que podria realizarse mas no prueba que estas actividades se
realizaron.

En relacién a los argumentos sefialados en el numeral 22.1 y subnumeral a) del numeral 22.5
del del vigésimo segundo considerando

54.- Que, lo sefialado por “el afectatario” se contrastd con la partida de “el predio” en el que se
advierte que se termind de construir en el 1984, habiendo cumplido con inscribir la fabrica en el 2002.
Por lo que, desde el 2002 cumplié con la obligacién como administrador de inscribir fabrica. Asimismo,
se debe precisar que, actualmente “el afectatario” debe destinar “el predio” al funcionamiento del
Centro de Recreacién para Discapacitados y Policlinico.

En relacién a los argumentos sefialados en el numeral 22.2 y 22.3 del vigésimo segundo
considerando

55.- Que, respecto al argumento formulado por “el afectatario” es preciso recalcar que segun
manifiesta “el afectatario” el derecho de uso que se otorg6é en el 2008 sobre el “el predio” fue al
amparo de lo dispuesto en el numeral 2.15 de la Directiva 005-2011/SBN aprobada por la Resolucién
n.° 050-2011; en tal sentido, es preciso sefialar, que su interpretacion ha sido de forma errénea; toda
vez, que en concordancia con el articulo 47° de “el Reglamento” se advierte que las entidades
publicas son aquellas que se encuentran facultadas para otorgar el derecho de uso de forma
excepcional y temporal y no una empresa de derecho privado como es en el presente caso, por ello se
incumplié la normativa aplicable respecto al derecho de uso.

En relacion al argumento sefialado en el numeral 22.4 del vigésimo segundo considerando

56.- Que, “el afectatario” acepta expresamente que no tenia la administracion directa de “el predio”
sefialando que estan procediendo a asumir la administracion y conduccion total de “el predio” afectado
a su favor con la finalidad de no perjudicar a la poblacién beneficiada por mas de 35 afios, el no tener
la administracién incurre en causal de extincion de la afectacion en uso de “el predio”.

En relacién a los documentos sefialados en el numeral 22.5 del vigésimo segundo
considerando

T

57.- Que, respecto a la informacién que remitio “el afectatario” respecto al uso de los recursos:

e Copia simple de cronograma de actividades sociales del 2008 al 2013 (foja 151), dicho
programa es una proyeccion de lo que podria realizarse a futuro mas no es una prueba
contundente que dichas actividades se realizaron.

e Copia simple de informes de ingresos y egresos de los periodos 2008, 2009, 2010, 2011, 2012
y 2013 (fojas 152 al 157); estado de pérdidas y ganancias segun informacion presentada en
PDT a SUNAT (foja 159); declaraciones contables presentadas en PDT a SUNAT - informacion
contable 2008 - 2009; 2010 — 2011; 2012- 2013, del Patronato Parque de la Amistad (fojas 165
al 761) dichos documentos corresponden al “Patronato Parque de la Amistad” mas no a “el
afectatario” que es el responsable de la administracion de “el predio”.

o Imagenes fotograficas a color, (fojas 162 al 164) en dichas imagenes no consta fecha que
acredite fehacientemente el uso de “el predio”; razén por la cual, no son medio probatorio para
el presente caso, ya que, no es posible determinar su origen, ni el lugar, ni la época en que
fueron tomadas o documentadas.

En relacion alo sefialado en los numerales i), ii), iii) y iv) vigésimo cuarto considerando



58.- Que, de acuerdo a lo descrito se advierte que la empresa GCMM S.A.C., ocupaba el area
recreacional ubicado dentro de “el predio” que tenia como finalidad el uso y usufructo durante diez
(10) afos, por un monto mensual de S/. 10, 000, el cual vencié el 1 de mayo de 2018; no obstante,
previo envié de carta notarial por parte “el afectatario”, fue devuelto, recién el 18 de mayo de 2018, es
decir “el afectatario” después de diez (10) afios recién asumié la administracion directa y total del
predio, conforme consta en el Acta de Entrega de Llaves y Desocupacion.

a) El Acta de entrega del 18 de mayo de 2018 (foja 803), acredita la conformidad de la entrega
de llaves y desocupacion de “el predio” asi como la entrega de los documentos
correspondientes a los pagos de los servicios de agua, luz eléctrica, tributos municipales,
mantenimiento y otros; asimismo, “el afectatario” devolvié la garantia por la suma de diez mil y
00/100 soles (S/. 10, 000).

b) Licencia de funcionamiento expedida por la Municipalidad de Ate, a nombre de Rotary Club
de Miraflores (foja 804); uso: comercio, cuyo giro es club deportivo, fuente de soda y oficina
administrativa propia de la empresa, cuya area que figura es 2 834,76 m2, lo que discrepa con
la finalidad otorgada a “el predio” al funcionamiento del Centro de Recreacién para
Discapacitados y Policlinico.

c¢) Certificado de Inspeccion Técnica de Seguridad de Edificaciones expedida por la

Municipalidad de Ate, a nombre de Rotary Club de Miraflores (foja 805); cuyo giro es club
deportivo, fuente de soda y oficina administrativa propia de la empresa, cuya area que figura
es 2 834,76 m2, lo que discrepa con la finalidad otorgada a “el predio” al funcionamiento del

Centro de Recreacioén para Discapacitados y Policlinico.

d) Vigencia de poder del director ejecutivo de “el afectatario” (foja 807), acredita que el Sr.
Alessandro D Alessandro, es el actual director ejecutivo en funciones.

En relaciéon a los argumentos sefialados en el trigésimo considerando

59.- Que, evaluado el escrito recepcionado el 12 de febrero de 2020 (foja 846 al 897 [S.l. n.° 03526-
2020]) se advierte que Rotary Club de Miraflores presenta los siguientes argumentos:

59.1 Cabe aclarar a “el afectatatrio” que la finalidad de la afectacién que sefialé ha sido modificada por
Resolucion n.° 081-2007/SBN-GO-JAD de 25 de junio de 2007, por ello, actualmente la finalidad que
debe cumplir es destinar “el predio” al funcionamiento del Centro de Recreacion para

Discapacitados y Policlinico y no como sefialé en su primer argumento. Ademas, indicé que ha
venido dando fiel cumplimiento en coordinacién con diversas asociaciones, instituciones y colectivos
gue agrupan personas de todas las edades que adolecen discapacidad en todas sus formas
programando campafas de salud y deportivas; a nivel de deporte: talleres en diversas disciplinas de
forma gratuita; a nivel de salud: atencidén gratuita en rehabilitacién fisica, psicoldgica, contando con
participacion de profesionales en la salud. Al respecto, se indica que la finalidad de la afectacién en
uso se debe de cumplir de manera continua y de conforme a lo sefialado en el titulo de afectacién, el
apoyo que brinda “el afectatario” se enfoca mas a los objetivos de la asociacion Rotary Club de
Miraflores, y no la finalidad de la afectacion en uso; pero ademas no es menos cierto que la
Subdireccion de Supervision en la fecha de inspeccion no evidencié el cumplimiento, si bien es cierto
encontr6 campos deportivos con gras sintético, arcos de fierro, loza de cemento, e infraestructura
propia de recreacién, se evidencio que alquilaba las canchas deportivas, lo cual no esta autorizado “el
afectatario” a realizar; por lo que, estaria incumpliendo con la finalidad para lo cual fue afectado.




59.2 Es preciso seﬁalarm"l que “el afectatario” manifesté que asumié la totalidad de la administracion
de “el predio” y conduce diligentemente las actividades deportivas para generar fondos e ingresos, los
mismo que permiten cumplir con los objetivos sociales en favor de los nifios y adultos con
discapacidad. Al respecto, como administrador de “el predio” no esta facultado para generar fondos e
ingresos con el uso de “el predio”; por el contrario, debe cumplir con la principal obligacién que es
cumplir con la finalidad de la afectacion en uso haciendo uso diligente de “el predio” para lo cual debe
realizar todos los gastos de conservacion, mantenimiento y mejoras cuando corresponda, pero no esta
facultado para alquilar las canchas deportivas a empresas o particulares, para sus eventos deportivos,
campeonatos, tal como se sefiala en los avisos publicitarios que ofrecen los servicios de alquiler los
campos deportivos, que incluye estacionamiento privado, camerinos, cafeteria, lo que acredita el
incumplimiento de la finalidad.

59.3 Afirma, que celebré un contrato de prestacion de servicios el 25 de mayo de 2019, con la
empresa Pase de Gol S.A.C., y que no es un contrato, convenio o acuerdo de caracter oneroso y/o
comercial con la referida empresa, muy por el contrario la finalidad de su instituciébn es promocionar
actividades deportivas que permitan optimizar los ingresos derivados del alquiler del espacio deportivo
a través de personas naturales o juridicas para beneficio de las poblaciones vulnerables en especial la
nifiez que padece de discapacidad; al respecto se advierte que a través del contrato “el afectatario” le
otorga la administracion del denominado “Parque Rotario de la Amistad” es decir las 02 canchas
deportivas y los servicios complementarios, camerinos, bafios, kioskos, estacionamiento, tal como
indica el aviso publicitario, asimismo, se observa que entre las prestaciones que brindara la
mencionada empresa a favor de “el afectatario” se encuentra en el que se compromete a generar
entre S/. 15, 000 a S/. 20, 000 de utilidad neta a favor de “el afectatario”, esto quiere decir luego de
los pagos al que esta obligado la empresa, pago del personal, mantenimiento; es decir fuera de gastos
esta obligado a generar utilidad neta; por mas que “el afectatario” quiera indicar que no tiene finalidad
lucrativo, se puede advertir un aprovechamiento econdémico, un uso indebido de “el predio” ya que fue
otorgado para el cumplimiento de una finalidad no para el alquiler y con ello generar ingresos para
cumplir con la finalidad, lo cual demuestra que “el afectatario” incumplié con la finalidad otorgada.

59.4 Sefiala “el afectatario” que amplié el universo de sus beneficiarios, brindan programas, talleres
y/lo terapias a lo largo del ejercicio anual, brindan instalaciones deportivas y del policlinico,
adicionalmente brindan soporte econémico para actividades sociales cuyos beneficiarios son diversas
instituciones, se puede colegir que la ampliacion se debe a los ingresos que se han generado con el
alquiler de las canchas deportivas a favor de terceros, lo cual le permite tener mas acceso a diversas
instituciones, pero al tener la calidad s6lo de administrador de “el predio” no lo faculta a alquilar “el
predio” para generar mayores ingresos y por ende mayores beneficiarios.

59.5 Esta probado que el Policlinico no viene funcionando, ya que en la inspeccion técnica a “el
predio” no se evidencié que vendria funcionando, ni personal médico, ni asistentes ni otros
profesionales y segun lo manifestado por el vigilante el Sr. Abelino Garcia Navarro, el Policlinico no
funcionaria por mas de dos (2) afios. Por ello, “el afectatario” sefial6 que se encuentra bajo
suspensién temporal de atencién al Policlinico, indicé que se vieron obligados a ello, dado que la
Municipalidad de Ate, cambio de zonificacion de la jurisdiccion donde se ubica “el predio”, siendo
competente la Municipalidad de Lima Metropolitana, tramite que estan para iniciar una vez que se
cuente con los requisitos exigidos. No obstante, pese al tiempo transcurrido, “el afectatario” no ha
presentado ningln documento que acredite el inicio de tramite para obtener dicho cambio de
zonificacion, lo cual demuestra su falta de interés en seguir manteniendo la administracion de “el
predio”.

59.6 Respecto a la informacién que remiti6 “el afectatario” para acreditar el cumplimiento de la
finalidad:



- Copia simple del Convenio con el Programa de CEBE (fojas 859 al 865) y el plan de aprendizaje
(fojas 866 y 867); se acredita que “el afectatario” suscribi6 documentos plan de actividades
psicomotrices con el CEBE la Institucion n.° 01 Corazén de Maria desde el 2015 hasta el 2019,
mediante el cual entre otros, estaban autorizados a utilizar las 02 canchas de fulbito de grass sintético
y de los materiales de psicomotricidad cuya frecuencia era de una vez por mes; sin embargo, la
realizacion de dichas actividades no desvirtia que “el afectatario” incumplié con la afectaciéon en uso
otorgada, toda vez, que otorgé la administracion de las canchas de fulbito a un tercero, asimismo, no
viene funcionando el Policlinico, tal como lo sefala la ficha técnica n.° Ficha Técnica n.° 002-
2020/SBN-DGPE-SDAPE.

- Copia simple de constancia de donacién de silla de ruedas (foja 868), acredita la ayuda social a favor
de una persona natural en virtud del convenio suscrito con el CEBE la Instituciéon n.° 01 Corazon de
Maria.

- Copia simple de Convenio con la Institucion Sentir de la Alegria (fojas 869 y 870), se trata de una
solicitud de apoyo econdmico para el pago de sus entrenadores solicitado a “el afectatario”.

- Copia simple de carta de agradecimiento de Aldea Infantil Westfalia Kinderdorft (foja 871), es en
atencion al apoyo brindado a su equipo de baloncesto sobre silla de ruedas de varones.

- Copia simple de documentacién del proyecto de potabilizacion de agua en la Aldea Infantil Westfalia
Kinderdorft (fojas 872 al 877), es la planificacién de un proyecto a ejecutar respecto a agua potable.

- Copia simple de carta de agradecimiento de Aldea Infantil Westfalia Kinderdorft (foja 878) se refiere
al apoyo brindado en campafias medicas e implementacién de biblioteca.

- Copia simple de carta de solicitud de un salén para programa de alfabetizacion (foja 879) se trata de
una solicitud de un salén para adultos mayores.

- Copia simple de donacion de maquina para deteccién de la TBC a la DIRIS (fojas 880 al 883) se
refiere de un contrato de comodato otorgado por “el afectatario” por el plazo de dos (2) afios referente
a equipos para la deteccion de la TBC.

- Copia simple de carta de agradecimiento de la DIRIS (foja 887) por el apoyo brindado por “el
afectatario”.

- Copia simple de Foto del proyecto de donacién DIRIS (foja 884).

- Copia simple de carta de agradecimiento de la institucion “Un millén de nifios lectores” por la
colaboracion en la elaboracion de bibliotecas (foja 888).

-Copia simple de foto de biblioteca (fojas 889 al 890); no es posible determinar su origen, ni el lugar, ni
la época en que fueron tomadas o documentadas.

- Copia simple de carta de agradecimiento de la Institucién Educativa 7059 José Antonio Encinas
Franco por la campafia navidefia 2019 (foja 891).

- Copia simple de fotos de campafia navidefia 2019 (892); las imagenes fotograficas no son medio
probatorio para el presente caso, ya que, no es posible determinar su origen, ni el lugar, ni la época en
que fueron tomadas o documentadas.

- Copia simple de contrato del 25 de mayo de 2019, suscrito con la administradora Pase de Gol
S.A.C. y su representada (foja 893 al 895); acredita el vinculo contractual con la empresa Pase de Gol
S.A.C. en el que le autoriza la administracion de “el predio” para el alquiler de las canchas de fulbito a
favor de empresas o particulares, obligandose entregar una suma de S/. 15 000 a S/. 20 000 de
utilidad neta a favor de “el afectatario”, lo que demuestra un aprovechamiento econémico por parte de
“el afectatario” respecto de “el predio”, todos los gastos que incurra el cumplimiento de la finalidad
deben ser asumidos por “el afectatario” no a costas del alquiler de “el predio”.



- Copia simple de boletas y facturas por alquiler del espacio deportivo emitido por el periodo 2019 y
2020 a nombre de Rotary Club de Miraflores (fojas 896 y 897), acredita el cobro por hora de las
canchas de fulbito por el monto ascendente a S/.120.00 (ciento veinte y 00/100 soles), con ello se
verifica el incumplimiento de la finalidad de la afectacién en uso, toda vez que no se le ha otorgado “el
predio” a “el afectatario” para que alquile las canchas ni directamente ni a través de administradores.

De los documentos antes expuestos se acredita que “el afectatario” ha brindado apoyo a diversas
instituciones publicas como privadas; no obstante, “el afectatario” no cumple exclusivamente la
afectacion en uso otorgada cuya obligacidon principal es destinar “el predio” al funcionamiento del
Centro de Recreacion para Discapacitados y Policlinico; asimismo, se verificO que existia un
contrato de prestacion de servicios a favor de un tercero para el alquiler de las canchas deportivas,
ademas se confirmd el cobrd por el alquiler de las canchas de fulbito por las noches asciende a la
suma de S/. 120 00 (ciento veinte y 00/100 soles) conforme las boletas y facturas presentadas por “el
afectatario”.

En relacién alos argumentos sefialados en el trigésimo sexto considerando

60.- Que, respecto a los descargos solicitados por esta Subdireccion fueron presentados por el Sr.
César Rodrigo Rodriguez Otiniano, quién no presentdé documento alguno que acredite que actla en
representacion de “el afectatario”, que efectuada la revision de la partida registral de “el afectatario”,
se advierte que no forma parte de la junta directiva inscrita, no figura como representante vigente de
Rotary Club de Miraflores; razén por la cual, no se encuentra legitimado para presentar los descargos;
asimismo, presentd los descargos fuera de plazo; no obstante, sus mismos argumentos fueron
presentados en la S.I. n.° 03526-2020, los mismos que han sido atendidos y desarrollados en el
considerando quincuagésimo noveno de la presente resolucion, respecto a la informacion adicional
presentado como es el estado financiero al 31 de diciembre de 2019 y el estado situacional de
pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2019 correspondiente a Rotary Club de Miraflores, al
respecto, es preciso sefialar que “el afectatario” desde el 2008 que otorgd la administracién a favor de
un tercero, incumplié con la finalidad para lo cual fue afectado en uso “el predio”, el hecho de que
haya retomado la administracion de “el predio” no acredita que no haya incumplido con la finalidad,
pues los afectatarios se deben actuar diligentemente en la administracion directa de “el predio”, no
estan autorizados para otorgarlo a favor de terceros.

En relacién a los argumentos sefialados en el trigésimo octavo considerando

61.- Que, en tal sentido la empresa Pase de Gol S.A.C. mediante escrito presentado el 4 de agosto de
2020 (fojas 922 y 923) sefialé que se ratifica en lo manifestado al personal de “la SBN” que han
suscrito un contrato de prestacion de servicios con “el afectatario”; pero es preciso sefialar que al
momento de la inspeccion el Sr. Carlos Montejo Juarez, con DNI n.° 02646366 se identific6 como
administrador de la empresa Pase de Gol S.A.C., sefialé6 que la referida empresa es la que
administra y alquila los campos deportivos a particulares y empresas para eventos deportivos y

campeonatos a razon de §/. 80,00 por hora en e diay §. 120.00 soles por hora en la noche
; asimismo, indicd que los recibos que otorgan por el alquiler de los campos deportivos son emitidos a
nombre del Rotary Club de Miraflores, entonces si manifiesta que se ratifica en lo manifestado es lo
contrario a lo sefialado a su escrito. Ademas, revisado el contrato de prestacion de servicios se
advierte que en su clausula segunda sefiala que le otorga la administracion del espacio deportivo
denominado “Parque Rotario de la Amistad”; asimismo, se obliga a generar entre S/. 15, 000 a S/. 20,
000 de utilidad neta a favor de “el afectatario”.




62.- Que, conforme a los considerandos desarrollados, se puede advertir que actualmente “el predio”
no cumple la finalidad para lo cual fue afectado, ya que no funciona el Policlinico ni ha realizado los
tramites para obtener el cambio de zonificacion ante la autoridad edil correspondiente. Asimismo, esta
demostrado que “el afectatario” contraté desde el 2008 al 2018 a la empresa “GCMM S.A.C.” quien
administré y alquild los dos (2) campos deportivos y en el 2019 se suscribié un contrato de prestacién
de servicios una empresa denominada “Pase de Gol S.A.C.” para que sea la administradora y se
obtenga mayores ganancias por el alquiler de las canchas deportivas a particulares, empresas; sin
embargo, no tiene facultades para otorgar la administracion de “el predio” y mucho menos suscribir
contratos de alquiler; por lo que corresponde la extinciéon total de “el predio” por incumplimiento de la
finalidad, retornando la administracion de “el predio” al Estado representado por la SBN.

63.- Que, si bien es cierto mediante los Memorandums n. 0Sp4120 y 05030/SBN-DGPE-SDS (fojas
818 y 821) esta Subdireccién solicité la desafectacion de la calidad de bien de dominio publico a
privado a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliaro, para luego proceder a la adecuacién conforme a
la Segunda Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento”; no obstante, se deja sin
efecto los mencionados Memorandums, toda vez, que de la evaluacion del presente caso, se advirtid
gue esta incurre en causal de extincidn por incumplimiento de la finalidad, por lo que no correspondia
la desafectacion.

64.- Que, es preciso sefialar, que ROTARY CLUB DE MIRAFLORES suscribié un Convenio de
Cooperacion con la empresa “GCMM S.A.C.” quien administré y alquil6 los dos (2) campos deportivos
gue se ubican en “el predio” por diez (10) afios, desde el 2 de mayo de 2008 hasta el 18 de mayo de
2018, por el monto de diez mil y 00/100 soles (S/. 10, 000) mensuales, a favor de “el afectatario”.
Asimismo, suscribié un contrato de prestacion de servicios el 25 de mayo de 2019, con la empresa
“Pase de Gol S.A.C.”, cuya vigencia es de (1) afio, en el cual se estipula una de sus obligaciones que
debe generar entre S/. 15, 000 a S/. 20, 000 soles de utilidad neta a favor de “Rotary Club de
Miraflores” segln contrato; es decir en dichos periodos se gener6 el uso y disfrute inadecuado de “el
predio” por el aprovechamiento econémico ya que no estaba facultado para otorgar derecho de uso ni
otorgar la administracién ni alquilar “el predio” a terceros; por ello, se procedera a comunicar a la
Procuraduria Publica de la SBN, para que inicie las acciones judiciales por indemnizacion
correspondiente en defensa de la propiedad estatal.

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “la Directiva”, “el
ROF de la SBN”, “TUO de la LPAG”, la Resolucién n.° 005-2019/SBN-GG y el Informe Técnico Legal
n.° 698-2020/SBN-DGPE-SDAPE.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la extincién de la afectacidon en uso otorgada al Rotary Club de Miraflores
por incumplimiento de la finalidad en favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales, respecto del predio de 3 473, 15 m2, ubicado en el lote acumulado conformado
por los lote 5, 6, 7, 8, 9 y 10 de la manzana B-2, Urbanizacién Industrial del Artesano, distrito de Ate,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida n.° 11168555 del Registro de Predios de Lima
de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima, conforme a los considerandos expuestos en la presente
Resolucion.

SEGUNDO: REMITIR copia de la presente resolucibn a la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia, conforme a lo expuesto en el sexagésimo cuarto considerando de la presente
resolucion.



TERCERO: REMITIR copia autenticada de la presente resolucién al Registro de Predios de Lima,
Zona Registral n.° IX - Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.

Comuniquese y registrese. -
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Subdirector de Administracion del Patrimonio Estatal

_[1] Aprobado por Decreto Supremo n.® 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
[2] Aprobado con Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 15 de marzo de 2008.
[3] Aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
[4] Publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de mayo de 1978.

[5] Publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 18 de julio de 2001.

[6] Publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 15 de marzo de 2008.

[71 Aprobado por Resolucion n.° 050-2011/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 17 de agosto de 2011.

[8] Aprobado por Resolucién n.° 063-2018/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 16 de agosto de 2018.

[9] Aprobado por Resolucién n.° 69-2019/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 13 de diciembre de 2019.

[10] Informacién recopilada en la ficha técnica n.° 1034-2013/SBN-DGPE-SDS del 25 de octubre de 2013.

[11] Informacion recopilada en la ficha técnica n.° 1482-2013/SBN-DGPE-SDS del 16 de diciembre de 2013.

[12] Informacién recopilada de la Ficha Técnica n.° 0002-2020/SBN-DGPE-SDS.

[13] Articulo 37.- Funciones Especificas

Son funciones especificas de la Subdireccién de Normas y Capacitacion:

Absolver las consultas efectuadas por las areas de la Institucién, las Entidades y administrados sobre la interpretacién o aplicacién de las normas que regulan la adquisicion,
administracion, disposicion, registro y supervision de los bienes estatales y demas normas del SNBE.
()

[14] Respecto al numeral 30.2 y 30.3 del trigésimo considerando de la presente resolucion.
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