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RESOLUCION N° 0503-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 21 de junio de 2019
VISTO:

El Expediente n.® 572-2019/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION DE POBLADORES “LOS HIJOS DE SAN JUAN", representado por
Pedro Alan Calderén Tapia, mediante el cual solicité la PRIMERA INSCRIPCION DE
DOMINIO a favor del Estado del area de 1 321, 06 m?, ubicado en la Zona la Grama
(faldas del Cerro Libertad — San Juan), distrito de Puente Piedra, provincia y
departamento de Lima (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de
adquisicién, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales’ y sus modificatorias (en adelante “la Ley"), su
Reglamento? y modificatorias (en adelante “el Reglamento”).

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdirecciéon de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor.

3. Que, mediante escrito recepcionado el 28 de marzo de 2019 (S..
n.° 10199-2019), la ASOCIACION DE POBLADORES “LOS HIJOS DE SAN JUAN”,
representado por Pedro Alan Calderén Tapia (en adelante “la administrada”), solicito la
primera inscripcién de dominio a favor del Estado del area de 4 857,66 m?, la cual esta
conformada por dos areas denominadas “perimetro — 1" de 3 536, 53 m? y “perimetro —
2" de 1 321, 06 m? (en adelante “el predio”), respecto de la cual manifiesta que sus
asociados detentan la posesion. Asimismo, es necesario precisar que en el presente
escrito se indica que la peticion se esta haciendo en representacion de la Asociacion de
Posesionarios Los Hijos de San Juan, condicién que no se acreditd, sin embargo, los
otros documentos anexos hacen referencia a la Asociacion de Pobladores Los Hijos de
San Juan, razoén por la cual se esta considerando como un error material (folios 1). “La
administrada” present6 los siguientes documentos: a) copia simple de la S.l.
n.° 19506-2016 (folios 04 y 05), b) copia simple de la Resolucion de Sub Gerencia

' Aprobado por Ley N.° 28151, publicada en el diario oficial "El Peruano”, el 14 de diciembre de 2007
2 Aprobado con Decreto Supremo N °. 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruanc”, el 15 de marzo de 2008.
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n.° 046-2018-SGCSPU-GDU/MDPP de fecha 02 de abril de 2018, otorgado por la
Municipalidad distrital de Puente Piedra (folios 06 y 07), c) copia simple de la memoria
descriptiva del plano perimétrico-topografico) (folios 08 al 11), d)copia simple del Oficio
n.® 3885-2016/SBN-DGPE-SDAPE (folio 12), e) copia simple de la memoria descriptiva
del plano de trazado y lotizacion (folio 13 al 22): y, f) copia simple del plano perimétrico
PP de febrero 2018 (folio 23).

4. Que, es necesario precisar que si bien con la solicitud de ingreso
n.” 10199-2019 “la administrada” solicita la primera inscripcién de dominio de un area
total 4 857,66 m?, la citada solicitud involucra dos areas diferenciadas, cuya sumatoria
da como resultado un area total de 4 857,59 m2, por lo cual, a fin de dar atencion a su
pedido se ha procedido aperturar el Expediente n.° 571-2019/SBN-DGPDE-SDAPE para
evaluar el area denominado “perimetro — 1” de 3 536, 53 m? y el presente expediente
administrativo para evaluar “el predio”.

5. Que, de conformidad con el literal d) del articulo 4° de “la Ley” concordado
con el literal ¢) del numeral 2.3 del articulo 2° de “el Reglamento”, la primera inscripcién
de dominio es una acto de adquisiciéon a través del cual se incorpora un predio al
patrimonio estatal o se formaliza su dominio a favor del Estado; el cual también debe ser
incorporado al Registro de Predios, segun lo prescrito en el articulo 16° del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de la SUNARP, aprobado con la Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 097-2013-SUNARP-SN.

6. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 38° de “el Reglamento”, segun el cual, la primera inscripcion de dominio de
predios estatales, sin perjuicio de lo establecido en normas especiales, sera sustentada
y aprobada por los Gobiernos Regionales o la SBN de acuerdo a sus respectivas
competencias, el cual ha sido desarrollado en la Directiva n.° 002-2016/SBN denominada
“Procedimiento para la primera inscripcion de dominio de predios del Estado”, aprobada
por la Resolucién n.” 052-2016/SBN (en adelante “la Directiva”).

7. Que, asimismo, el numeral 17-A.1 del articulo 17-A de “la Ley”, incorporado
por el Decreto Legislativo n.° 1358, establece que “flJas entidades que conforman el
Sistema Nacional de Bienes Estatales se encuentran obligadas a efectuar, de oficio y
progresivamente, la primera inscripcion de dominio y otras acciones de saneamiento
fisico legal de los inmuebles de su propiedad o que se encuentren bajo su competencia
0 administracion, hasta su inscripcion en el Registro de Predios y su registro en el
SINABIP (...)" es decir, la primera inscripciéon de dominio a favor del Estado ha sido
regulada como un procedimiento de oficio, acorde a la programacion y prioridades
establecidas para el area operativa responsable de evaluar las incorporaciones.

8. Que, como parte de la etapa de calificacion, se procedio a evaluar en
gabinete la documentacion presentada por “la administrada” respecto de “el predio”, la
misma que se contrastd con las bases graficas referenciales con las que cuenta esta
Superintendencia, resultado de lo cual se emiti6 el Informe Preliminar
n.> 00411-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de abril de 2019 (folios 24 al 25), en el que
se determind, entre otros, que: i) “el predio” se superpone parcialmente en un area
aproximada de 261,44 m? (representa el 19.79 % de “el predio”) con el predio de mayor
extension inscrito a favor del Estado en la Partida n.° 13740346 y anotado en el CUS
n.° 100695, ii) un area aproximada de 1 059, 62 m? (representa el 80,21% de “el predio”)
se encuentra libre de inscripcién registral.

9. Que, de acuerdo a lo sefialado en el parrafo precedente, un area aproximada
de 261,44 m? se encuentra inscrito, por lo que no amerita realizar la primera inscripcion
de dominio solicitada por “la administrada” respecto a la citada area.

10. Que, si bien la otra parte (un area de 1 059, 62 m2) de “el predio” no esta
inscrita, al ser el la primera inscripcién de dominio un procedimiento de oficio y no a
solicitud de parte, se debe declarar improcedente la solicitud presentada por “la
administrada” y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento una vez
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consentida esta Resolucién. Sin perjuicio de ello, esta Subdireccién evaluara incorporar
la parte de “el predio” que se encuentra sin inscripcién registral al patrimonio del Estado,
a través de un procedimiento que se aperturara de oficio, acorde a la programacion y
prioridades establecidas para el area operativa responsable de evaluar las
incorporaciones de predios estatales.

11. Que, en mérito de lo expuesto por “la administrada” que viene posesionando
“el predio”, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la Subdireccion
de Supervision y de la Procuraduria Publica de esta Superintendencia para que procedan
conforme a sus atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”, una vez quede
consentida la presente Resolucién.

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la
“Directiva n.° 002-2016/SBN”, la Resolucion n. ° 005-2019/SBN-GG del 16 de enero de
2019 y el Informe Técnico Legal n.° 1067-2019/SBN-DGPE-SDAPE de 20 de Junio de
2019 (folios 26 y 27).

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la ASOCIACION DE
POBLADORES “LOS HIJOS DE SAN JUAN”, representado por Pedro Alan Calderon
Tapia, por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la presente
Resolucién.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervisién y Procuraduria
Publica de esta Superintendencia para que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucion.

Comuniquese y archivese.-
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