SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0401-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 22 de junio del 2020

VISTO:

El Expediente n.° 694-2018/SBNSDAPE que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DE DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE
PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION solicitado por la empresa

PETROLEOS DEL PERU — PETROPERU S.A. respecto del predio de 555,29 m2, ubicado en el

distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento de Piura, inscrito a favor del Estado en la
partida n.° 11007653 del Registro de Predios de Sullana de la Zona Registral n.° — Sede Piura y
anotado con CUS n.° 54561 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, administracion, disposicién y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar estos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al
Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales (en
adelante, “TUO de la Ley n.° 29151") y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n°. 007-2008-
VIVIENDA, (en adelante, “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 43° y el literal a) del articulo 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por Decreto Supremo n°. 016-2010 - VIVIENDA (en adelante “ROF de la SBN"), la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano competente en primera
instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracién de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestién de éstos, racionalizando su
uso y optimizando su valor;

3.Que, mediante Oficio n.° 1553-2018-MEM/DGE del 20 de agosto de 2018 ( foja 2), la Direccion
General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas (en adelante “autoridad sectorial
competente”), remiti6 a esta Superintendencia, al amparo de la Ley n.° 30327, la solicitud de
servidumbre, en torno al area de 555,29 m4, ubicada en el distrito de Parifias, provincia de Sullanay
departamento de Piura, presentada por la empresa PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU

S.A. representada por el sefior Ricardo Flavio Zufiiga Cor zo, segun poderes inscritos en el asiento
C00167 de la partida n.° 11014754 del Registro de Personas Juridicas de Lima (en adelante, “la
administrada”), para la ejecucién del proyecto Linea de Transmision en 220 kV S.E PARINAS-
Refineria Talara, para cuyo efecto presentd, entre otros, los documentos siguientes:



a) Informe n.° 274-2018-MEM-DGE-DCE del 17 de agosto del 2018, por medio del cual “la autoridad
sectorial competente” legitimé a “la administrada”; b) Declaracion jurada de no existencia de
comunidades campesinas o nativas suscrita por el representante legal de “la administrada”; C)
Certificado de Busqueda Catastral; d) Plano de ubicacion; y €) memoria descriptiva;

4. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones para el
Crecimiento Econdémico y el Desarrollo Sostenible (en adelante “Ley de Servidumbre”, y su
Reglamento aprobado por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos
Supremos n.° 015-2019-VIVIENDA y n.° 031-2019-VIVIENDA (en adelante, “Reglamento de la Ley de
Servidumbre”), se regul6 el procedimiento de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal
para proyectos de inversion;

5. Que, con la “Ley de Servidumbre”, se aprobaron diversas disposiciones con el objeto de
promocionar las inversiones para el crecimiento econémico y el desarrollo sostenible, estableciendo la
simplificacion e integracion de permisos y procedimientos, asi como medidas de promocion de la
inversion; asimismo, en su Titulo 1V, Capitulo |, se establecié que el titular de un proyecto de inversion
puede solicitar a la autoridad sectorial competente, la servidumbre sobre los terrenos eriazos de
propiedad estatal que sean necesarios para el desarrollo de proyectos de inversion;

6. Que, de acuerdo con lo previsto por el articulo 6 del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”, el
presente procedimiento administrativo es uno especial en la medida que ademas de contener reglas
diferentes, involucra a mas de una entidad publica, como podra advertirse de las diversas etapas que
se describe a continuacion y que se aplican, segin correspondan, éstas son: @) Presentacion de la
solicitud ante la autoridad sectorial competente; b) Informe de la autoridad sectorial competente; C)
Evaluacion de la solicitud y diagnéstico técnico - legal para la entrega provisional del terreno; d)
Entrega provisional del terreno; €) Valuacion del terreno y determinacion de la contraprestacion de la
servidumbre; f) Informe técnico - legal y acciones de saneamiento técnico - legal del terreno; Q)
Abandono del procedimiento; h) Remision de expediente a las entidades; i) De la resolucion de
constitucion de la servidumbre; j) Del pago de la contraprestacion por la servidumbre; k) Del contrato
de servidumbre; |) De la entrega definitiva del terreno; m) Liquidacion y distribucién de ingresos; y, n)
De la actualizacion del SINABIP;

7. Que, de acuerdo a los articulos 7° y 8° del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”, el presente
procedimiento inicia con la solicitud que efectla el titular del proyecto de inversion ante la autoridad
sectorial competente del Gobierno Nacional o Regional que tenga competencia para aprobar o
autorizar la ejecucion y desarrollo de una actividad econémica susceptible de ser concesionada por el
Estado, teniendo que para legitimar la situacion del solicitante como sujeto del procedimiento, para lo
cual la autoridad sectorial debe emitir en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles, contados desde
la presentacion de la solicitud, el informe correspondiente en el que se pronuncie favorablemente
sobre (i) La identificacion y calificacion del proyecto como uno de inversion; (ii) El plazo requerido
para la constitucion de la servidumbre; y, (iii) El area de terreno necesaria para el desarrollo del
referido proyecto, dicho informe debe ir acompafiado de los documentos indicados en los literales a) al
d) del numeral 18.1) del articulo 18° de la “Ley de Servidumbre”;

8. Que, conforme al articulo 9° del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”, una vez que esta
Superintendencia recibe el informe favorable de la autoridad sectorial competente, efectia el
diagnostico técnico-legal para la entrega provisional del area solicitada, para tal efecto debera verificar
y evaluar la documentaciéon presentada y de ser el caso formular las observaciones correspondientes,
asi como consultar a entidades para que remitan informacién concerniente a la situacion fisico-legal
del &rea solicitada;

Evaluacidn de la solicitud y diagndéstico técnico-legal



9. Que, en ese sentido, se procedié a efectuar el diagnostico técnico-legal del area solicitada en
servidumbre a través del Informe de Brigada n.° 02839-2018/SBN-DGPE-SDAPE dd 28 de

setiembre de 2018 (fojas 144 al 148 ) y el Plano Diagnéstico n.° 3919-2018/SBN-DGPE-SDAPE del
18 de setiembre de 2018 (foja 135) , el cual dentro del item de analisis y conclusiones precisé lo
siguiente:

9.1 El predio solicitado en servidumbre de 555,29 m2, ubicado en el distrito de Parifias, provincia
de Talara y departamento de Piura, se encuentra sobre un area de mayor extension inscrito a favor
del Estado en la partida n.° 11007653 del Registro de Predios de Sullana de la Zona Registral n.° |
— Sede Piura anotado con CUS n.°54561.

9.2 De la consulta de la Base de Areas Restringidas del GEOCATMIN, se verifico que el terreno
solicitado en servidumbre se encontraba integramente dentro de un area de no admision de
petitorios mineros denominada “ANAP 70 — TALARA”", aprobada mediante el Decreto Supremo N°
070-2009-EM.

9.3 De la consulta de la base grafica de PERUPETRO que obra en esta Superintendencia, se
determind que el terreno solicitado en servidumbre recaia integramente dentro del Lote Petrolero
N° 1, otorgado a la empresa Grafia y Montero Petrolera S.A. para la explotacion de hidrocarburos,
conforme se consigna en el Decreto Supremo N° 019-2002-EM.

9.4 De la verificacion y evaluacion de la documentacién remitida, se tiene que la misma cumple con
los requisitos establecidos en el numeral 18.1) del articulo 18° de la “Ley de Servidumbre”,
asimismo, el Informe n.°274-2018-MEM/DGE-DCE-~remitido por la “autoridad sectorial competente”
cumple con las especificaciones detalladas en el numeral 8.1) del articulo 8° del “Reglamento de la
Ley de Servidumbre”, conforme se detalla a continuacion:

e El proyecto “Linea de Transmision en 220 kV S.E. Parifias — Refineria Talara”, califica como
un proyecto de inversion.

e El plazo requerido es de treinta (30) afios

* El 4rea requerida es de 555,29 m~.

9.5 EI literal b) del numeral 9.1) del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”, faculta a esta
Superintendencia a solicitar informacion a entidades publicas y privadas a fin de determinar la
situacion fisico-legal del terreno solicitado en servidumbre, otorgandoseles el plazo de siete (7)
dias habiles contados a partir del dia siguiente de su notificacion a fin de que remitan la
informacion solicitada; es asi que, mediante Oficio n.° 8155-2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja 128) y
oficio n.°8156-2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja 129), se solicité informacion a la Autoridad
Administrativa del Agua Zarumilla - Jequetepeque y a la Autoridad Local del Agua de Chira,
respectivamente, a fin de que informen si sobre el area solicitada en servidumbre existen 0 no
bienes de dominio publico hidraulico, mediante Oficio n.° 8151-2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja
123), se requirid a la Direccion General de Patrimonio Inmueble del Ministerio de Cultura, informar
si sobre el area materia de servidumbre se superpone o no con algin monumento arqueoldgico,
mediante Oficio n.° 8158-2019/SBN-DGPE-SDAPE (foja 131), se solicit6 a la Gerencia de
Desarrollo Territorial de la Municipalidad de la Provincia de Talara, informe si el area solicitada en
servidumbre se encuentra en area urbana y/o expansién urbana o si se encuentra superpuesta con
alguna red vial (rural y/o vecinal), mediante Oficio n.° 8157-2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja 130), se
requirié a la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural del Gobierno
Regional de Piura , informe si el area solicitada en servidumbre afectaria algun proyecto agrario, de
titulacion o propiedad de alguna comunidad campesina inscrita o0 reconocida, se solicitdé a la
Direccién General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas mediante Oficio n.° 8152-
2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja 125) informe sobre la superposiciéon con contrato de licencia para
la explotacién de Hidrocarburos-Lote | de la empresa GMP S.A .



Cabe precisar que, a la fecha de emision del citado Informe de Brigada, la Autoridad Local del
Agua de Chira, la Autoridad Administrativa del Agua Zarumilla, la Direccion General de
Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas y la Direccion General de Patrimonio Inmueble del
Ministerio de Cultura-entre otras- no habian cumplido con remitir la informacién solicitada dentro
del plazo otorgado;

9.6 Por lo que conforme el numeral 9.5 del articulo 9° del referido Reglamento, y habiéndose
vencido el plazo para que las entidades sefaladas anteriormente emitan su pronunciamiento, se
determind que el predio materia de servidumbre no se encontraria dentro de los supuestos de
exclusion del numeral 4.2 del articulo 4 del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”, en ese
sentido, se recomendd suscribir el acta de entrega provisional, en cumplimiento a lo sefalado en el
articulo 19° de la “Ley de Servidumbre”;

De la entrega provisional

10. Que, de acuerdo con lo previsto por la parte in fine del numeral 10.1) del articulo 10° del
“Reglamento de la Ley de Servidumbre”, la entrega provisional es imperativa, previo diagnostico a
cargo de esta Subdireccion, incluso con o sin la entrega de la informacién solicitada para el
diagndéstico, segun se tiene del numeral 9.3) del articulo 9° del citado Reglamento; sin perjuicio de que
se continlie con la determinacion del area que realmente podra ser otorgada en servidumbre;

11. Que, en atencion a lo expuesto, se continué con la entrega provisional del area solicitada en
servidumbre de 555, 29 m2, la cual se llevé a cabo a través del Acta de Entrega-Recepcién n.°
00131-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 3 de octubre del 2018 (fojas 153 al 156). Cabe precisar que, de
acuerdo con el numeral 10.3) del articulo 10° del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”, la entrega
provisional del terreno no autoriza al titular del proyecto de inversién al inicio de su actividad
econdmica, la cual corresponde ser aprobada por “la autoridad sectorial competente”. Sin perjuicio de
lo expuesto, el titular del proyecto de inversién puede iniciar acciones previas sobre el terreno, las
cuales, en el caso que se le otorgue la servidumbre, le permitirAn ejecutar su derecho, tales como:
Implementar sistemas de vigilancia y custodia, delimitar linderos mediante colocacién de hitos o
cercos, realizar actos de mantenimiento o refaccion del predio o realizar estudios de suelo”;

De la evaluacién técnico legal para la continuacién del procedimiento

12. Que, debe tenerse en cuenta que para el otorgamiento del derecho de servidumbre en el marco
de la “Ley de Servidumbre” y su Reglamento, el predio solicitado debe ser un terreno de propiedad
estatal, conforme a la definicion establecida en el articulo 3° del mencionado Reglamento, ademas de
no encontrarse en alguno de los supuestos de exclusion sefalados en el numeral 4.2) del articulo 4°
del mismo reglamento;

13. Que, en ese mismo sentido el numeral 12.1) del articulo 12° del “Reglamento de la Ley de
Servidumbre” establece que, luego de la entrega provisional por parte de la SBN, la entidad titular del
terreno estatal o la entidad competente para su administracion continlia con la evaluacidn técnico-
legal del terreno solicitado, a fin de determinar la procedencia de la servidumbre, para lo cual
dispone la inspeccion del terreno, solicita informacion o aclaraciones a entidades publicas o
privadas, entre otras acciones que le permitan establecer la situacion técnico legal del terreno;

14. Que, en ese sentido, se continué con la evaluacién realizada en gabinete y, de las consultas
efectuadas a las diversas entidades que proporcionaron la informacién pertinente para determinar la
situacion fisico-legal del predio solicitado y tomando en consideracion la informacion que obra en el
Informe de Brigada n.° 02839-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de setiembre 2018, el Plano
Diagndéstico n.° 3919-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de setiembre del 2018 se determiné lo
siguiente:

14.1 Es un terreno estatal, el predio se encontraria sobre un area de mayor extension inscrito a
favor del Estado en la partida n.°11007653 del Registro de Predios de la oficina Registral de
Sullana de la Zona Registral n.° | — Sede Piura y anotado con CUS n.° 54561, conforme consta en
el asiento CO0002 de la citada partida.



142No se encuentra dentro de algin  monumento  arqueoldgico,
conforme se tiene del Oficio n.° 900737-2018/DSFL/DGPA/NVMPCIC/MC, del 24 de setiembre del
2018 (foja 142 a 143), remitido por la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del
Ministerio de Cultura, segun el cual, no se ha registrado ningin Monumento Arqueolégico
Prehispanico (MAP) en la zona materia de consulta.

14.3No se encuentra dentro de terrenos en posesion o propiedad de Comunidades
Campesinas o0 Nativas, conforme consta del Oficio n.° 2972-2018-/GRP-490000 del 12 de
setiembre del 2018 (foja 132 a 134), emitido por la Gerencia Regional de Saneamiento de
Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural y Estatal manifestdé: “Que Contrastada la
informacién técnica remitida con la basica grafica de LA Gerencia Regional, se sefiala que el predio
materia de consulta a) No afecta proyectos agrarios, b) No existen proyectos de titulacion, c) No se
superpone graficamente con Comunidades Campesinas inscritas y/o reconocidas, d) No existe
expediente administrativo en tramite, al amparo del Decreto Supremo n.° 026-2003-AG o Decreto
Legislativo n.°1089.

14.4 No se encuentra dentro de zona urbana o expansion urbana, conforme consta en la
Carta n.° 120-09-2018- SGDU — MPT del 18 de setiembre de 2018 remitido por la Municipalidad
Provincial de Talara (fojas 138 a 140) segun el cual “el predio” inscrito a favor de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, se encuentra fuera de zona urbana y de
expansion urbana segun el Plan de Usos de Suelo que fue aprobado con Ordenanza Municipal n.°
01-02-2000-MPT (Marzo del afio 2000), no se encuentra considerada en el inventario de tierras con
fines de vivienda, ni se encuentra considerado en la planificacion para expansiéon urbana de la
ciudad Talara, asi como tampoco existen construcciones a inmediaciones del terreno solicitado y
no se superpone con ningun derecho de via que afecte a la poblacién de Talara.

14.5 No se encuentra dentro de ecosistemas frégiles, habitats criticos, bosques protectores,
bosques de produccién permanente, declarados como tales e incorporados en € Catastro
Forestal, conforme se verifica en el Oficio n.° 092-2020-MINAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 04 de
febrero del 2020 (foja 268 a 270) (S.I n.° 02986-2020), remitido por la Direccion General de
Informacién y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre, segun el cual, “el predio” no se
superpone con las coberturas sefialadas lineas arriba, en respuesta al oficio n.° 071-2020/SBN-
DGPE-SDAPE del 06 de enero de 2020 (foja 266).

14.6 El predio solicitado en servidumbre no se encuentra dentro de bienes de dominio
publico hidraulico considerados estratégicos por la ANA conforme lo indica la Autoridad
Nacional del Agua Administracion Local de Agua Chira mediante Oficio n.° 674-2018-ANA-
AAA.JZV-ALA.CH del 11 de octubre de 2018 (S.I. n.° 37513-2018) adjunto a ello el Informe
Técnico n.° 036-2018-ANA-AAA.JZ-ALA.CH-AT/CNJH (fojas 166 al 174),con el cual concluyé que”
(...) el poligono tiene forma triangular, pendiente suave y estd sobre médanos de arena, no existen
cauces”.

Asimismo, la referida entidad manifestdé mediante Oficio n.° 721-2018-ANA-AAA.JZ-ALA.CH (fojas
191 al 199) (S.I n.° 39915-2018) que: “en esta Administracién Local del Agua Chira no existe
informacioén sobre delimitacion de fajas marginales de canales de regadio, rios y/o quebradas, que
se encuentran dentro de la jurisdiccion de la provincia de Talara”;

14.7 El predio solicitado en servidumbre se superpone con € contrato de licencia para la
explotacion de Hidrocarburos — Lote | de la empresa GMP S.A. por lo que a razén de ello
mediante Oficio n.° 8152-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de setiembre de 2018 (foja 125) se
requirié a la Direccion General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas emita opinion
respecto si a la fecha se encuentra vigente dicho contrato, si el area en consulta afectaria dicho
contrato, si existe alguna incompatibilidad con respecto a la superposicion advertida.



Asimismo se requirid que precise si es posible desarrollar ambas actividades en el mismo predio,
sin que ello impliqgue algin tipo de perjuicio en la ejecucidon de las mismas, si la empresa
beneficiaria del referido contrato cuenta con autorizacion para el uso del terreno superficial; y si
existen otros contratos sobre el predio submateria y al no haber respondido dentro del plazo
solicitado, se le reiter6 mediante oficio n.° 10872-2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja 204).

En este sentido, mediante Oficio n.°434-2019-MEM/DGH del 16 de abril de 2019 (S.l. n.° 13081-
2019) (foja 207al 208), la referida entidad manifesté que: “(...)PERUPETRO S.A. comunic6 que
dentro del area de consulta se sobrepone con el Lote |, el cual tiene un Contrato de Licencia para
la Explotacion de Hidrocarburos suscrito con las empresas Grafia y Montero Petrolero S.A.
Finalmente, téngase presente que en el caso de cualquier proyecto futuro que decida realizarse en
el area de consulta, debera respetar las distancias minimas establecidas en los articulos 92° y 113°
del Reglamento de las Actividades de Exploracién y Explotacion de Hidrocarburos, aprobado
mediante Decreto Supremo n.° 032-2004-EM, a fin de salvaguardar la integridad fisica de las
personas ajenas a las actividades de la industria de hidrocarburos. Asi como debera coordinar y
llegar a acuerdos técnicos con la empresa Contratista, para evitar cualquier perjuicio operacional
dentro del Lote Petrolero.

Cabe indicar que “la administrada” al solicitar la constitucion del derecho de servidumbre ante “la
autoridad sectorial competente” informé mediante Carta SPMT-JPRO-00895-2018 (foja 6 al 7) que
anteriormente habia cursado las comunicaciones correspondientes a PERUPETRO, SAPET
DEVELOPMENT Peru INC, Grafia y Montero Petrolera y Unipetro ABC (fojas 112 a 117) por medio
del cual “la administrada” declar6 que ha tenido en consideraciébn evitar obstaculos e
inconvenientes que puedan limitar sus derechos en las actividades propias del Contrato de
Servicios Petroleros y que respeta las distancias minimas establecidas en el Reglamento de
Actividades de Exploracion y Explotacién de Hidrocarburos, aprobado mediante Decreto Supremo
n.°032-2004-3M;

14.8 Asimismo, de acuerdo a los Informes de Brigada n.° 02839-2018/SBN-DGPE-SDAPE (fojas
144 a 148) y n.° 1049-2020/SBN-DGPE-SDAPE “el predio” en cuestion N0 se encuentra inmerso
en ninguno de los otros supuestos de exclusién establecidos en e articulo 4 del
“Reglamento de la Ley de Servidumbre’;

15. Que, asimismo, el 26 de marzo del 2019, se realiz6 la inspeccion técnica de “el predio”, seguin
consta en la Ficha Técnica n.° 0400-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 04 de abril de 2019 (foja 206), de
acuerdo a la cual se indicé que: “(...) Una vez que accedimos al terreno, se verificO que este
presenta una condicion de naturaleza eriaza con presencia de vegetacion estacional, topografia
con relieve plana, se encuentra libre de edificaciones (desocupado) y de actividad econdémica.
Entre las caracteristicas fisicas de la zona destaca la aridez del suelo, el mismo que se encuentra
conformado por suelos arenosos” .

De la valuacién y contraprestaciéon de “el predio”

16. Que, conforme al articulo 20° de la “Ley de Servidumbre”, en concordancia con el articulo 11 del
“Reglamento de la Ley de Servidumbre”, se continu6 con la valuacibn comercial de “el predio” para
fines de la servidumbre, que sera efectuada a costo del titular del proyecto de inversion, por un
organismo o empresa con acreditada experiencia, de acuerdo con la normativa vigente, valuacion que
serd utilizada para el célculo de la servidumbre a partir de la entrega provisional; en el presente caso,
la servidumbre solicitada se computa desde e 03 de octubre del 2018 (Acta de Entrega-
Recepcion n.° 00131-2018/SBN-DGPE-SDAPE) y por € periodo detreinta (30) afios, es decir,
vencera el 03 de octubre del 2048;



17. Que, en tal sentido, habiéndose determinado la libre disponibilidad de “el predio”, esta
Superintendencia a través de la Oficina de Administracion y Finanzas solicitd a la Direccion de
Construccion del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (en adelante “la Direccion de
Construccion”), la respectiva valuacion comercial de “el predio”, el mismo que fue atendido por la
citada institucion y comunicada a “la administrada” mediante Oficio n.° 224-2019-SBN-OAF del 03 de
julio del 2019 (foja 210) indicandole que el costo del servicio solicitado asciende a la suma de S/ 3
444,66 (Tres Mil Cuatrocientos Cuarenta y Cuatro con 66/100 Soles), el cual fue cancelado por “la
administrada”, de acuerdo a lo comunicado por la Oficina de Administracién y Finanzas a través del
Memorandum n° 320-2019/SBN-OAF-SAT del 15 de julio de 2019 (foja 211);

18. Que, mediante Oficio n.° 2310-2019-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC 04 de noviembre de 2019
(S.I n.° 35952-2019, foja 223), “la Direccion de Construccion” remitié dos (02) informes técnicos de
tasacion, dentro de los cuales, se ubica el informe de “el predio” el cual tiene como fecha de tasacion
el 09 de octubre del 2019 (fojas 223 al 257) y sefiala que el costo del derecho de servidumbre es de

S 3 378.10 soles (Tres Mil Trescientos Setenta y Ocho y 10/100 Soles) o su equivalente en
dolares ascendente a la suma de US $ 999,44 (Novecientos Noventa y Nueve y 44/100 Dolares
Americanos), sin incluir los impuestos de ley;

19. Que, tal como sefiala el numeral 11.5) del articulo 11° del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”,
esta Subdireccion mediante Informe de Brigada n.° 01672-2019/SBN-DGPE-SDAPE, del 15 de
noviembre del 2019 (foja 259 a 260), otorg6 conformidad al procedimiento de tasacion de servidumbre
respecto de “el predio”, presentado por “la Direccion de Construccion”;

20. Que, conforme a lo dispuesto en el numeral 11.6) del articulo 11° del “Reglamento de la Ley de
Servidumbre”, el informe de tasacion sera notificado al titular del proyecto de inversién, a efectos que
manifieste su aceptacién; por lo qgue mediante Oficio n.° 8481-2020/SBN-DGPE-SDAPE, notificado el
19 de noviembre del 2019 (foja 262), se solicitd a “la administrada” manifieste su conformidad sobre el
valor determinado en la tasacion. Asimismo, se informé que de conformidad a lo dispuesto en el
numeral 1.1.7) de la Directiva n.° 002-2015/SBN, siendo que la contraprestacion no supera las 30 UIT,
por razones de eficiencia en el cobro, el pago se realizara en una sola armada, lo cual es establecido
por esta Subdireccion en la correspondiente resolucién administrativa, para tal efecto, se le concedio
el plazo de cinco (5) dias habiles, contados desde el dia siguiente de recibido el mencionado Oficio, a
fin de que “la administrada” manifieste su aceptacioén, teniendo en cuenta que contabilizando con el
término de distancia, el plazo para tal efecto vencia el 28 de noviembre del 2019;

21. Que, dentro del plazo otorgado, mediante escrito presentado el 25 de noviembre del 2019 (S.I n.°
37783-2019, foja 263), el sefior Maximiliano Falla Navarro acepté en calidad de representante legal de
“la administrada” la valuacion comercial descrita en el décimo octavo considerando de la presente
resolucion; por lo que esta Subdireccion requirié acredite las facultades de representacion, teniéndose
que cursar por escrito lo solicitado mediante oficio n.° 2133-2020-SBN-DGPE-SDAPE con fecha 12 de
marzo 2020, habiéndose recibido contestacion mediante correo electronico del 06 de mayo de 2020 a
través de la S. | n.° 07267-2020 por medio del cual adjuntan documentacién que acredita las
facultades del citado representante al momento de haber aceptado la tasacion. (fojas 272 a 274);

22. Que, el articulo 34° de “el Reglamento” establece que todos los actos de adquisicion,
administracion y disposicién de los bienes estatales deben estar sustentados por la entidad que los
dispone mediante un Informe Técnico-Legal que analice el beneficio econdémico y social para el
Estado, de acuerdo con la finalidad asignada, lo cual se ha dado cumplimiento a través del Informe
Técnico-Legal n.° 397-2020/SBN-DGPE-SDAPE;

23. Que, conforme al informe citado en el considerando precedente, el beneficio econémico para el
Estado se sustenta en que sobre el “predio”, a la fecha, no existe un acto de administracion vigente
con el cual se esté optimizando el valor del mismo, por lo que resulta beneficioso para el Estado, el
otorgamiento de la presente servidumbre, toda vez que se percibira una contraprestacion que
permitird impulsar diversos proyectos a cargo de esta Superintendencia. Asimismo, en cuanto al
beneficio social, éste se da de manera indirecta a la actividad que se desarrolla en “el predio”, puesto
gue el proyecto de inversion a cargo de “la administrada” generara diversos puestos de trabajo;



24. Que, en virtud de lo expuesto, corresponde a esta Subdireccidbn aprobar la constitucién del
derecho de servidumbre de “el predio” en favor de “la administrada”, por el plazo de treinta (30) afios,
contabilizado desde el 03 de octubre del 2018 hasta el 03 de octubre de 2048, para que sea destinado
a la ejecucioén del proyecto de inversion denominado: “Linea de Transmision en 220 kV S.E. Parifias —
Refineria Talara”,por la suma de § 3 378.10 soles (Tres Mil Trescientos Setentay Ocho y 10/100
Soles); sin incluir los impuestos de ley, el cual deberd de ser cancelado conforme al siguiente
cronograma:

VALOR TOTAL POR LOS
AREA 30 ANOS FECHA DE CANCELACION

Dentro del plazo de quince
(15) dias hébiles contados a
partir de la notificacion de la
presente resolucion.

555.29 m?2 S/3 378.10

25. Que, tal como se consigné en el cuadro precedente, la contraprestacion por la constitucion del
derecho de servidumbre debera ser cancelado dentro del plazo de quince (15) dias habiles contados a
partir de la notificacion de la presente resolucion de conformidad con lo establecido en el numeral
16.1) del articulo 16° del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”. En caso de incumplimiento, se
requerira a “la administrada” que cumpla con efectuar el pago adeudado en un plazo no mayor a diez
(10) dias hébiles, contados desde la respectiva notificacion, aplicandose la mora correspondiente y
bajo apercibimiento de dejarse sin efecto la presente Resolucién por lo que se procederia a
la recuperacion del predio;

26. Que, por otro lado, luego de que “la administrada” efectué el pago de la contraprestaciéon conforme
a la forma de pago aprobada en la resolucion, se procedera a suscribir el contrato de constitucion de
derecho de servidumbre dentro del plazo de diez (10) dias habiles. Dicho contrato puede ser elevado
a escritura publica, a pedido de la “administrada”, quien asume los gastos notariales y registrales, a
gue hubiera lugar, incluida una copia del testimonio a favor de la entidad propietaria del terreno; de
conformidad con lo previsto por el articulo 17 del “Reglamento de la Ley de Servidumbre”;

27. Que, cabe indicar que dada la coyuntura actual por la situacion de emergencia sanitaria, si bien es
cierto la vigencia de la tasacion es de 8 ( ocho) meses, sin embargo su plazo se suspendidé en mérito
al numeral 2 de la Segunda Disposicion Complementaria Final del Decreto de Urgencia n°. 026-2020,
ampliado por el Decreto Supremo n°. 076-2020- PCM, asi como de la suspension del cémputo de
plazos regulado en el articulo 28 del Decreto de Urgencia n°. 029-2020 ampliado por el Decreto de
Urgencia n°. 053-2020, ambos prorrogados mediante los articulos 1 y 2 del Decreto Supremo n°. 087-
2020-PCM; esto es, segln el marco normativo expuesto los plazos estuvieron suspendidos desde el
16 de marzo al 10 de junio de 2020;

28. Que, asimismo el marco normativo expuesto en el parrafo precedente faculté a las entidades
publicas a aprobar mediante resolucién de su titular, el listado de procedimientos cuya tramitacion no
se encuentra sujeta a la suspension de plazos, en razén a ello esta Superintendencia mediante
Resolucion n°. 0032-2020/SBN aprobo el listado de procedimientos cuya tramitacion no se encuentra
sujeta a la suspension de plazos, incluyéndose al procedimiento que nos ocupa, reanudandose el
computo de plazos a partir del 01 de junio de 2020;

29. Que, como consecuencia de la aprobacién de la servidumbre en torno a “el predio”, se debe
independizar dicha area de la partida matriz n.° 11007653 del Registro de Predios de Sullana de la
Zona Registral n.° |- Sede Piura y anotado con CUS n.°54561, a favor del Estado, conforme a la
documentacion técnica que sustenta la presente Resolucion;

30. Que, El derecho de servidumbre no otorga autorizaciones, permisos y otros derechos que, para el
ejercicio de sus actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante otras entidades,
conforme a la normatividad vigente;



De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151", “el Reglamento”, “ROF de la SBN”,
“Ley de Servidumbre”, “Reglamento de Servidumbre”, Resolucion n.° 005-2019/SBN-GG y el Informe
Técnico-Legal n.° 397-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 04 de junio del 2020 y su anexo.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE afavor de la
empresa PETROLEOS DEL PERU — PETROPERU S.A. por el plazo de treinta (30 ) afios, respecto
del predio de 555.29 mZ2, ubicado en el distrito de Parifias, provincia de Sullana y departamento de
Piura, inscrito a favor del Estado en la partida n.° 11007653 del Registro de Predios de Sullana de la
Zona Registral n.° |- Sede Piura y anotado con CUS n.°54561; conforme a la documentacién técnica
gue sustenta la presente Resolucion, debiendo contabilizarse el plazo de la servidumbre a partir de la
suscripcion del Acta de Entrega-Recepcion n.° 00131-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 3 de octubre del
2018, culminando asi el derecho de servidumbre el 3 de octubre del 2048.

SEGUNDO: La servidumbre otorgada en el articulo precedente, es constituida a titulo oneroso a favor
de la empresa PETROLEOS DEL PERU — PETROPERU S.A., por el monto de S/3 378.10 ( Tres Mil
Trescientos Setenta y Ocho con 10/ 100 Soles) sin incluir impuestos de Ley, el cual sera
cancelado en una sola cuota, dentro del plazo de quince (15) dias habiles, contados a partir de la
notificacion de la presente resolucién que aprueba la servidumbre. En caso de incumplimiento, se
requerird a la empresa PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A., que cumpla con efectuar el
pago adeudado en un plazo no mayor a diez (10) dias hébiles, contados desde la respectiva
notificacién, aplicandose la mora correspondiente y bajo apercibimiento de dejarse sin efecto la
presente Resolucion por lo que se procederia a la recuperacion de “el predio” y demas acciones
correspondientes.

TERCERO: INDEPENDIZAR el area de 555.29 m2, ubicado en el distrito de Parifias, provincia de
Sullana y departamento de Piura, inscrito a favor del Estado en la partida n.° 11007653 del Registro
de Predios de Sullana de la Zona Registral n.° |- Sede Piura y anotado con CUS n.°54561; conforme
a la documentacion técnica que sustenta la presente Resolucion.

CUARTO: El derecho de servidumbre no otorga autorizaciones, permisos y otros derechos que, para
el ejercicio de sus actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante otras entidades,
conforme a la normatividad vigente.

QUINTO: REMITIR la presente resolucion al Registro de Predios de la Zona Registral n.° | — Sede
Piura, para su inscripcion correspondiente.

Registrese y comuniquese. -
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