\aICA D,

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N.0269-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 02 de mayo de 2019
VISTO:

El Expediente n.° 769-2018/SBNSDAPE, que sustenta la CONSERVACION DE LA
REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION, respecto del predio de 1 742,00 m? ubicada
en el lote 12 manzana D, de la Urbanizacion Los Parques de Monterrico, distrito de Ate,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida n.° 12523714 del Registro de
Predios de Lima, Zona Registral n.° X — Sede Lima y anotado con CUS n.° 54285; y, (en
adelante “el predio”);

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de
adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales’ y sus modificatorias (en adelante “la Ley”), su
Reglamento? y modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el organo competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante Resolucion n.° 0734-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de
2l agosto de 2016, se aprobo la reasignacion de la administracion de “el predio” a favor de
la Municipalidad Distrital de Ate (en adelante “el afectatario”), por un plazo indeterminado,
para el funcionamiento del “Centro Cultural de Salamanca”;

Respecto del procedimiento de extincion de la reasignacion de la administracion de
“el predio”

4. Que, el procedimiento administrativo de extincién de la afectacion en uso, se
encuentra regulado en el numeral 3.12) y siguientes de la Directiva n.” 005-2011/SBN y
sus modificaciones, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la
Afectacién en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la

! Apraobado per Ley n.® 29151, pubiicada en el diario oficial “El Peruano”, el 14 de diciembre de 2007
2 Aprobado con Decreto Supremo n.” 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diaro oficial “El Peruane”, el 15 de marzo de 2008.
? Apraobado por el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruanc”, ef 22 de diciembre de 2010,



Regularizacién de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico™ (en adelante “la
Directiva”);

5. Que, en ese sentido, el numeral 3.12) de “la Directiva”, senala que el inicio del
procedimiento administrativo de extinciéon de la afectaciéon en uso, se produce con la
inspeccién técnica intempestiva que la entidad propietaria o administradora de “el predio”,
a través de la unidad organica competente’, efectta sobre el predio afectado en uso a fin
de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi como su adecuada utilizacién y
cautela de acuerdo con los fines para los que fue afectado;

6. Que, ahora bien, las causales de extincion se encuentran reguladas en el
articulo 105° de “el Reglamento” y desarrolladas en el numeral 3.13) de “la Directiva”, tales
como: a) incumplimiento y/o desnaturalizacion de su finalidad; b) renuncia a la afectacion
en uso; c¢) extincién de la entidad afectataria; d) destruccién del bien; e) consolidacion de
dominio; f) cese de la finalidad; g) otras que determine por norma expresa. A ello, se
debe agregar, aquéllas obligaciones que emanan del titulo de afectacién en uso (acto
administrativo);

7. Que, en efecto consta en autos que la Subdireccion de Supervision llevo a cabo
una supervision de acto (reasignacion de la administracion de “el predio”), para ello
inspecciond “el predio”, a efectos de determinar si “el afectatario” cumple con la finalidad para
la cual se le otorgd; producto de la referida inspeccion se emitid la Ficha Técnica
n.. 1179-2018/SBN-DGPE-SDS del 03 de agosto de 2018 (foja 06), respectivo Panel
Fotografico n.° 1179-2018/SBN-DGPE-SDS (fojas 07 al 08) que sustentan el Informe
n.° 1631-2018/SBN-DGPE-SDS del 18 de octubre de 2018 (fojas 03 al 05), el cual concluyd
que “el afectatario” habria incurrido en la causal de extincién de afectacion en uso descrita
en el literal a) del sexto considerando de la presente resolucién; toda vez que “el predio” no
cumplia con la finalidad asignada. Sin embargo conforme a la inspeccion se advirtié que “el
predio” se encontraba custodiado por la Municipalidad y en una parte del mismo funcionaba
oficinas Administrativas de la Municipalidad;

8. Que, en atencidn a los hechos descritos en el considerando precedente,
mediante el Oficio n.° 2521-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de marzo de 2019 (fojas 22),
esta Subdireccion solicitd los descargos a “el afectatario”;

9. Que, consta en autos el Oficio n.° 158-2019-MDA de fecha 09 de abril de 2019
(fojas 23 al 64), “la afectataria” presenté sus descargos senalando que viene realizando las
siguientes acciones:

a) En el Presupuesto Participativo del afio 2019, a través de un Acta de Acuerdo y
Compromiso del Presupuesto 2019 — Zona 1 de fecha 14 de junio de 2018, se
priorizo la idea de inversién denominada construccion del “Centro Cultural de
Salamanca” como un proyecto de impacto distrital con un monto de inversién de
S/ 3 000.000.00 soles. (fojas 29 a 30). Mediante Acuerdo de Concejo
n.° 140-2018/MDA de fecha 27 de diciembre de 2018, el Concejo Municipal de
Ate, en su articulo 2 aprobé el Presupuesto Institucional de Apertura — PIA para
el ano fiscal 2019, considerando la construccion del Centro Cultural de
Salamanca’ (fojas 31 al 34); informacién que fue proporcionada por la Gerencia
de Planificacién Estrategica mediante Informe n.° 024-2019-MDA/GPE de 27 de
febrero del 2019 (fojas 28);

b) Mediante Acuerdo de Concejo n.° 94-2018-MDA de fecha 28 de setiembre de
2018, el Concejo Municipal de Ate, aprob6 la Propuesta de Reajuste Integral de
Zonificacion de los Usos del Distrito de Ate, (fojas 39 al 41) en el cual se incluye
el cambio de Zonificacion de Residencial de Densidad Media — RDM a otros Usos
— OU, del predio materia de reasignacion, el mismo que ha sido remitido al
Instituto Metropolitano de Planificacion de la Municipalidad Metropolitana de

* Aprobado por Resolucion n®, 050-2011/SBN, publicada en el diario oficial *El Peruang”, el 17 de agosto de 2011,
® Tratandose de predios del Estado bajo administracion de la SBN, el inicic del citado procedimiento estara a cargo de la SDS.
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Lima, mediante Oficio n.° 094-2018-MDA/GDU de fecha 28 de setiembre del
2019, (fojas 38) para su correspondiente tramite, conforme el procedimiento
establecido en la Ordenanza n.° 1862-MML; estando a la espera de la respuesta
correspondiente por parte de dicha entidad. Informacién proporcionada por la
Sub Gerencia de Planificacion Urbana y Catastro mediante Informe
n.° 234-2019-MDA/GDU-SGPUV del 28 de febrero del 2019 (fojas 36)

c) Contrato n.° 001-2019-MDA de fecha 02 de enero del 2019, generado en la
Adjudicacion Simplificada n.® 666-20018-CS/MDA, la Municipalidad Distrital de
Ate, contrato con el Consorcio Culturate, el servicio de Consultora para la
elaboracion del Estudio de Pre Inversion a Nivel de Perfil Creacion de Servicios
Culturales de la Urbanizacién Salamanca, a fin de que se elabore el proyecto de
construccion del “Centro Cultural de Salamanca” (fojas 47 al 53), informacién
proporcionada por la Sub Gerencia de Abastecimiento mediante informe n.° 580-
2019-MDA/GAF-SGA (fojas 46);

Mediante Informe n.° 111-2019-MDA/GDU-SGIP de fecha 28 de febrero del
2019, (fojas 42) la Sub Gerencia de Inversion Publica de esta Corporacion
Municipal, sefiala que cuenta con un proyecto de inversién denominado:
Creacion de Servicios Culturales en la Urbanizacion Salamanca de Ate, Lima, en
cual se desarrollara en el lote 12 de la mz D de la Urbanizacion Parques de
Monterrico, realizado por el Consorcio Culturate, mediante el Contrato
n.° 001-2019-MDA, Adjudicacion Simplificada n.° 066-2018-CS-MDA, en el cual
el Consorcio Culturate realizé la entrega de la propuesta arquitectonica,
levantando las observaciones de la primera entrega (plan de trabajo), el cual se
encuentra aprobado; asimismo sefala que la segunda entrega contiene la ficha
estandar (datos generales), estudio de suelos, impacto ambiental, estudio de
mercado, estudio de demanda de servicios, desarrollo de etapa de identificacion
y diagnéstico, plan de situacién actual, documento de saneamiento fisico legal,
certificacion de parametros urbanisticos, con un avance del 70%; el tercer
entregable contiene el desarrollo de formulacion y evaluacion del estudio de pre
inversion, presentacion de planimetria general, planos completos de
arquitectura, instalaciones eléctricas e instalaciones sanitarias, presupuesto
completo, imagenes en 3D, clasificacion ambiental, estudio de transito,
presentacion de factibilidad a luz del sur, telefonica, sedapal, calida, cuya fecha
seglin contrato es dentro de los 45 dias después de firmado el contrato.

e) Asimismo dicho proyecto de inversion se encuentra registrado conforme el
formato n® 07-A Registro de Proyecto de Inversion, de Invierte.pe, como
consecuencia de la elaboracion del perfil, con el codigo n.° 2367168 al proyecto
Creacion de Centro Cultural Salamanca (fojas 61 al 64)

10. Que, por consiguiente, de la revision de la documentacion remitida se
advierte que “el afectatario” tiene interés en cumplir con la finalidad otorgada toda vez
que viene gestionando el cumplimiento de la finalidad, por ello, a fin destinarlo al



funcionamiento del Centro Cultural de Salamanca, sujeto a que en el plazo de dos (02)
anos, se obtenga la zonificacion compatible y se construya el Centro Cultural de Salamanca;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, “la
LPAG", la Resolucion 005-2019/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 0520-2019/SBN-
DGPE-SDAPE del 17 de abril de 2019 (fojas 65 al 66);

SE RESUELVE:

Articulo 1°- Aprobar la CONSERVACION DE LA REASIGNACION DE LA
ADMINISTRACION a favor de la Municipalidad Distrital de Ate, respecto del area de
1742,00 m? ubicada en el lote 12 manzana D, de la Urbanizacion Los Parques de Monterrico,
distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, inscrita en la Partida n.° 12523714 del
Registro de Predios de Lima, Zona Registral n.° IX — Sede Lima, en atencién a los
argumentos expuestos en los considerandos de la presente Resolucion.

Articulo 2°.- La Municipalidad Distrital de Ate en el plazo de dos (02) afios debera cumplir
con la construccion del “Centro Cultural de Salamanca” y obtener el cambio de zonificacion
bajo apercibimiento de Extincion de la Reasignacion de la Administracion.

Articulo 3°. -REMITIR copia recateada de la presente resolucion al Registro de Predios
de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima, para su inscripcion correspondiente.

Registrese y comuniquese.-




