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SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0221-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 24 de febrero de 2020
VISTO:

El Expediente n.° 249-2020/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de
REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION solicitado por el MINISTERIO DEL
INTERIOR, representado por la Directora General de la Oficina General de
Administracion y Finanzas, Gissela Maguifia San Yen Man, respecto del predio de
1 200,00 m? ubicado en el Lote 7, Manzana 21, del Asentamiento Humano Préceres de la
Independencia, del distrito de Manantay, provincia de Coronel Portillo y departamento de
Ucayali, inscrito en la partida P19026727 del Registro de Predios de Pucallpa de la Zona
Registral n.” VI — Sede Pucallpa y asignado con CUS n.” 133410 (en adelante “el predio”);

yl
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, (en adelante “SBN")
es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y
supervisar las acciones que realicen las entidades que conforman el mencionado
Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes
estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales’ (en adelante “TUO de la Ley n.® 29151"), su Reglamento? y modificatorias (en
adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, el procedimiento y los requisitos para la procedencia de la reasignacion
de la administracion se encuentran desarrollados en la Directiva n.° 005-2011/SBN,
denominada “Procedimientos para la afectacion en uso, extincion de la afectacion en uso de
predios de libre disponibilidad, asi como para la regularizacion de las afectaciones en uso en
predios que estan siendo destinados a uso publico o que sirvan para la prestacion de un
servicio publico”, aprobada por la Resolucion n.° 050-2011/SBN y modificada por las
Resoluciones n.”* 047-2016/SBN y 69-2019/SBN (en adelante “la Directiva”); de

AD"ODBUD por Decreto Supremo n.* 018-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruanc”, el 10 de |ulio de 2019.
? Aprobado por Decreto Supremo n. 00? 2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial *El Peruano®, el 15 de marzo de 2008
* Aprobado por el Decreto Supremo n.® 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Feruano el 22 de diciembre de 2010.



conformidad con lo previsto por su tercera disposicion transitoria, complementaria y final®;
y el segundo parrafo del articulo 41° de “el Reglamento”;

Respecto del procedimiento de reasignacion de la administracion de “el predio”

4. Que, mediante Oficio n.® 0096-2020-IN/OGAF presentado el 3 de febrero de
2020 (S.l. 02721-2020 [fojas 1 ), el Ministerio del Interior, representado por su Directora
General de la Oficina General de Administracion y Finanzas — OGAF del Ministerio del
Interior, Gissela Maguifa San Yen Man (en adelante “el administrado”), solicitd la
reasignacion de la administracion de “el predio”, con la finalidad de ejecutar el proyecto
denominado “Creacion de la Comisaria de la Policia Nacional del Peru en el AA.HH.
Proceres de la Independencia, Distrito de Manantay — Provincia de Coronel Portillo —
Regién de Ucayali”, para cuyo efecto adjunto los siguientes documentos: i) Copia simple
del Informe n.° 000060-2020/IN/OGAF/OCP del 31 de enero del 2020 (fojas 2 y 3);
ii) Copia de Oficio n.° 193-2019-SCG-PNP/MACREPOL-UCAYALI-SECEJE-UNIPLEDU
del 16 de julio de 2019 (fojas 4 y 5); iii) Copia simple del Oficio n.® 7770-2019/SBN-DGPE-
SDAPE del 18 de octubre del 2019 (foja 6); iv) Copia simple de la Resolucion
n.” 1307-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de noviembre del 2019 (fojas 7 al 9); v) Copia
simple del Informe Preliminar n.® 840-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 1 de agosto de 2019
(fojas 10 al 12); vi) Plan Conceptual (fojas 17 al 18); Memoria Descriptiva
n.® 025-2019/MININTER-OGAF-OCP del 17 de diciembre de 2019 (foja 19); viii) Plano
Perimétrico y Ubicacion n.® 025-2019/MININTER-OGAF-OCP del 17 de diciembre de
2019 (foja 20) y iv) entre otros documentos;

5. Que, asimismo, con Oficio n.° 004-2020-MDM-AL-GM-GODU-SGDUyR-
MLSG del 5 de febrero del 2020 (S.I. n.® 03209-2020 [fojas 35])), la Gerencia de
desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Manantay remite el Certificado
de Parametros Urbanisticos y Edificatorios n.” 004-2020-MDM-A-GM-GODU-SGDUyR
(foja 36s) respecto de “el predio”;

6. Que, posteriormente mediante Oficio n.° 000070-2020-IN/OGAF/OCP
presentado el 7 de febrero de 2020 (S.I. 03192-2020 [fojas 37]) la Directora de la Oficina
de Control Patrimonial - OGAF del Ministerio del Interior, Caty Vasquez Asencios, adjunta
5/ el Plan conceptual del proyecto denominado “Creacion de la Comisaria de la Policia
Nacional del Peru en el AA.HH. Proceres de la Independencia, Distrito de Manantay —
Provincia de Coronel Portillo — Region de Ucayali™ (fojas 41 al 66), Memoria Descriptiva
Arquitectura (fojas 67 al 90), Memoria Descriptiva Estructura (fojas 91 al 109), Memoria
Descriptiva Instalaciones Sanitarias (fojas 110 al 116);

7. Que, como parte del presente procedimiento, se encuentra la etapa de
calificacion que comprende la determinacion de la propiedad estatal, que el predio se
encuentre bajo la competencia de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y
la determinacion del cumplimiento de los requisitos del procedimiento, conforme se
desarrolla a continuacion:

7.1. 'El predio” es de propiedad estatal conforme obra registrada la titularidad del
mismo a favor del Estado representado por esta Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales, segun consta del asiento 000004 de la partida
n.° P19026727,

7.2. Se pudo verificar que “el predio” es un lote de equipamiento urbano,
destinado a “servicios comunales”, por lo tanto constituye un bien de dominio
publico del Estado, conforme lo describe el literal g) del numeral 2.1) del
articulo 2° del Decreto Legislativo n.” 1202, el cual expresamente sefiala que:

* Tercera. - Aplicacidn supletoria

Las normas previstas en la presente Direcliva son de aplicacion a los procedimientos de asignacién o reasignacion de bienes de dominio pUblico, asi como
al procedimiento de cesidn en uso sobre bienes de dominio privado estatal, en lo que fuere pertinente y tenlendo en consideracidn |a naturaleza de cada
uno de dichos ellos




Q\')BU‘CA Dg; p@
SUBDIRECCION DE
SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION DEL
NACIONAL DE PATRIMONIO ESTATAL

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° (221-2020/5BN-DGPE-SDAPE

“constituyen bienes de dominio publico los aportes reglamentarios, areas de
equipamiento urbano, vias, derecho de vias y areas destinadas al uso o
servicio publico”; por lo tanto, se determina que “el predio” se encuentra bajo
competencia de esta Superintendencia.

En lo que concierne a la libre disponibilidad, segun el Informe Preliminar
n.® 00161-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 6 de febrero de 2020 (fojas 25 al 27),
se determina que “el predio” no se superpone con comunidades campesinas,
ni con areas declaradas por el Ministerio de Cultura, asimismo, revisada la
partida de “el predio” y el aplicativo SINABIP con el que la “SBN" se advierte
que no obra ningun acto de administracion o disposicion, ni ningun
impedimento legal o judicial que limite la disposicién o administracion de “el
predio”; razon por lo cual es de libre disponibilidad;

Cabe precisar, que de acuerdo a la Resolucion n.® 1381-2019/SBN-DGPE-
SDAPE del 10 de diciembre de 2019 (fojas 28 al 29), esta Subdireccion
dispuso la extincion de la afectacion en uso por causal de renuncia de “el
predio”, solicitada por la Municipalidad Distrital de Manantay en favor del
Estado representado por esta Superintendencia la misma que se encuentra
en proceso de calificacion ante la SUNARP;

7.5. Respecto a la presentacion de los requisitos para la admisibilidad del
procedimiento, se tiene que de la revision del escrito y documentos anexos
(cuarto, quinto y sexto considerandos de la presente resolucion), conforme el
Informe de Brigada n.° 145-2020/SBN-DGPE-SDAPE, que sefala que ‘“el
administrado” cumplié con los requisitos formales establecidos en el
subnumeral 3.1) de “la Directiva”; conforme se detalla a continuacion:
a) Presento el Plan Conceptual, b) Presento el Certificado de Parametros
Urbanisticos y de Edificaciones, determinandose que cumple con los requisitos
indispensables para seguir con la tramitacion del presente procedimiento;
asimismo, se debe precisar que la zonificacion establecida es de comercio
zonal (CZ), sin embargo, tiene usos permisibles y compatibles (0.U.), es decir
usos especiales siendo los siguientes: centro civico, dependencias
administrativas del Estado, entre otros, etc. compatible con el uso solicitado por “el
administrado”;

8. Que, en virtud de lo desarrollado en el considerando precedente de la
presente resolucion, se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado bajo
competencia de esta Superintendencia, ademas, es de libre disponibilidad en la medida
gue no recae ningun impedimento que limite o restrinja la aprobacion de actos de
administracion sobre el mismo; asimismo, se advierte que la solicitud de “el administrado”
cumple con los requisitos de forma del procedimiento de reasignacién de la
administracion;



9. Que, en ese sentido, esta Subdireccién dispuso continuar con la etapa de
inspeccion técnica (primer parrafo del subnumeral 3.5 de “la Directiva”), resultado de lo
cual se emitieron los siguientes documentos:

9.1. Ficha Técnica n.® 1467-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de octubre de 2019
respecto a “el predio” advirtiéndose lo siguiente:
()

Se observo que el predio es de forma regular con vegetacion propia de la zona, tipo
de suelo arcilloso, presenta topografia suave y con pendiente regular.
- Elpredio es de libre disposicion no se encontré ocupaciones dentro del predio (... )

9.2. En atencion a lo antes descrito, ha quedado demostrado que “el predio” se
encuentra desocupado; corroborandose asi su libre disponibilidad;

10. Que, en atencion a lo expuesto en el cuarto, quinto y sexto considerando de
la presente resolucion, se tiene que “el administrado” cumplié con los requisitos formales
del presente procedimiento, ademas se ha corroborado la titularidad del Estado y la libre
disponibilidad de “el predio”, por lo que corresponde pronunciarse por la parte sustantiva
de la reasignacion de la administracién, para lo cual se debe considerar que el citado
procedimiento debe haber sido solicitado por una entidad conformante del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios que tengan la calidad de
dominio privado estatal, debiendo ser destinados al uso publico o servir para la prestacion
de un servicio publico, conforme se detalla a continuacién:

10.1. “El administrado”, en su condicién de persona juridica de derecho publico,
conforme al articulo 8° del “TUO de la Ley n.° 29151", es una entidad que
forma parte del Sistema Nacional de Bienes Estatales; asimismo, “el predio”
es un bien de dominio publico estatal:

10.2. Conforme lo sefalado por “el administrado” en su solicitud, su pretension se
sustenta en la medida que busca construir en “el predio” una nueva
comisaria, dada la creciente demanda de la poblacion, ademas contribuira
con la disminucion del indice de inseguridad ciudadana en el AA.HH.
Proceres de la Independencia; caracteristicas del servicio y atencion a la
poblacién, a fin de garantizar, mantener y restablecer el orden y la seguridad
publica en su jurisdiccion, prestar proteccion, ayuda a las personas y a la
comunidad, por lo que necesita acceder a “el predio” con el proposito de
ejecutar el proyecto denominado: “Creacion de la Comisaria de la Policia
Nacional del Perl en el AA.HH. Proceres de la Independencia, Distrito de
Manantay — Provincia de Coronel Portillo — Regién de Ucayali” que
beneficiara a casi 58,122 habitantes, por ello, es necesario que se destine
“el predio” a favor de “el administrado”;

10.3. Cabe precisar que, el proyecto denominado “Creacién de la Comisaria de la
Policia Nacional del Pert en el AA.HH. Proceres de la Independencia, Distrito
de Manantay — Provincia de Coronel Portillo — Regién de Ucayali” —en rigor—
no constituye en un expediente del proyecto, sino un plan conceptual o idea
de proyecto®, generandose a su vez la obligacion de “el administrado”
de presentar en el plazo maximo de dos (2) afios el expediente de
proyecto definitivo (cuarto parrafo del subnumeral 2.6) del numeral 2 de
“la Directiva”), bajo apercibimiento de extinguirse el acto de
administracion otorgado de pleno derecho y consecuentemente se
emita la resolucion respectiva;

“ Segundo parrafo del literal g) del subnumeral 3.1), numeral 3) de *la Directiva®

(o)

El Plan conceptual o idea de proyecto es un documento debidamente visado por la autoridad o &rea competente, conteniendo como minimo lo siguiente
objetivos, descripcion técnica del proyecto, demanda y nimero aproximade de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion de la dimension del drea
solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento
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11. Que, en virtud de lo expuesto en el séptimo tercer considerando de la
presente resolucion, esta demostrado que “el administrado” cumplié con los requisitos
sustantivos para la aprobacion de la reasignacion de la administracion de “el predio”, el
cual se otorga a plazo indeterminado; asimismo, de acuerdo al plan conceptual
presentado, se advirtié que “el administrado” en “el predio” prestara un servicio publico
de Comisaria Policia Nacional del Pertu que contribuirda con la seguridad ciudadana
regional y local;

Respecto de las obligaciones de “el administrado”
12. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de

la aprobacion del presente procedimiento administrativo de reasignacion de la
administracion, los cuales se detallan a continuacioén:

computados a partir del dia siguiente en que quede firme la resolucion®;
bajo apercibimiento de extinguirse la reasignacion de la administracion de
pleno derecho;

‘ 12.1 Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo de dos (2) afos

12.2 Cumplir con la finalidad de la reasignacion de la administraciéon otorgada,
conservando diligentemente el bien, asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento y tributarios que correspondan, devolver el bien una vez
culminada la reasignacion de la administracion con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, a
efectuar la declaratoria de fabrica, realizar los actos necesarios para el
cumplimiento de sus fines y otros que se establezcan por norma expresa,
de conformidad con el articulo 102° de “el Reglamento”;

12.3 De igual forma, “el administrado” tiene la obligacion de cumplir con el pago
de todas las prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”,
constituyendo su incumplimiento causal de extincion de la afectacion en
uso otorgada’, debiendo precisarse que dicha obligacion se genera a partir
de que se efectue la entrega provisional de “el predio” y subsiste -sin
perjuicio que se extinga el derecho otorgado- hasta que se realice la
devolucion de “el predio” por parte de “el administrado” a través de la
suscripcion de la correspondiente acta de devolucion, conforme al
procedimiento que, para tal efecto, establezca este despacho®;

® Literal b), subnumeral 2.6), numeral 2) de la "Directiva”

(-}

Si se sustenta con un plan conceptual o idea de proyecto se dispondra el plazo maxmo de dos (02) afios para la presentacion del expediente del
proyecto, y, una vez presentado, via Resolucidn se establecera el plazo para su ejecucidn, conforme al cronograma fijado en dicho proyecto.

Articulo 102 de “el Reglamento”

" Conforme al numeral 2.14 de la Directiva n.* 005-2011-SBN, la entidad afectataria debera de cumplir con |a finalidad de fa afectacion en uso, asumiendo
para ello, entre otros, los gastos tributarios def predic, por lo que la omisidn del pago de dichos gastos configuraria el incumplimiento de |a finalidad de la
afectacion en uso, causal de extincion que se encuentra regulada por el numeral 1 del articulo 105° del Reglamenio de la Ley n.* 29151 aprobado por
Decreto Supremo n.” 007-2008-VIVIENDA, conforme al lineamiento fijado por este despacho mediante el Memorando n.® 3170-201%/SBN-DGPE-SDAPE,
* Memordndum n.* 3170-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de agosto de 2019



13. Que, la aprobacion del presente acto administrativo, es beneficioso
economica y socialmente para el Estado, toda vez que los predios estatales en principio
deben servir para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la
poblacién, en consecuencia es necesario proveer al “administrado” de “el predio” para el
otorgamiento de los servicios publicos a su cargo, mas aun si dicha institucion tiene por
finalidad contribuir con la disminucién del indice de inseguridad ciudadana en el AA.HH.
Proceres de la Independencia;

14. Que, sin perjuicio de las obligaciones antes descritas, se debe precisar que
en aplicacion del articulo 98° de “el Reglamento”, se reserva el derecho de poner término
unilateralmente y de pleno derecho a la reasignacion de la administracion de “el predio”
por razones de seguridad o interés publico;

15. Que, segun lo dispone el articulo 101° del citado Reglamento, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o
indeterminado, de acuerdo a la naturaleza del proyecto para el uso o prestacion de
servicio publico correspondiendo en el presente caso otorgar la reasignacion de la
administracion de “el predio” a plazo indeterminado, en razon a que el fin publico que brinda
“el administrado” es permanente en el tiempo;

16. Que, de conformidad a los articulos 105° y 106° del “Reglamento”, la
reasignacion de la administracion se extingue por incumplimiento y/o desnaturalizacion
de la finalidad para la cual se otorgan los predios, por renuncia del beneficiario, por
extincion de la entidad titular de la reasignacion de la administracion, por destrucciéon del
\ bien, por consolidacion de dominio, por cese de la finalidad y otras que se determinen
#llpor norma expresa, sin otorgar derecho de reembolso alguno por las obras o gastos que

yg, se hubieran ejecutado en el “predio”;

== De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “ROF
de la SBN", la Resolucion 005-2019/SBN-GG y el Informe Técnico Legal
n.? 0271-2020/SBN-DGPE-SDAPE, (fojas 122 al 123);

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR |a REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION, en favor del
MINISTERIO DEL INTERIOR, respecto del predio 1 200,00 m?, ubicado en el Lote 7,
Manzana 21 del Asentamiento Humano “Proceres de la Independencia’, distrito de
Manantay, provincia de Coronel Portillo y departamento de Ucayali, inscrito en la partida
n.® P19026727 del Registro de Predios de la Zona Registral n.° VI - Sede Pucallpa, por un
plazo indeterminado, con la finalidad que lo destine al proyecto denominado “Creacion
de la Comisaria de la Policia Nacional del Perid en el AAHH. Proceres de la
Independencia, Distrito de Manantay — Provincia de Coronel Portillo — Region de Ucayali”,
por las razones expuestas en la presente resolucion.

SEGUNDO: DISPONER que la REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION otorgada en
el articulo primero de la presente resolucion queda condicionada a que en el plazo de
dos (2) anos el MINISTERIO DEL INTERIOR, cumpla con la presentacion del expediente
del proyecto denominado “Creacion de la Comisaria de la Policia Nacional del Perti en el
AA.HH. Proceres de la Independencia, Distrito de Manantay — Provincia de Coronel
Portillo — Region de Ucayali”; bajo sancion de extinguirse la reasignacion de la
administracion otorgada.

TERCERO: REMITIR copia de la presente resolucion a la MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE MANANTAY, a fin que tome conocimiento respecto al responsable del cumplimiento
de las obligaciones tributarias que se generen sobre el predio conforme a lo expuesto en
el decimo segundo considerando de la presente resolucién.
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CUARTO: REMITIR copia de la presente resolucion a la Oficina de Administracién y
Finanzas de esta Superintendencia, conforme a lo expuesto en el décimo segundo
considerando de la presente resolucion.

QUINTO: REMITIR copia autentificada de la presente resolucion al Registro de Predios de
la Zona Registral n.° VI - Sede Pucallpa, para su inscripcion correspondiente.

Comuniquese y Registrese. -




