SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCIQN DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N.°0212-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 12 de abril de 2019
VISTO:

El Expediente n.° 1350-2016/SBNSDAPE, sustentatorio de la Resolucion
n.° 0466-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de julio de 2017; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las
acciones que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en
materia de adquisicién, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales
a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme a la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales’ y sus
modificatorias (en adelante “la Ley”), su Reglamento? y modificatorias (en adelante
“el Reglamento”).

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN”, la Subdireccion de Administraciéon del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor.

3. Que, el procedimiento administrativo de arrendamiento, se encuentra
regulado en los articulos 92°, 94°, 95° y 96° de “el Reglamento”, y se encuentra
desarrollado por la Directiva n.° 005-2016/SBN denominada “Procedimientos para el
arrendamiento de predios del dominio privado estatal de libre disponibilidad”,
aprobada por la Resolucion N.° 068-2016/SBN publicada el 16 de setiembre de 2016
en el diario oficial “El Peruano” (en adelante “la Directiva n°. 005-2016/SBN").

4. Que, en mérito a la Resolucién n.® 0466-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha
31 de julio de 2017 (folios 208 al 210), el Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales suscribid con la empresa Entel Peru
S.A. (en adelante “la arrendataria”) el Contrato de Arrendamiento n.° 31-2017/SBN-
DGPE del 03 de octubre de 2017 (en adelante “el contrato”, folios 237 al 240), por el
plazo de un (01) afio, computado desde el 01 de agosto de 2017 hasta el 31 de julio
2018, con una renta mensual de S/. 1 935,45 (un mil novecientos treinta y cinco con

! Aprobado por Ley N.° 28151, publicada en el diario oficial “El Peruanc”, el 14 de diciembre de 2007.
2 Aprobado con Decreto Supremo N.”. 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruanc”, el 15 de marzo de 2008.
* Aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial *El Peruana”, el 22 de diciembre de 2010.



45/100 soles), monto que no incluye los pagos de los servicios que corresponden, ni
los impuestos de Ley (folio del 237 al 240), respecto al area de 230,00 m? que forma
parte del predio de mayor extension denominado “Parcela 9-A”, ubicado en la cima
del cerro, aproximadamente a 18 km al Este de la ciudad de San Juan de Marcona,
distrito de Marcona, provincia de Nasca y departamento de Ica, inscrito en la Partida
n.° 40026974 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Nasca de la Zona
Registral N.° XI - Sede Ica y anotado con CUS n.° 19534.

5. Que, en la clausula sexta de “el contrato”, se establecid que al vencimiento
del plazo de “el contrato” se debia proceder a la devolucién de “el predio”, sin el mayor
deterioro que su uso normal.

6. Que, asimismo, en el numeral 7.1 de la clausula sétima de “el contrato” se
consigné que “(...) el presente contrato se podra renovar como maximo hasta en dos
(02) oportunidades, sin mas requisito que la presentacion de la solicitud con firma
legalizada de LA ARRENDATARIA, solicitando dicha renovacion con una
anticipacion de dos (2) meses antes del vencimiento del plazo de vigencia, y siempre
que la arrendataria se encuentre al dia en los pagos estipulados en el presente
contrato”. En el presente caso, “la arrendataria” no ha solicitado la renovacion del
referido “contrato”.

7. Que, en el numeral 7.2 de la clausula sétima del “contrato” se senald que
“si vencido el plazo del contrato, LA ARRENDATARIA permanece en el inmueble, no
se entiende que hay renovacion tacita, sino la continuacién del arrendamiento, bajo
las mismas estipulaciones, hasta que el ESTADO requiera la devolucion de EL
PREDIO, de conformidad con lo establecido en el Articulo 1700° del Cédigo Civil*".
Adicionalmente, el articulo 1704° del Codigo Civil indica que “vencido el plazo del
contrato o cursado el aviso de conclusiéon del arrendamiento, si el arrendatario no
restituye el bien, el arrendador tiene derecho a exigir su devolucion y a cobrar la
penalidad convenida o, en su defecto, una prestacién igual a la renta del periodo
precedente, hasta su devolucion efectiva. El cobro de cualquiera de ellas no
importara la continuacion del arrendamiento”.

8. Que, mediante los Memorandos n.°® 5784-2018/SBN-DGPE-SDAPE de
fecha 17 de diciembre de 2018 (folio 253), 215-2019/SBN-DGPE-SDAPE de fecha
23 de enero de 2019 (folio 292) y 873-2019/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 01 de
marzo de 2019 (folio 294), esta Subdireccion solicité al Sistema Administrativo de
:|| Tesoreria de esta Superintendencia que informe si “la arrendataria” se encuentra al
dia en el pago de la renta; en atencién a los cuales, dicha unidad organica sefald
mediante Memorando n.® 00525-2018/SBN-OAF-SAT de fecha 18 de diciembre de
2018 (folio 252), que “la administra” no cancel6 las facturas correspondientes a los
meses de octubre, noviembre y diciembre del afo 2018 (Facturas F001-01184,
F001-01309 'y FO001-01388); asimismo, mediante los  Memorandos
n.°s 0081-2019/SBN-OAF-SAT de fecha 26 de febrero de 2019 (folio 290) y
0096-2019/SBN-OAF-SAT de fecha 04 de marzo de 2019 (folio 293) indicé que “la
arrendataria” cumplié con cancelar la factura correspondiente a la Gltima mensualidad
(enero), sin embargo, no cumplié con las obligaciones contractuales estipuladas en
el literal “c” de la clausula décimo segunda de “el contrato”, es decir, “la arrendataria”
no cumpli6 con su obligacion de “pagar puntualmente los servicios publicos
suministrados en beneficio del el predio, tales como agua y desagle, energia
eléctrica, y los tributos municipales que graven el predio (...)".

9. Que, habiendo vencido el plazo de vigencia de “el contrato” el 31 de julio
de 2018, se remitié Carta Notarial n.° 18171 (Oficio n.® 14-2019/SBN-DGPE de fecha

* Articulo 1700.- Vencido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece en el uso del bien arrendado, no se entiende que hay
renovacion tacita, sino la continuacién del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta que el arrendador solicite su
devolucidn, la cual puede pedir en cualguier momento. (el subrayado es nuestro).
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16 de enero de 2019) a “la arrendataria”, la misma que fue notificada el mismo dia
(folio 285), mediante la cual se solicitd la devolucion de “el predio” y el pago de la
suma adeudada, monto que seria liquidado con los conceptos de renta, arbitrios y/o
servicios, asi como moras e intereses calculados hasta la fecha de pago por la Oficina
de Tesoreria, para lo cual se le otorgd un plazo maximo de 15 dias calendarios, los
cuales serian computados desde la fecha de notificacion de la misma, indicandosele
que en caso contrario, al dia siguiente de cumplido el plazo otorgado, es decir el dia
31 de enero de 2019, profesionales de esta Subdireccién se apersonarian a “el
predioc” a las 12:00 horas del dia, a fin de suscribir el acta de devolucion.
Adicionalmente, se precisé que la garantia otorgada por “la arrendataria” no se
devolvera hasta que cumpla con efectuar el pago del monto total adeudado.

10. Que, con fecha 31 de enero de 2019, profesionales de esta Subdireccion
se apersonaron a “el predio”, constatando que el mismo se encuentra ocupado por
una edificacién, cercado con muros de material noble y dentro se encuentra una
antena de telecomunicaciones (Ficha Técnica n.° 0088-2019/SBN-DGPE-SDAPE de
fecha 05 de febrero de 2019, folio 288), no habiéndose suscrito el acta de devolucion,
toda vez que los representantes de “la arrendataria” no se presentaron en el dia y
hora indicadas; por lo que, un agente policial procedié a levantar la respectiva acta
de constatacién policial (folio 287).

11. Que, en los literales b) y c) del numeral 6.3.15 de “Directiva
n.® 005-2016/SBN”, se establece como supuestos de extincién del arrendamiento el
“incumplimiento de las disposiciones establecidas en el contrato, en esta Directiva, el
Reglamento y el Derecho Comun, en lo que fuera aplicable” y el “vencimiento del
plazo contractual’; por tanto, de acuerdo a los fundamentos expuestos en los
considerandos precedentes y siendo que mediante la notificacién de la Carta Notarial
n.° 18171 de fecha 16 de enero de 2019 se puso fin al vinculo contractual entre el
Estado representado por esta Superintendencia y “la arrendataria” respecto a “el
predio”, corresponde a esta Subdireccion extinguir el arrendamiento directo aprobado
mediante la Resolucion N.° 0466-2017/SBN-DGPE-SDAPE.

12. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en
conocimiento de la Subdireccion de Supervision y de la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia para que procedan conforme a sus atribuciones, de conformidad
con el “ROF de la SBN".

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la
“Directiva N.° 005-2016/SBN”, la Resolucion N.° 005-2019/SBN-GG de fecha 16 de
enero de 2019, y estando a los fundamentos expuestos en el y el Informe Técnico
Legal N.° 475-2019/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 11 de abril de 2019 (folios 298 y
299).



SE RESUELVE:

PRIMERO.- Disponer la EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO aprobado mediante la
Resolucién n.° 0466-2017/SBN-DGPE-SDAPE, conforme a las razones expuestas en
la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR Ilo resuelto a la Subdireccion de Supervision y a la
Procuraduria Publica de esta Superintendencia, para que procedan conforme a sus
atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento
administrativo, una vez haya quedado firme la presente Resolucién.

Comuniquese y archivese.-




