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SUPERINTENDENCIA
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SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N°0168-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 20 de febrero de 2020
VISTO:

El Expediente n. ° 057-2020/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de
REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION, solicitado por el GOBIERNO REGIONAL
DE PIURA, representado por el Gobernador Regional, Servando Garcia Correa,
respecto del area de 11 402,15 m?, ubicado en la manzana P2, lote 2, sector Sechura,
Asentamiento Humano Vicente Chunga Aldana, del distrito y provincia de Sechura,
departamento de Piura, inscrito en la partida n.° P15111828 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral n.” | -Sede Piura, y anotado con CUS
n.® 87835 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante
“SBN"), es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de
normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que conforman el
mencionado Sistema, en materia de adquisiciéon, disposicion, administracién y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando
optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales' (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento?®y
modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, el procedimiento y los requisitos para la procedencia de la
reasignacién de la administracién se encuentran desarrollados en la Directiva
n.° 005-2011/SBN, denominada “Procedimientos para la afectacion en uso, extincién de
la afectacion en uso de predios de libre disponibilidad, asi como para la regularizacion
de las afectaciones en uso en predios que estan siendo destinados a uso publico o que
sirvan para la prestacién de un servicio publico”, aprobada por la Resolucion
n.° 050-2011/SBN y modificada por las Resoluciones n.% 047-2016/SBN y 69-2019/SBN

' Aprobado por Decreto Supremo n ® 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruana”, el 10 de julio de 2019
* Aprobada con Decreto Supremo n ® 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruano®, &l 15 de marzo de 2008
! Aprobada por el Decreto Supremo N * 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diano oficial "El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010,



(en adelante “la Directiva”); de conformidad con lo previsto por su tercera disposicién
transitoria, complementaria y final*; y el segundo parrafo del articulo 41° de “el
Reglamento”;

Respecto del procedimiento de reasignacién de la administracion de “el
predio”

4. Que, mediante, Oficio n.° 078-2019/GRP-200010 presentado el 3 de
enero de 2020 (S.1. n.° 00160-2020 [fojas 1]), la Secretaria del Consejo Regional del
Gobierno Regional de Piura, Dania Margot Tesen Timai, solicita la reasignacion de
la administracion de “el predio”, a fin de que sea destinado a la ejecucion de un
proyecto, para cuyo efecto adjuntd el Acuerdo de Consejo Regional
n.° 1629-2019/GRP-CR (fojas 2 al 4),

5. Que, mediante, Oficio n.° 09-2020/GRP-100000 presentado el 14 de
enero de 2020 (S.I. n.° 00984-2020 [fojas 12 y 13]), el Gobierno Regional de Piura,
\ representado por el Gobernador Regional, Servando Garcia Correa (en adelante “el
a\administrado”), solicita la reasignacién de la administracién de “el predio”, a fin
bllde que sea destinado a la ejecucion del proyecto denominado “Mejoramiento de los
servicios de salud del Establecimiento de Salud Estratégico de Sechura, distrito y
provincia de Sechura, departamento de Piura”, para cuyo efecto adjunto entre otros
los siguientes documentos: a) Memoria descriptiva (fojas 16); b) Plano Perimétrico
Ubicacién (fojas 17), c) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
n.° 008-2019-MPS-GDU-SGI (fojas 18); d) Acuerdo de Consejo Regional
n.° 1629-2019/GRP-CR (fojas 19 al 21); e) Partida n.” P15111828 (fojas 22 al 30);
f) Expediente del proyecto de inversién (fojas 31 al 122); y g) entre otros (fojas 123
al 137);

6. Que, posteriormente mediante, Oficio n.° 063-2020/GRP-410000
presentado el 10 de febrero de 2020 (S.I. n.° 03352-2020 [fojas 153)), el Gerente
Regional del Gobierno Regional de Piura, Arnaldo Otiniano Romero, adjunta el
cronograma del proyecto denominado “Mejoramiento de los servicios de salud del
establecimiento de salud estratégico de Sechura, distrito y provincia de Sechura,
departamento de Piura” (fojas 153 y 154);

Respecto del procedimiento de reasignacion de la administracion de “el
predio”

7. Que, como parte del presente procedimiento, se encuentra la etapa de
calificacion que comprende la determinacion de la propiedad estatal, que el predio
se encuentre bajo la competencia de esta Superintendencia, su libre
disponibilidad y la determinacion del cumplimiento de los requisitos del
procedimiento, conforme se desarrolla a continuacion:

7.1. “El predio” es de propiedad estatal: conforme obra registrada la titularidad
del mismo a favor del Estado representado por esta Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, segln consta del asiento 00004 de la
partida n.” P15111828;

7.2. Se pudo verificar que “el predio” es un lote de equipamiento urbano,
siendo su uso: otros usos, por lo tanto constituye un bien de dominio

* Tercera, - Aplicacidn supletoria

Las normas previstas en la presente Directiva son de aplicacion a los procedimientas de asignacion o reasignacion de bienes de dominio publico, asi como
al procedimiento de cesion en uso sobre bienes de dominio privado estatal, en lo que fuere pertinente y teniendo en consideracion |a naturaleza de cada
uno de dichos ellos
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publico del Estado, conforme lo describe el literal g) del numeral 2.1) del
articulo 2° del Decreto Legislativo n.® 1202, el cual expresamente sefala
que: “constituyen bienes de dominio publico los aportes reglamentarios,
areas de equipamiento urbano, vias, derecho de vias y dreas destinadas
al uso o servicio publico”, por lo tanto, se determina que “el predio” se
encuentra bajo competencia de esta Superintendencia.

7.3. En lo que concierne a la libre disponibilidad, segun los informes
Preliminares n.°* 00043 y 0075-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 13 y 20 de
enero de 2020 (fojas 10, 11, 144 y 145), se determina que “el predio” no
se superpone con comunidades campesinas, asimismo, revisada la
partida de “el predio” y el aplicativo SINABIP con el que cuenta esta
Superintendencia se advierte que no obra ningun acto de administracion
o disposicion, ni ningun impedimento legal o judicial que limite la
disposicién o administracion de “el predio”; razén por lo cual es de libre
disponibilidad;

7.4. Respecto a la presentacion de los requisitos para la admisibilidad del
procedimiento, se tiene que de la revision del escrito y documentos
anexos (quinto considerando de la presente resolucion), se emitio el
Informe de Brigada n.® 00047-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de enero
de 2020 (fojas 146 y 147), segun el cual, “el administrado” cumplié con
los requisitos formales establecidos en el subnumeral 3.1) de “la
Directiva”; conforme se detalla a continuacién: a) Presento el Certificado
de Parametros Urbanisticos y de Edificaciones; b) Presenté plano
perimétrico y memoria descriptiva con cuadro de coordenadas de “el
predio”; c¢) Presenté Acuerdo de Consejo Regional y d) Presentd el
Expediente del proyecto de inversion; determinandose que cumple con los
requisitos para seguir con la tramitacion del presente procedimiento;
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8. Que, en virtud de lo desarrollado en el considerando precedente de la
presente resolucion, se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado
bajo competencia de esta Superintendencia, ademas, es de libre disponibilidad en la
medida que no recae ningun impedimento que limite o restrinja la aprobacién de actos
de administracion sobre el mismo; de igual forma, se advierte que la solicitud de “el
administrado” cumple con los requisitos de forma del procedimiento de reasignacion
de la administracion;

9. Que, en ese sentido, esta Subdireccion dispuso continuar con la etapa
de inspeccion técnica (primer parrafo del subnumeral 3.5 de “la Directiva”),
resultado de lo cual se emitio el siguiente documento:
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10.

Ficha Técnica n.° 0062-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de febrero de
2020 (fojas 148) respecto de “el predio” se senalo, lo siguiente:

(...)

4. La inspeccién se llevé a cabo con el acompafiamiento de la Ing. Paola Torres
(FOSPIBAY), el Sr. Edgar Paredes Silva (Gerente de Desarrollo Urbano de
la Municipalidad Provincial de Sechura) y el Sr. Tomas Fiestas (Gerente
Municipal de la Municipalidad Provincial de Sechura), ademas de personal
técnico y legal de la mencionada municipalidad.

5.El 4rea inspeccionada se encuentra desocupada, sin embargo, se
identificaron 05 postes de alumbrado publico de la empresa Electronoroeste
S.A. ubicados dentro del perimetro del predio inspeccionado. adicionalmente
se evidencio la presencia de un murete el cual estaba siendo pintado, los
representantes de la municipalidad nos indicaron que éste contaria con la
descripcién del proyecto que se llevaré a cabo en el predio y que nos
proporcionarian la fotograffa del mismo. También se identifico que dentro del
predio habia una zona utilizada como via (trocha carrozable) principalmente
por mototaxis. por Gltimo, se observé la existencia de 06 hitos en los vértices
del predio, los mismos que han sido colocados por la municipalidad.

(..)"

En atencién a lo antes descrito, ha quedado demostrado que “el predio”
se encuentra desocupado; corroborandose asi, su libre disponibilidad;

Que, en atencion a lo expuesto en el séptimo, séptimo primero y séptimo

segundo considerandos de la presente resolucién, se tiene que ‘el administrado”
cumplio con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha
corroborado la titularidad del Estado y la libre disponibilidad de “el predio”, por lo que
corresponde pronunciarse por la parte sustantiva de la reasignacion de la
administracion, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe
haber sido solicitado por una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, debe recaer sobre predios que tengan la calidad de dominio publico
estatal, debiendo ser destinados al uso publico o servir para la prestacion de un
servicio publico, conforme se detalla a continuacion:

10.1.

10.2.

10.3.

“El administrado”, en su condicién de persona juridica de derecho
publico, conforme al articulo 2° de la Ley n.® 27867, Ley Organica de
Gobiernos Regionales, es una entidad que forma parte del Sistema
Nacional de Bienes Estatales; asimismo, “el predio” es un bien de
dominio publico estatal;

Conforme a lo sefialado por “el administrado” en su solicitud, su
pretension se sustenta en la medida que busca mejorar el acceso a los
servicios de salud en el ambito de influencia de Sechura; beneficiando
un aproximado de 74,213 habitantes, por ello, es necesario que se
destine “el predio” a favor de “el administrado”;

Cabe precisar que, el proyecto denominado: “Mejoramiento de los
Servicios de Salud del Establecimiento de Salud Estratégico Sechura,
distrito y provincia de Sechura, departamento de Piura” constituye un
expediente del proyecto®, por lo que se procedio con la revision en

" Segundo parrafo del literal g) del subnumeral 3 1), numeral 3) de “la Directiva”

(el

El expediente del proyecto es el conjunio de documentos que integra dicho expediente, aprobado o visado por las autoridad o érea competenta contenendo
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positivo de los requisitos que debe contener éste; el cual
concuerda con lo indicado en el subnumeral g) del numeral 3.1) de
“la Directiva”;

10.4. Asimismo, el Certificado de Parametros Urbanisticos y de Edificaciones
n.° 008-2019-MPS-GDU-SGI (fojas 18) se consigna la zonificacion de
“el predio” como Residencial Densidad Media (R.D.M.); asimismo, sus
usos permitibles y compatibles sefiala: salud; sin embargo de la revision
del Reglamento de Zonificacion, Vias y Habilitaciones Urbanas del
distrito de Sechura 1999 -2010, se determina que el uso de “el predio” no
es compatible con el proyecto a ejecutarse; por lo cual, se podra otorgar la
reasignacion de la administracion con cargo a que se gestione y obtenga
el cambio de zonificacion correspondiente, dentro del plazo de dos
(2) anos, bajo apercibimiento de extinguirse la reasignacion de la
administracién de pleno derecho conforme al subnumeral 3.4) de
“la Directiva”;

11. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo considerando de la presente
resolucion, estd demostrado que “el administrado® cumplié con los requisitos
sustantivos para la aprobacién de la reasignacién de la administracion de “el predio”,
el cual se otorga a plazo indeterminado. Asimismo, de acuerdo al expediente del
proyecto presentado, se advirtié que “el administrado” prestara un servicio publico;

Respecto de las obligaciones de “el administrado”

12. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan
de la aprobacion del presente procedimiento administrativo de reasignaciéon de la
administracién, los cuales se detallan a continuacion:

12.1. Gestionar y obtener el cambio de zonificacién respectivo, dentro de un
plazo no mayor a dos (2) afos a partir del dia siguiente en que quede
firme la resolucion; bajo apercibimiento de extinguirse la reasignacion
de la administracion de pleno derecho;

12.2. Cumplir con la ejecucién del proyecto denominado “Mejoramiento de los
servicios de salud del Establecimiento de Salud Estratégico de Sechura,
distrito y provincia de Sechura, departamento de Piura”; de acuerdo al
cronograma general de ejecucién del proyecto (fojas 154), dentro de un

como minimo la denominacion, descripcion, finalidad, objetivo, alcances del proyecta, indicacion de beneficiarios, | justificacion de la dimension del area
planos de distribucion, memaria descriptiva del proyecto, cronograma general de ejecucion del proyecto y plazo , descripcion técnica del proyecto, demanda
y numero aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion de la dimension del area solicilada, presupuesto estimado y forma de
financiamiento



plazo no mayor a siete (7) afos, a partir del dia siguiente en que quede
firme la resolucion; bajo sancién de extinguirse la reasignacion de la
administracion de pleno derecho;

12.3. Cumplir con mantener la finalidad de la reasignacion de |la
administracién, conservando diligentemente el bien afectado, asumir los
gastos de conservacion, mantenimiento y tributarios que correspondan;
devolver el bien una vez culminada la afectacion en uso con todas sus
partes integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso
ordinario, al culminar la reasignacion de la administraciéon por cualquier
causal: a efectuar la declaratoria de fabrica, realizar los actos
necesarios para el cumplimiento de sus fines y otros que se
establezcan por norma expresa’;

12.4. De igual forma, “el administrado” tiene la obligacién de cumplir con el
pago de todas las prestaciones tributarias que se generen sobre “el
predio”, constituyendo su incumplimiento causal de extincion de la
reasignacion de la administracion otorgada’, debiendo precisarse que
dicha obligacién se genera a partir de que se efectue la entrega
provisional de “el predio” y subsiste -sin perjuicio que se extinga el
derecho otorgado- hasta que se realice la devolucion de “el predio” por
parte de “el administrado” a través de la suscripcion de la
correspondiente acta de devolucion, conforme al procedimiento que,
para tal efecto, establezca este despacho®;

13. Que, la aprobacién del presente acto administrativo es beneficiosa
econémica y socialmente para el Estado, puesto que los predios estatales en
principio deben servir para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en
beneficio de la poblacién, en consecuencia es necesario proveer a “el administrado”
de “el predio” para el desarrollo de sus funciones, mas aun si el GOBIERNO
REGIONAL DE PIURA a través del Establecimiento de Salud Estratégico de Sechura
tiene como finalidad brindar a los ciudadanos el bienestar, la seguridad y sobre todo la
salud que se traduciran en mejores condiciones de vida para la poblacion;

14. Que, sin perjuicio de las obligaciones antes descritas, se debe precisar
que en aplicacion del articulo 98 de “el Reglamento”, se reserva el derecho de poner
término unilateralmente y de pleno derecho la reasignacién de la administracion de
“el predio” por razones de seguridad o interés publico;

15. Que, seguin lo dispone el articulo 101° del citado Reglamento, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o
indeterminado, de acuerdo a la naturaleza del proyecto para el uso o prestacion de
servicio publico, correspondiendo en el presente caso otorgar la reasignacion de la
administracion de “el predio” a plazo indeterminado, en razén a que el fin publico que
brinda “el administrado” es permanente en el tiempo;

16. Que, de conformidad a los articulos 105° y 106° del “Reglamento”, |a
reasignacion de la administracién se extingue por incumplimiento y/o desnaturalizacion
de la finalidad para la cual se otorgan los predios estatales, por renuncia del beneficiario,
por extincion de la entidad titular de la afectacion en uso, por destruccion del bien, por

% Articulo 102 de “el Reglamento®

* Conforme al numeral 2 14 de la Directiva n * 005-2011-SBN, 1a enlidad afectatana debera de cumplir con la finalidad de 1a afectacion en uso, asumiendo
para ello, entre otros, los gastos tributarios del predio, por lo gue la omision del pago de dichos gasios configuraria el incumplimiento de la finalidad de la
afectacion en uso, causal de extincion que se encuentra regulada par el numeral 1 del articulo 105° del Raglamenta de la Ley n° 29151 aprobado por
Decreto Suprema n ° 007-2008-VIVIENDA, conforme al ineamienta fijado por este despacho mediante el Memaorando n ® 3170-201%/SBN-DGPE-SDAPE
8 Memorandum n " 3170-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de agosto de 2018
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consolidacién de dominio, por cese de la finalidad y otras que se determinen por norma
expresa, sin otorgar derecho de reembolso alguno por las obras o gastos que se
hubieran ejecutado en el predio;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151", “el
Reglamento”, “ROF de la SBN”, el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 Ley de
Procedimiento Administrativo General aprobado mediante el Decreto Supremo n.°
004-2019-JUS, Resolucién n.° 005-2019/SBN-GG vy el Informe Técnico Legal n.°
0240-2020/SBN-DGPE-SDAPE (fojas 159 al 162);

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION, en favor del
GOBIERNO REGIONAL DE PIURA, representado por el Gobernador Regional,
Servando Garcia Correa, respecto del drea de 11 402,15 m?, ubicado en la manzana
P2, lote 2, sector Sechura, Asentamiento Humano Vicente Chunga Aldana, del
distrito y provincia de Sechura, departamento de Piura, inscrito en la partida
n.” P15111828 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura, Zona
Registral n.” | —Sede Piura, y anotado con CUS n.° 87835, por un plazo
indeterminado, con la finalidad que se ejecute el proyecto denominado “Mejoramiento
de los servicios de salud del Establecimiento de Salud Estratégico de Sechura,
distrito y provincia de Sechura, departamento de Piura”.

SEGUNDO: DISPONER que la REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION otorgada
en el articulo primero de la presente resolucion queda condicionada que GOBIERNO
REGIONAL DE PIURA, en virtud del cronograma general de ejecucion del proyecto
presentado, en el plazo de siete (7) afilos cumpla con la ejecucion del proyecto
denominado “Mejoramiento de los servicios de salud del Establecimiento de Salud
Estratégico de Sechura, distrito y provincia de Sechura, departamento de Piura”; bajo
sancion de extinguirse la reasignacién de la administracion otorgada.

TERCERO: DISPONER que la REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION otorgada
en el articulo primero de la presente resolucién queda condicionada a que en el plazo
de dos (2) afios, el GOBIERNO REGIONAL DE PIURA, cumpla con obtener el
cambio de zonificacion; bajo sancién de extinguirse la afectacion en uso.

CUARTO: REMITIR copia de la presente resolucion a la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE SECHURA a fin que tome conocimiento respecto al responsable
del cumplimiento de las obligaciones tributarias que se generen sobre el predio
conforme a lo expuesto en el décimo segundo considerando de la presente
resolucion.



QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucion a la Oficina de Administracion y
Finanzas de esta Superintendencia, conforme a lo expuesto en el décimo segundo
considerando de la presente resolucion.

SEXTO: REMITIR copia autentificada de la presente resoluciéon al Registro de
Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral n.° | — Sede Piura, para
su inscripcion correspondiente.

Comuniquese y registrese.-




