SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0144-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 13 de febrero de 2020

El Expediente n.” 289-2019/SBNSDAPE, que contiene el recurso de
reconsideracion presentado por la empresa MENORCA INVERSIONES S.A.C.
debidamente representada por su Gerente General Antonio Gaspar Almeida Bricefio,
contra la Resolucion n.° 0635-2019/SBN-DGPE-SDAPE, del 25 de julio de 2019, que
declar6 improcedente la solicitud de CONSTITUCION DEL DERECHO DE
SERVIDUMBRE DE PASO, respecto al predio de 4 366,63 m?, ubicado en la Manzana
B de la Parcelacion Semiristica Cusipata, distrito de Chaclacayo, provincia y
departamento de Lima (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que
realizan las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion,
administracion, disposicion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como .
de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su |
competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de ‘
la Ley n.” 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley n.” 29151") y su
Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n.® 007-2008-VIVIENDA?;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 43 del Reglamento de Organizacion
y Funciones de esta Superintendencia, aprobado por Decreto Supremo n.* 016-2010-
VIVIENDA?, la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la
unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicion y
administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;
siendo que conforme a lo previsto en el literal g) del articulo 44 del citado Reglamento,
es funcién especifica de la SDAPE constituir servidumbres, cargas, gravamenes y demas
derechos reales conforme a ley, asi como disponer su levantamiento;

predios estatales, estd regulado en la Directiva n.° 007-2016/SBN denominada
“Procedimiento para la constitucion del derecho de servidumbre sobre predios estatales”,
aprobada por Resolucién n.® 070-2016/SBN;

' Publicado en el diano oficial *El Peruano®, el 10 de julio de 2019
? Publicado en el diario oficial “El Peruano®, el 15 de marzo de 2008.
3 publicada en el diario oficial “E! Peruanc®, el 22 de diciembre de 2010,

I
I
3. Que, el procedimiento para la constitucion del derecho de servidumbre sobre



Hechos que motivaron la emision de la decisién impugnada

4. Que, mediante la Solicitud de Ingreso n.” 42831-2018, presentada el 23 de
noviembre de 2018 (folios 01 al 03), la empresa Menorca Inversiones S.A.C. debidamente
representada por su Gerente General Antonio Gaspar Almeida Bricefio (en adelante, “la
administrada”), solicit6 la constitucién del derecho de servidumbre de paso respecto a “el
N\ predio”, con la finalidad de destinarlo como via de acceso al predio de su propiedad,
“]| denominado Parcela S-5 e inscrito en la partida n.° 11204004 del Registro de Predios de

£]] Lima;

5. Que, del Informe Técnico n.° 6311-2019-SUNARP-Z.R.No.IX/OC, del 25 de
marzo de 2019, emitido por la Oficina de Catastro de la SUNARP (folio 111), se determind
que “el predio” forma parte de un predio de mayor extension de propiedad del Estado,
inscrito en la partida registral n°. 11575311; sin embargo también se superpone con el
predio inscrito en la partida registral n°. 11056781 de propiedad de la Comunidad
Campesina de Collanac;

6. Que, en tal razoén a través de la Resolucién n.° 0635-2019/SBN-DGPE-SDAPE,
del 25 de julio de 2019 (folios 129 y 130) (en adelante, “la Resolucién”), esta Subdireccién
Heclaré improcedente la presente solicitud de servidumbre;

Respecto al recurso de reconsideracion

7. Que, mediante la Solicitud de Ingreso n.° 28784-2019, del 28 de agosto de 2019
(folios 137 al 141), “la administrada” interpuso recurso de reconsideracion contra “la
Resoluciéon”, adjuntando en calidad de nueva prueba copia simple del Certificado de
Busqueda Catastral, emitido por la SUNARP el 20 de junio de 2019 (folio 142); v,
argumentando lo siguiente:

7.1 “Como parte de los requisitos de admisibilidad de la solicitud ante la SBN,
para el inicio del procedimiento se presentd la busqueda catastral de EL
BIEN; sin embargo, no se focaliz6 la busqueda en el area en rogatoria sino
que se hizo con relacion a todo el predio de la SBN. Este predio figura con
superposiciones con la Partida N° 11056781 que es fitularidad de la
Comunidad Campesina de Collanac.”.

7.2 “No obstante, nosotros hemos solicitado informacion reciente a la SUNARP,
obteniendo como resultado que la faja que constituye EL BIEN que es parte
de la propiedad de la SBN y se encuentra dentro de la Partida N* 11575311,
no se encuentra con superposicion a otra partida en mérito a que la propia
SUNARP en mérito a una consulta exclusiva respecto EL BIEN, mediante el
Certificado de Busqueda Catastral emitido con fecha 20 de junio de 2019,
Publicidad N° 3844785, ha sefialado que se encuentra dentro del ambito
inscrito de la citada Partida N° 11575311.".

7.3 “En tal sentido, esta busqueda catastral, que es especifica respecto del bien,
debe primar ante el solicitado por la SBN que es el Informe Técnico
N° 6311-2019-SUNARP-Z.R No.IX/OC, que por cierto no asevera que exista
una superposicion (...)."
De la calificacién del recurso

Del plazo para la presentacion del recurso

8. Que, para evaluar la admisibilidad de un recurso administrativo, debe verificarse
que el mismo cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 218 del Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
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. por Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley n.° 27444"),
A\ concordado con el articulo 219 del mismo cuerpo legal;

9. Que, en atencion al citado marco normativo, para verificar la pertinencia de
#// evaluar el recurso de reconsideracion interpuesto por “la administrada”, debe
determinarse en primer lugar (I) si la interposicion del recurso fue realizada dentro del
plazo legal; y, luego de ello, (ll) si el recurso cumple con los requisitos generales y
especificos previstos en los articulos 124 y 219 del “TUO de la Ley n.® 27444";

10. Que, en tal sentido, corresponde que esta Subdireccion verifique si “la
administrada” cumplié con presentar su recurso de reconsideracion dentro del plazo
perentorio de quince (15) dias habiles, asi como si ha adjuntado nueva prueba; es decir,
el documento que justifique la revision del andlisis ya efectuado en “la Resolucion”;

11. Que, conforme es de verse con el cargo de la Notificacion n.” 01687-2019/SBN-
GG-UTD, del 05 de agosto 2019 (folio 136), “la Resoluciéon” fue notificada con fecha 07
de agosto de 2019 en la direccion sefialada por la recurrente en la solicitud; por lo que,
de conformidad con lo dispuesto en el numeral 21.4) del articulo 21 del “TUO de la Ley
n.” 27444”, se tiene por bien notificada a “la administrada”. En ese sentido, el plazo de
quince (15) dias habiles para la interposiciéon de algun recurso administrativo vencia el
28 de agosto de 2019. Segun es de apreciarse con la Solicitud de Ingreso
n.° 28784-2019 (folios 137 al 141), “la administrada” interpuso su recurso de
reconsideracion con fecha 28 de agosto de 2019; de lo cual, se determina que “la
administrada” cumplié con presentar su recurso de reconsideracion dentro del plazo legal
establecido en el "TUO de la Ley n.® 27444";

Calificacion de la nueva prueba y su eficacia en el presente procedimiento

12. Que, de acuerdo a lo previsto en el articulo 219 del “TUO de la Ley n.” 27444"
el recurso de reconsideracion debe sustentarse necesariamente en una nueva prueba,
la misma que debe servir para demostrar algun hecho nuevo o circunstancia nueva dentro
del procedimiento administrativo;

13. Que, en ese sentido, “la administrada” adjunta en calidad de nueva prueba el
Certificado de Blsqueda Catastral, emitido por la SUNARP, del 20 de junio de 2019,
signado con Publicidad n.° 3844785 (folio 142); del cual, se colige que “el predio”
Gnicamente se encuentra ubicado dentro del &mbito de mayor extension inscrito a favor
del Estado en la partida n.” 11575311 del Registro de Predios de Lima;

14. Que, con la finalidad de determinar si el citado Certificado de Busqueda Catastral
esta referido y corresponde a “el predio”; y, por ende, si constituye nueva prueba para el
presente procedimiento administrativo, a través del Oficio n.° 7486-2019/SBN-DGPE-
SDAPE, del 07 de octubre de 2019 (folio 144), notificado a “la administrada” el 09 de
octubre de 2019, esta Subdireccién requirié a “la administrada” a fin que presente la
documentacion técnica que dio mérito a su emision, tanto en soporte fisico como en




archivo digital (CD), concediéndole con tal fin un plazo de diez (10) dias habiles; bajo
apercibimiento de tenerse como no presentado el recurso de reconsideracion en caso no
entregue esta informacién dentro del plazo otorgado;

15. Que, mediante la Solicitud de Ingreso n.” 34775-2019, del 23 de octubre de 2019
(folio 145), “la administrada” dentro del plazo otorgado adjunté la documentacion técnica
que le fue requerida con el oficio antes indicado; de la cual, se determina que el
Certificado de Busqueda Catastral, del 20 de junio de 2019, que se adjunta como nueva
\\ prueba, efectivamente corresponde a “el predio”; y, por tanto, que si constituye nueva
|| prueba para el presente procedimiento administrativo;

16. Que, en esa linea, queda acreditado que “la administrada” ha presentado nueva
prueba; por lo que, en tal sentido, el presente recurso de reconsideracion cumple con
los requisitos generales y especificos previstos en los articulos 124 y 219 del “TUO de la
Ley n.” 27444", y, por ello, en consecuencia, corresponde que esta Subdireccion se
pronuncie respecto a la Unica prueba aportada y su relacién con los argumentos
expuestos por “la administrada” que contradicen “la Resolucion”;

17. Que, habiéndose advertido que entre el Informe Técnico n.° 6311-2019-
SUNARP-Z.R.No.IX/OC, del 25 de marzo de 2019 (folio 111), que sustentd “la
Resolucién” y el Certificado de Busqueda Catastral, del 20 de junio de 2019 (folio 142),
que se adjunta como nueva prueba, existe una evidente discrepancia respecto a la
)\ situacion registral de “el predio”; por tanto, a través del Oficio n.® 8345-2019/SBN-DGPE-
( SDAPE, del 08 de noviembre de 2019 (folio 153), esta Subdireccion solicité a la Oficina
Registral de Lima la aclaracién de esta discrepancia, a fin que se precise los alcances de
estos documentos técnicos o, en su defecto, a fin que se remita una nueva busqueda
catastral de “el predio”, con la finalidad que esta Superintendencia adquiera certeza
respecto a la situacion registral de “el predio”; y por ende, a fin que pueda emitir un
pronunciamiento valido en relacion al presente recurso de reconsideracion;

18. Que, en atencién a la referida solicitud, mediante el Oficio n.* 1457-2019-SUNARP-
Z.R.N° IX/UREG, del 24 de diciembre de 2019 (folio 155), la Unidad Registral de Lima remitio
el Informe Técnico n.° 26376-2019-SUNARP-Z.R.No. IX/OC, del 22 de noviembre de 2019
(folios 156 y 157), a través del cual la Oficina de Catastro emite un nuevo pronunciamiento,
cumpliendo con la aclaracién requerida;

19. Que, el Informe Técnico n.° 26376-2019-SUNARP-Z.R.No. IX/OC, del 22 de
noviembre de 2019 (folios 156 y 157), en sus numerales 3 y 4 informa lo siguiente:

“3. Efectuadas las comparaciones graficas entre los elementos técnicos
presentados y contrastados con nuestras Bases Graficas del Mosaico de
predios inscritos disponible a la fecha y en proceso continuo de actualizacion
y /o modificacion, se visualiza al poligono en consulta:

e Dentro del ambito mayor inscrito en la Partida N° 11575311,
referencia TA 124277 del 30.06.2003, se deja constancia que en el
Plano archivado remitido por la oficina de archivo en formato digital
indica cuadro de datos técnicos sin referencias de datum ni tipo de
proyeccion cartografica.”.

“4_ Adicionalmente, el ambito en consulta se visualiza en zona donde no es
factible descartar implicancia parcial con el ambito inscrito en el
Asiento 2b de la Ficha N° 259646 continua en la Partida N° 11056781,
debido a que en el TA N° 38304 del 12.04.1989 donde obra Plano de
Conjunto de las Tierras de la Comunidad Campesina de Collanac, tiene un
ambito extenso graficado referencialmente a mano alzada en cartografia a
escala 1/25,000, con linderos sinuosos y tramos curvos que no permiten
determinar con exactitud los linderos y medidas perimétricas. Asi mismo de
dicha inscripcion matriz de la Partida N° 11056781, se han efectuado
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diversas independizaciones, las cuales no han generado asiento de
modificacion de area; por tal razén no es posible determinar graficamente el
Area Remanente como consta en el Asiento B00003 (19/11/2018).";

20. Que, del mérito del Informe Técnico antes referido, se determina que “el predio”
se encuentra ubicado dentro del predio de mayor extension inscrito a favor del
Estado en la partida n.° 11575311 del Registro de Predios de Lima; y, por ende,
que “el predio” es de propiedad estatal,

21. Que, asimismo, de lo sefialado en el Informe Técnico antes indicado, se
establece que "el predio” a su vez se encontraria superpuesto parcialmente con

el ambito inscrito a nombre de la Comunidad Campesina de Collanac en la

‘ partida n.” 11056781 del Registro de Predios de Lima; de lo cual, se determina
que con el citado Informe Técnico subsiste y se mantiene el mismo sustento o

presupuesto al amparo del cual se declaré improcedente la presente solicitud de

servidumbre; por lo que, en tal virtud, corresponde que esta Subdireccion

proceda a desestimar el recurso de reconsideracion interpuesto por “la

administrada”, de acuerdo a lo previsto en el numeral 227.1 del articulo 227 del

“TUO de la Ley n.° 27444";

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley n.* 29151”, el Reglamento de esta
Ley, aprobado por Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA, el Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo
n.° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva n.” 007-2016/SBN, el TUO de la Ley n.” 27444, la
Resolucion n.° 005-2019/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 0181-2020/SBN-DGPE-
SDAPE del 11 de febrero de 2020 (folios 160 al 162);

SE RESUELVE:

ARTICULO UNICO: Declarar INFUNDADO el recurso de reconsideracion interpuesto
por la empresa MENORCA INVERSIONES S.A.C. contra la Resolucién n.° 0635-
2019/SBN-DGPE-SDAPE, del 25 de julio de 2019, emitida por la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal, por las razones expuestas en la parte
considerativa de la presente resolucion.

Comuniquese y archivese.-




