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SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°  0110-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 06 de febrero de 2020
VISTO:

El Expediente n.° 1487-2019/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento
administrativo de CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE, solicitado por
por la empresa Consorcio Pro Agua Norte Consultores en representacion de la ENTIDAD
PRESTADORA DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO GRAU S.A, respecto al area de
967,95 m?, ubicada en el predio denominado “Las Mercedes”, distrito, provincia y
departamento de Piura, inscrita a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y
Asentamiento Rural del Ministerio de Agricultura en la partida registral n.” 04016453 del
Registro de Predios de Piura y anotado con CUS provisional n.°126600 (en adelante “el
predio”),

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que
realizan las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion,
administracion, disposicion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como
de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su
competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de
la Ley n.” 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, TUO de la Ley n.” 29151) y su
Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n.® 007-2008-VIVIENDA?;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 43 del Reglamento de Organizacion
y Funciones de esta Superintendencia, aprobado por Decreto Supremo n.* 016-2010-
VIVIENDA', la Subdireccion de Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE es la
unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicion y
administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;
siendo que conforme a lo previsto en el literal g) del articulo 44 del citado Reglamento,
es funcion especifica de la SDAPE constituir servidumbres, cargas, gravamenes y demas |
derechos reales conforme a ley, asi como disponer su levantamiento;

Del procedimiento de servidumbre

3. Que, mediante Solicitud de Ingreso n.° 38728-2019 del 03 de diciembre de 2019
(foja 1) Consorcio Pro Agua Norte Consultores indicando comparecer en representacion
de la Entidad Prestadora de Servicios de Saneamiento Grau Sociedad Anénima — EPS

' Publicado en el diano ofiaial *El Peruano®. el 10 de ulio de 2019
* Publicada en el diano oficial “El Peruano® el 15 de marzo de 2008
* Publicada en el diano oficial *El Peruang”, el 22 de diciembre de 2010




GRAU S.A. representado por Jose Marquina Lozana ( en adelante “la administrada”)
solicité la Constitucion del Derecho de Servidumbre respecto a “el predio” a fin de ejecutar
el proyecto denominado “Ampliacién y Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado de Piura”, en el marco del “Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
n.* 1192" (en adelante “TUO DL 1192). Para lo cual adjuntd, entre otros documentos, los
siguientes: a) Plan de Saneamiento fisico legal, b) Copia simple de la partida
n.” 04016453 del Registro de Piura, ¢) Titulo Archivado, d) Informe de inspeccion técnica
que contiene fotografias del predio; y e) Plano perimétrico-ubicacion y memoria
descriptiva;

4. Que, el presente procedimiento se encuentra regulado en el articulo 41° del “TUO
del DL 1192", aprobado por Decreto Supremo n.” 011-2019-VIVIENDA, regula un
procedimiento administrativo automatico en el que la legitimacion del titular del proyecto
de inversion para incoar el procedimiento, se sustenta en la verificacion de que el
proyecto esté destinado a la realizacion de una obra de infraestructura declarada de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura; siendo
desarrollado en cuanto a aspectos procedimentales mas especificos en la Directiva
n.® 004-2015/SBN denominada “Directiva para la Inscripciéon y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo n.” 1192", aprobada mediante la Resolucién n.” 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 (en adelante, “Directiva n.° 004-2015/SBN™);

5. Que, en tal sentido, el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del DL1192", ‘prevé
que ademas del procedimiento de transferencia en propiedad de predios y/o edificaciones
de propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la ejecuciéon de Obras
de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional
ylo gran envergadura, puede otorgar otros derechos reales® a titulo gratuito y
automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual
pertenece el proyecto, por el solo mérito de la resolucién administrativa que se emita para
tal efecto;

6. Que, siendo esto asi, el procedimiento de aprobacién de constitucion de otros
derechos reales que no involucren el desplazamiento patrimonial del predio estatal, se
efectla a titulo gratuito y sobre la base de la informacién brindada por el solicitante, tanto
en la documentacion presentada como la consignada en el plan de saneamiento fisico y
legal, adquiere calidad de declaracién jurada, no siendo necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte del solicitante nila SBN, tales como inspeccion
técnica del predio, obtencion de Certificados de Parametros Urbanisticos, entre otros;

7. Que, como parte del presente procedimiento de servidumbre se encuentran las
etapas siguientes: i) Calificacién formal de la solicitud vy ii) calificacion sustantiva de la
solicitud, conforme se desarrolla a continuacion, en el presente caso sélo se calificéd lo
formal, conforme se desarrolla a continuacion;

De la calificacion formal de la solicitud

8. Que, de la calificacion de la solicitud presentada en su aspecto legal, se tiene lo
siguiente: De conformidad con el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del DL 1192"
quien tiene competencia para iniciar el procedimiento de servidumbre, es el sector,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, por
lo que se procedié a revisar la solicitud materia de estudio a fin de determinar si se cumple
con lo dispuesto en el numeral antes citado, advirtiéndose que quien peticiona la
servidumbre no es el titular del proyecto, que en este caso es la Entidad Prestadora de
Servicios de Saneamiento de Grau Sociedad Andnima-EPS sino mas bien quien presenta
la solicitud es Consorcio Pro Agua Norte Consultores mediante Carta
n.°182-2019/ConsorcioProAguaNorte Consultores/SBN, quien indicé® que actuaba en

* Con respecto a |a aprobacion de otros derechos reales. la Directiva n * 004-2015/5BN resulla aplicable conforme @ lo opinadoe por la Direccign de Normas
y Registro de 1a SBN en el informe n * 0063-201%5BN-DNR-SDNC del 19 de marzo de 2019 no siendo exigibles mayores requisilos 0 CONQICIONES que
las sefalados expresamente en el TUO del DL 1192 y la Directiva en mencion

“ Mediante copia simple de carta poder, con firma legalizada ante Notario de Piura Vicente Acosta Iparraguirre, otorgada por Roberto
Carlos Sandoval Maza en calidad de Gerente General de Entidad Prestadora de Servicios de Saneamiento Grau SA -EPS GRAU
S A, autonza a tres personas y no propiamente a Consorcio Pro Agua Norte Consultores, dicha carta tiene mas de tres meses de
antiguedad.( fojas 02 y 03)
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representacion de la Entidad Prestadora Servicios de Saneamiento Grau S.A. — EPS
Grau S.A, sin embargo conforme es de verse, de los documentos anexados y de la partida
n.°11003252 de la Oficina Registral de Piura-Zona Registral n.° I, se verificé que dentro
de las facultades conferidas al sefior Roberto Carlos Sandoval Maza como Gerente
General de la Entidad Prestadora de Servicios de Saneamiento Grau S.A, no se
encontraba la delegacién de funciones a favor del sefior Jose Marquina Lozana para que
pueda solicitar la constitucion de derecho real en el marco del “TUO del D. Leg. 1192”,
en tal sentido, la presente solicitud no resultaba admisible en su aspecto formal, no siendo
suficiente la carta poder que presentd para acreditar la representacion;

9. Que, de igual manera la solicitud y anexos presentados fueron calificados en su
aspecto técnico a través del Informe Preliminar n.° 01444-2019/SBN-DGPE-SDAPE del
11 de diciembre de 2019 (fojas 74 al 76) , determinandose, entre otros, lo siguiente:

“

i) El poligono en evaluacién se encuentra en el datum PSAD56 y WGS84 y
describe el area de 967.95 m? lo cual es concordante con el area solicitada.
Al revisar la memoria descriptiva se advierte que no se indica la zonificacion
del predio, asimismo, se advierte que los linderos descritos no son
concordantes con lo graficado en el plano perimétrico (Plano N.® A-1) ya que
colindaria con el mismo predio donde se ubica (partida n.® 04016453) por lo
cual el administrado deberé aclarar y gquardar relacion en todos los
documentos que forman parte de la solicitud.

10. Que, estando a lo expuesto a través del Oficio n.® 9707-2019/SBN-DGPE-
SDAPE del 31 de diciembre de 2019, notificado el 03 de enero de 2020 (foja 94), se
inform6 a “la administrada” sobre las observaciones advertidas, por tal razén esta
' Subdireccién le otorgé un plazo de diez (10) dias habiles conforme lo establecido en el
numeral 4 del articulo 143 del Decreto Legislativo n.° 004-2019-JUS, Decreto Supremo
que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley n.” 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, a fin de que “la administrada” cumpla con aclarar y/o subsanar lo
advertido, bajo apercibimiento de tener no presentada su solicitud ( el plazo maximo para
atender el Oficio en cuestion fue hasta el 17 de enero de 2020),

11. Que, mediante Solicitud de Ingreso n.° 01285-2020 del 16 de enero de 2020
(fojas 95 al 112) “la administrada” (dentro del plazo establecido) presenté la Carta
n.° 014-202/ConsorcioProAguaNorte Consultores/SBN por medio del cual declaraba
haber levantado las observaciones realizadas y presenté Informe de Inspeccion Técnica,
Memoria Descriptiva, asi como informe de Plan de Saneamiento Fisico Legal
y Plano A-1, sin embargo de la revision de dicha documentacién referente al aspecto
legal, no se advirtié pronunciamiento alguno sobre la falta de legitimidad de la
empresa Consorcio Pro Agua Norte Consultores para representar a Entidad
Prestadora de Servicios de Saneamiento Grau Sociedad Anénima — EPS Grau S.A.;




12. Que, asimismo a través del Informe Preliminar n.° 0091-2020/SBN-DGPE-
SDAPE del 23 de enero de 2020 (foja 114), se dejo constancia que la informacion de los
datos técnicos respecto a las colindancias del Informe de Inspeccion Técnica del predio
no guardaba relacion con lo especificado en la Memoria Descriptiva presentada, a pesar
que en la observacion primigenia se le indicé que debia verificar, aclarar y guardar
concordancia en todos los documentos que forman parte de la solicitud:

13. Que, tal como se puede verificar “la administrada” no cumplié con subsanar todas
las observaciones advertidas conforme lo sustentado en el décimo primero y décimo
segundo considerando de la presente resolucion, por lo que corresponde hacer efectivo
el apercibimiento contenido en el Oficio n.° 9707-2019/SBN-DGPE-SDAPE: en
consecuencia, corresponde declarar inadmisible la solicitud presentada y disponer el
archivo una vez consentida, sin perjuicio de que el administrado pueda volver a presentar
su peticion, teniendo en cuenta lo resuelto en el presente procedimiento;

De conformidad con lo dispuesto en el TUO de la Ley n.° 29151 Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, el Reglamento de esta Ley, aprobado por Decreto
Supremo n.® 007-2008-VIVIENDA, el Reglamento de Organizacién y Funciones de la
SBN, Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.” 1192, aprobado por Decreto
Supremo n.® 011-2019-VIVIENDA, la Directiva n.° 004-2015/SBN, el Decreto Legislativo
n.° 1280 modificado por el Decreto Legislativo n.° 1357, la Resolucién n.° 005-2019/SBN-
GG y el Informe Técnico Legal n.°0159-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 04 de febrero de
2020 (fojas 115 al 117)

SE RESUELVE:
PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de Constitucion del Derecho de

B.p Servidumbre presentada por la empresa Consorcio Pro Agua Norte Consultores en
[ \representacién de Entidad Prestadora de Servicios de Saneamiento Grau S.A. respecto

Zlal predio de 967,95 m?, ubicado en el predio denominado “Las Mercedes”, distrito,
= ;«ff provincia y departamento de Piura, inscrito a favor de la Direccién General de Reforma
sy ~Agraria y Asentamiento Rural del Ministerio de Agricultura en la partida n.° 04016453 del
Registro de Predios de Piura y anotado con CUS provisional n.° 126600 por las razones
expuestas en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento
administrativo, una vez haya quedado firme la presente resolucion.

Comuniquese y archivese




