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RESOLUCION N°0064-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 23 de enero de 2020
VISTO:

El Expediente n.° 542-2019/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por
AMERICA MOVIL PERU S.A.C, representada por su apoderado Jorge Berengel
Santamaria, mediante el cual peticiona el arrendamiento directo de un area de
300,01 m?, el cual forma parte de un predio de mayor extension ubicado en la carretera
Panamericana Sur Km. 216,5, distrito de San Clemente, provincia de Pisco vy
departamento de Ica, inscrito a favor del Estado, en la partida n.® 11011020 del Registro
de Predios de Ica, con CUS n.° 20113, en adelante “el predio”; y,

/| CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de
adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales’
(en adelante el “TUO de la Ley”), su Reglamento? y modificatorias (en adelante “el
Reglamento”).

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN", la Subdirecciéon de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor.

3. Que, mediante el escrito presentado el 21 de marzo de 2019 [(S.L
n.° 09197-2019) folios 1 al 3], la empresa AMERICA MOVIL PERU S.A.C (en adelante
“la administrada”), representada por su apoderado Arturo Goicochea De Benito, solicitd
el arrendamiento directo de “el predio” por la causal establecida en el numeral 2) del
articulo 94° de “el Reglamento”, es decir, cuando la renta mensual a valor comercial
resulte ser inferior al 50% de la Unidad Impositiva Tributaria vigente, manifestando que
éste sera destinado a una estacion de transmision celular de sefial de telefonia movil;
asimismo, solicita la entrega provisional de “el predio”. Para tal efecto adjunto, entre otros,
los documentos siguientes: i) declaracién jurada suscrita por Arturo Goicochea de Benito
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el 07 de febrero de 2019 (folio 05); ii) declaracion jurada de no tener impedimento de
contratar con el Estado suscrito por Arturo Goicochea de Benito el 07 de febrero de 2019
(folio 06); iii) memoria descriptiva en Datum PSADS56, suscrito por ingeniero civil
colegiado (folio 07); iv) plano perimétrico en Datum PSAD56, Lamina P-02, suscrito por
ingeniero civil colegiado (folio 08); v) plano de ubicaciéon en Datum PSAD56, Lamina
U-02, suscrito por ingeniero civil colegiado (folio 08); vi) copia simple de la partida
n.° 11011020 del Registro de Predios de Ica (folio 10); y, vii) CD-ROOM (folio 11).

4. Que, el presente procedimiento se encuentra regulado en el articulo 92° de “el
Reglamento”, segun el cual el arrendamiento de predios estatales se efectuara mediante
convocatoria publica y, excepcionalmente, de manera directa. Asimismo, los requisitos
para su procedencia se encuentran desarrollados en la Directiva n.° 005-2016/SBN
denominada “Procedimiento para el arrendamiento de predios del dominio privado Estatal
de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucién n.° 068-2016/SBN (en adelante

3\ ‘Directiva n.° 005-2016/SBN").

5. Que, el arrendamiento por convocatoria publica, es un procedimiento de oficio,
-/ siendo potestad de la entidad propietaria impulsar y sustentar el inicio de tramite de dicho
acto de administracién; mientras que, el arrendamiento directo se inicia a solicitud de
parte, para lo cual los administrados deberan sustentar uno de los supuestos previstos
en el articulo 94° de “el Reglamento”, siendo estos los siguientes: i) cuando el predio
estatal se encuentre ocupado por mas de un (01) afio anterior a la fecha de publicacion
de “el Reglamento”, sin mediar vinculo contractual alguno; y, ii) cuando la renta mensual
a valor comercial resulte ser inferior al 50% de la Unidad Impositiva Tributaria vigente, y
el periodo de alquiler no exceda de un afio.

6. Que, el numeral 6.2) de la “Directiva n.° 005-2016/SBN" regula las etapas del
procedimiento de arredramiento directo, entre la que se encuentra, la evaluacion formal
de la solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion procedera a verificar
la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que
dentro del término de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, subsane las observaciones que se haya advertido de su solicitud, bajo
apercibimiento de dar por concluido el tramite.

7. Que, el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de adquisicion y administracion de los bienes de caracter y alcance nacional y
aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas
las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de adquisicion y
administracion de los bienes de su propiedad.

8. Que, por su parte, el numeral 5.1 del articulo 5° de la “Directiva n.® 005-
2016/SBN” dispone que el arrendamiento de predios estatales se efectia sobre predios
de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad que se encuentra inscrito a favor
de este ultimo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacidon de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalua, en primer orden, si el predio objeto de arrendamiento es dg
propiedad del Estado, bajo competencia de esta Superintendencia; en segundo orden, si
éste es de libre disponibilidad; y, en tercer orden, los requisitos formales que exige_ la
causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva
n.° 005-2016/SBN”" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se
procedié a evaluar en gabinete la documentacién presentada por “la administrada’,
resultado de lo cual se emitié el Informe Preliminar n.° 0409-2019/SBN-DGPE-SDAPE
del 15 de abril de 2019 (folios 12 y 13), en el que se determiné lo siguiente: i) "!a
administrada” no presenté documentacion técnica (plano perimétrico - ubicacion y memoria
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descriptiva en Datum WGS84) de “el predio”, de acuerdo a lo establecido en literal f.2 del
numeral 6.22 de la “Directiva n.° 005-2016/SBN"; y, ii) no obstante ello, con la
documentacién remitida se ubicé referencialmente a “el predio”, determinandose que forma

parte de un area de mayor extension inscrito a favor del Estado, en la Partida Registral
. 2\ N.° 11011020 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica, Zona Registral n.° XI
. %\| — Sede de Ica, con CUS n.” 20113; y, iii) de acuerdo a las imagenes de Google Earth al
que modo de consulta accede esta Superintendencia, se observa parte de “el predio”
existiria ocupacion.

11. Que, de acuerdo a lo expuesto, mediante Oficio n.° 3547-2019/SBN-DGPE-
SDAPE del 30 de abril de 2019 (folio 17), esta Subdireccién solicité a “el administrado”
adjuntar la documentacion técnica sefialada en el parrafo precedente en Datum oficial
WGS84, a fin de determinar la ubicaciéon indubitable de “el predio” y proceder con la
evaluacion de la solicitud presentada, para lo cual se otorgé el plazo de 10 dias habiles,
mas un (01) dia por el término de la distancia, computados a partir del dia siguiente de
su notificacién, a fin que subsane la observacion realizada. Cabe sefialar que, la
notificacion fue dirigida a la direccién indicada por “la administrada”, habiendo sido
recepcionado el 03 de mayo de 2019.

12. Que, dentro del plazo otorgado, a través del escrito presentado el 17 de mayo
de 2019 [(S.I n.° 16237-2019) folios 18 y 19], “la administrada” pretende subsanar el oficio
precitado, para lo cual adjunté, entre otros, los documentos siguientes: i) memoria
descriptiva de “el predio”, suscrito por ingeniero colegiado (folio 20); ii) plano perimétrico
de “el predio”, en Datum WGS-84, lamina P-02, de mayo de 2019, suscrito por ingeniero
colegiado (folio 21); iii) plano de ubicacion de “el predio”, Iamina U-02, de mayo de 2019,
suscrito por ingeniero colegiado (folio 22); y, iv) CD-ROM que contiene informacion
técnica digital (folio 24).

13. Que, de acuerdo a la documentacion remitida por “la administrada” se
procedi6 a evaluar en gabinete dicha documentacién, resultado de lo cual se emiti6 el
Informe Preliminar n.° 0672-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de junio de 2019 (folio 25),
en el que se determiné lo siguiente: i) teniendo en cuenta que la Base Unica de la SBN
correspondiente al distrito de San Clemente esta referida al Datum PSADS6, fue
necesario realizar la transformacién, mediante el programa Arc GIS, del Datum WGS84
presentado por “el administrado”; ii) al graficar el poligono que arroja la documentacion
técnica, luego de transformarlo a PSADS56, se compar6é con el area solicitada,
observandose que existe desplazamiento entre ambos; ademas, parte del terreno
solicitado recaia fuera del CUS n.° 20113, lo que no seria necesariamente cierto, debido
a que si la determinacién de los valores de la coordenadas UTM WGS84, fueron
obtenidos por transformacién del datum, esta ubicacién puede ser variable dependiendo
del programa utilizado para realizar la transformacion; vy, iii) a fin de determinar la
ubicacién exacta del terreno solicitado se debera programar la inspeccion técnica a “el
predio” utilizando equipo de posicionamiento satelital.




14. Que, en ese contexto, esta Subdireccion realizo la inspeccion técnica a “el
predio”, segun Ficha Técnica n.” 1428-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de octubre de
2019 (folio 26), resultado de la cual se elaboré el Plano Perimétrico n.° 2726-2019/SBN-
DGPE-SDAPE del 10 de octubre de 2019 (folio 27) y la Memoria Descriptiva
n.” 1331-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de octubre de 2019 (folio 28), donde se
corrobor6 que el area solicitada se encuentra dentro del ambito del area de mayor
extension inscrita a favor del Estado, en la partida n.” 11011020 del Registro de Predios
de Pisco, con CUS n.” 20113; asimismo, se advirtié que sobre “el predio” existe ocupacién
consitente una antena de telecomunicaciones, la cual cuenta con cerco perimétrico.

156. Que, en ese sentido, a través del Oficio n.° 8674-2019/SBN-DGPE-SDAPE
7\\del 22 de noviembre de 2019 (folio 31), se solicité a “la administrada” otorgar su
conformidad respecto de la ubicacion de “el predio” identificado por esta Subdireccién, la
cual se encuentra contendida en el plano precitado, con la finalidad de continuar con el
procedimiento de arrendamiento; asimismo, se requirié indicar el nimero de asiento en
el que obra inscrito el poder del representante de Jorge Berengel Santamaria. Para tal
efecto, se otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles, por el término de la distancia, con la
finalidad que presentar lo requerido. Cabe sefalar que, la notificacion fue dirigida a la
direccién indicada por “la administrada”, habiendo sido recepcionado el 25 de noviembre
de 2019.

16. Que, dentro del plazo otorgado, mediante el escrito presentado el 09 de
diciembre de 2019 [(S.I. n.” 39370-2019) folios 32 al 37] “la administrada” otorgd su
conformidad respecto de la ubicacion de “el predio”; asimismo, indicé que en el asiento
C00293 rectificado por el asiento D0064 de la partida n.° 11170586 del Registro de
Persona Juridicas de Lima, se encuentra inscrito el poder de representacion Jorge
Berengel Santamaria; asimismo, adjunto certificado de vigencia de poder emitido por el
Registro de Personas Juridicas de Lima el 05 de noviembre de 2019 (folio 34).

17. Que, Oficio n.° 9355-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de diciembre de 2019
(en adelante “el Oficio”), a fin de continuar con el procedimiento, se solicitdé a “la
administrada” adjuntar la declaracién jurada de no encontrarse impedido de contratar con
el Estado, la cual debe ser suscrita por el nuevo representante legal, de conformidad con
el literal f.4 del numeral 6.2.2 de la “Directiva n.® 005-2016/SBN” (folio 38), toda vez que
de la evaluacion legal de la documentacion remitida por “la administrada”, se advirtié que
Arturo Goicochea de Benito quien presenté la solicitud descrita en el tercer considerando
de la presente resolucion, ya no seria apoderado sino que éste seria Jorge Berenguel
Santamaria. Para tal efecto, se otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles, mas uno por el
término de la distancia, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, bajo
apercibimiento de tenerse como no presentada la solicitud, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 6.2.3 de la “Directiva n.” 005-2016/SBN".

18. Que, de acuerdo a lo expuesto, “el Oficio” fue dirigido a la direccion indicada
por “la administrada” en la solicitud descrita en el tercer considerando de la presente
resolucion, siendo recibido por la Mesa de Partes el 18 de diciembre de 2019 (folio 38),
por lo que de conformidad con el numeral 1% y 4° del articulo 21° del “TUQO de la Ley
" se tiene por bien notificada. Asimismo, el plazo para la subsanacién de la observacion
contenida en el oficio citado vencié el 08 de enero de 2020.

19. Que, en el caso en concreto, “la administrada” no presenté documento alguno
subsanando la observacion advertida dentro del plazo otorgado mediante “el Oficio”,
conforme consta de la busqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
(folio 39), por lo que, corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”,

4 21,1 La notificacién personal se hard en el domicilio que conste en el expediente, o en el Gltimo domicilic que la persona a quien deba notificar naya
sefialado ante el érgano administrativo en otro procedimiento analogo en |a propia entidad dentra del Ultimo afo

% 21 4 La nolificacion personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente cualquiera de
los dos en el momenta de entregar la notificacion, podra entenderse con la persona que se encuenlire en dicho domicilio, dejandase canstancia de su
nombre, documento de identidad y de su relacion con el administrado
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debiendose, por tanto, declarar inadmisible la solicitud presentada y disponerse el archivo
definitivo del presente procedimiento, una vez consentida la presente resolucién. Sin
perjuicio que pueda volver a presentar nuevamente su pretension, teniendo en cuenta los
requisitos exigidos por la normativa vigente.

20. Que, por otro lado, respecto de la entrega provisional de “el predio” sefialada
en su solicitud, es preciso indicar que, de conformidad con el numeral 6.2.6 de “Directiva
n.° 005-2016/SBN”, no procede realizar ésta, debido a que dicha entrega solo efectia
luego que se haya determinado el monto de la renta, lo cual no se ha realizado en el
presente procedimiento.

21. Que, toda vez que se ha determinado que “el predio” cuenta con ocupacion
corresponde a esta Subdireccion poner de conocimiento la Subdireccién de Supervision
yde la Procuraduria Publica de esta Superintendencia para que procedan conforme a sus
atribuciones, de conformidad articulos 21° y 46° del “ROF de la SBN".

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la
“Directiva n.° 005-2016/SBN", la Resolucién n.° 132-2019/SBN-GG del 27 de diciembre
de 2019 y el Informe Técnico Legal n.° 0099-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de enero
de 2020 (folios 40 al 43).

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de ARRENDAMIENTO DIRECTO
presentada por la empresa AMERICA MOVIL PERU S.A.C, a través de su apoderado
Jorge Berenguel Santamaria, por los fundamentos expuestos en la parte considerativa
de la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision y a la
Procuraduria Publica de esta Superintendencia, para que procedan conforme a sus
atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucion.

Comuniquese y archivese.-

o1 oa. CSWALDO MANOLO ROJAS ALVARADO
Su‘.!gim (8) da Admi del Patrimonio Estatal
SUPERINTENDENCIA



