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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N°0009-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 06 de enero de 2020
VISTO:

El Expediente n.° 568-2019/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de
ASIGNACION DE LA ADMINISTRACION solicitado por el PODER JUDICIAL DEL
PERU - CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA SUR, representado por su
presidente, Juan Vicente Veliz Bendrell, respecto del predio de 2 322,10 m? ubicado
en el Sub Lote 3 Sector E2C de la Unidad E Avenida Guillermo Billingurst y avenida
Belisario Suarez - Urbanizaciéon San Juan, distrito de San Juan de Miraflores, provincia
y departamento de Lima, inscrito en la partida n.” 14184837 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral n.” IX — Sede Lima y asignado con CUS
n.° 128288 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las
acciones que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en
materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales
a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales’ (en adelante “TUO de la Ley n.° 29151"), su Reglamento? y modificatorias
(en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor,;

3. Que, mediante Oficio n.° 1141-2019-P-CSJLIMASUR/PJ presentado el
8 de abril de 2019 (S.I. 11733-2019, fojas 1 al 3), reiterado con Oficio n.” 003121-
2019-P-CSJLS-PJ presentado el 20 de diciembre de 2019 (S.I. 40886-2019, fojas
168 al 169), el Poder Judicial del Peri — Corte Superior de Justicia de Lima Sur,
representado por su presidente, Juan Vicente Veliz Bendrell (en adelante “el
administrado”), solicité la afectacion en uso de “el predio”, con la finalidad de ejecutar

' Aprobado por Decreto Supremo n " 019-2019-VIVIENDA. publicada en el diario oficial *El Peruana® el 10 de julio de 2019,
* Aprobado por Decreto Supremo n. ® 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruano®, el 15 de marzo de 2008
* Aprabado por el Decreto Supremo n © 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El Peruanc®, el 22 de diciembre de 2010



el proyecto denominado “Mejoramiento de los servicios de administracion de justicia
de la Corte Superior de Justicia de Lima Sur (Sede San Juan de Miraflores)”, para
cuyo efecto adjunté los siguientes documentos: i) Oficio n.° 091-2019-UPD-GAD-
CSJLIMASUR/PJ del 5 de abril de 2019 (fojas 4 y 5); ii) plano de ubicacion y
localizacion, lamina U-1 (foja 9); iii) plano de topografia, lamina L-01 (foja 12); iv)
Informe n.® 0148-GFT (fojas 13 al 26); v) CD con informacién digital (pdf y dwg) de
Informe Final del Proyecto y anexos (foja 28); vi) resumen ejecutivo: estudio de
pre inversion del proyecto “Mejoramiento de los servicios de administracion de justicia
de la Corte Superior de Justicia de Lima Sur (Sede San Juan de Miraflores)” (fojas
| 29 al 146),; y, vii) copia de Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
n.° 665-2018-SGOPCGT-GDU-MDSJM del 22 de noviembre de 2018, cuya
| zonificacion es otros usos (foja 147);

| 4. Que, cabe precisar que si bien es cierto “el administrado” solicito la
afectacion en uso de “el predio”; no obstante, de la revision de los antecedentes
registrales de la partida n.° 14184837 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima (fojas 155 al 158), se advirti6 que proviene de una independizacién —
Habilitacion Urbana de Oficio conforme a la Ley n.° 29090, por lo que “el predio”
forma parte de los Servicios Publicos Complementarios: Otros Usos, tal como obra
en el asiento BO0O001 de la citada partida, constituyendo un bien de dominio publico;
razon por la cual, corresponde encauzar lo peticionado por “el administrado” a traves
del procedimiento de asignacién en la medida que a la fecha no cuenta con
administrador alguno; de la administracién de conformidad al numeral 3 del articulo
86° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 - Ley de Procedimiento
Administrativo General*:

5. Que, el procedimiento de asignacion de la administracion se encuentra
regulado en el segundo parrafo del articulo 41° de “el Reglamento”, segun el cual,
atendiendo a razones debidamente justificadas, la administracién de los bienes de
dominio publico podra ser asignada o reasignada a otra entidad responsable del uso
publico del bien o de la prestacion del servicio publico, mediante resolucion de la
SBN. Dicha resolucion constituye titulo suficiente para su inscripcion registral”;

6. Que, asimismo, son de aplicacion para el referido procedimiento, en lo
que fuera pertinente, las disposiciones legales previstas en la Directiva
n.° 005-2011/SBN y sus modificaciones, denominada “Procedimientos para el
£Jl Otorgamiento y Extincién de la Afectacion en Uso de Predios de Dominio Privado
Estatal, asi como para la Regularizacién de Afectaciones en Uso de Predios de
Dominio Publico™ (en adelante “la Directiva”), de conformidad con lo previsto por su
tercera disposicion transitoria, complementaria y final®;

Respecto del procedimiento de asignacién de la administracion de “el predio”

7. Que, como parte del presente procedimiento, se encuentra la etapa de
calificacién que comprende la determinacion de la propiedad estatal, que el predio
se encuentre bajo la competencia de esta Superintendencia, su libre
disponibilidad y la determinacion del cumplimiento de los requisitos del
procedimiento, conforme se desarrolla a continuacion:

* Aprobado por Decreto Supremo n * 004-2019-JUS, publicada en el diano oficial *El Peruano”, el 25 de enera de 2019
“Articulo 86 - Deberes de las autondadeas en los procedimientos

Son deberas de las autoridades respecto del procedimienta administrativo y de sus participes, |os siguigntes

(e i T
3 Encauzar de oficio el procedimiento, cuando advieria cualguier error u omision de los administrados. sin penuicio de |a actuacion que les carrespanda a
allos”

5 Aprobado por Resolucion n @ 050-2011/SBN, publicada en el diario oficial "El Peruano”. &l 17 de agesto de 2011

en la presente Directiva son de aplicacion a los procedimientos de asignacion o reasignacion de tenes de dominio publico, asi cormo
cesion en uso sobre bienes de dominio privada estatal, en lo que fuere pertinente y tenienda en consideracion la naturaleza de cada

uno de dichos allos
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“El predio” es de propiedad estatal en mérito a la Resolucién
n.® 1331-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de noviembre de 2019 (fojas
173 al 175), esta Subdireccion dispuso la reversion de dominio por
incumplimiento de la finalidad por parte de la Municipalidad Distrital de
San Juan de Miraflores en favor del Estado representado por esta
Superintendencia la misma que cuenta con constancia de no
impugnacion n.° 2134-2019/SBN-GG-UTD del 26 de diciembre de 2019
(foja 176), en el que se sefala que revisado el Sistema Integrado
Documentario de esta Superintendencia no se ha interpuesto medio
impugnativo alguno contra la citada Resolucién dentro del plazo de Ley;

‘El predio” se encuentra bajo competencia de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, toda vez que efectuada la revision de la
partida n.° 14184837 se determiné que “el predio” es un aporte
reglamentario para: otros usos, por lo tanto constituye un bien de dominio
Publico del Estado, conforme lo describe el literal g) del numeral 2.1 del
articulo 2 del Decreto Legislativo n.” 1202, el cual expresamente sefala
que: “constituyen bien de dominio publico los aportes reglamentarios,
areas de equipamiento urbano, vias, derecho de vias y areas destinadas
al uso o servicio publico”,

En lo que concierne a la libre disponibilidad, revisada la partida registral
de ‘el predio y el aplicativo SINABIP con el que cuenta esta
Superintendencia se advierte no obra ningun impedimento legal o judicial
que limite la disposicion o administracion de “el predio”; razén por lo cual,
se concluye que “el predio” es de libre disponibilidad;

Respecto a la presentacion de los requisitos para la admisibilidad del
procedimiento, es preciso tener en cuenta el Informe Preliminar
n.° 0413-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de abril de 2019 (fojas 158 al
160), en el cual se advierte lo siguiente:

El “administrado no presentd plano perimétrico ni memoria descriptiva
con cuadro de coordenadas de “el predio” sino sélo plano de ubicacion
y plano de topografia con cuadro de coordenadas en sistema WGS
84-Zona 18 de 2 puntos de control (fojas 9 y 12); sin embargo, al haber
solicitado el area total del predio inscrito en la partida n.” 14184837 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, se determina que no
es requisito indispensable su presentacion para seguir con la tramitacion
del presente procedimiento.

Ademas, presentd el proyecto denominado “Mejoramiento de los
servicios de administracién de justicia de la Corte Superior de Justicia

SUBDIRECCION DE
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de Lima Sur (Sede San Juan de Miraflores)” (fojas 29 al 146) que
cuenta con las siguientes caracteristicas: i) objetivo del proyecto; ii)
justificacion del area solicitada,; iii) duracion estimada de ejecucion del
proyecto; iv) beneficiarios; v) demanda; vi) costo de Inversion del
Proyecto; vii) financiamiento; y, viii) modalidad de Ejecuciéon del
proyecto. De la misma forma, en el CD presentado (foja 28) se adjunto
plano de arquitectura propuesta con plantas y cortes de la nueva Sede
San Juan de Miraflores, las cuales cumplen con los ambientes
detallados en el resumen ejecutivo (7 pisos, 1 semisétano y 2 s6tanos),
informacién que en su conjunto constituye un plan conceptual o idea
de proyecto.

Por otra parte, “el administrado” no presenté el original ni copia
certificada del Certificado de Zonificacion y Vias o Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorio; sin embargo, adjunté copia del
Certificado de  Parametros  Urbanisticos y  Edificatorios
n.® 665-2018-SGOPCGT-GDU-MDSJM del 22 de noviembre de 2018
(foja 147), el cual se encuentra vigente hasta el 22 de noviembre de
2021, sefialando la zonificacion de “el predio” como: otros usos, el cual
es compatible con el uso de Local Institucional que el “administrado”
tiene proyectado ejecutar sobre el “predio”; por lo que, esta
Subdireccién en mérito del principio de informalismo’, da por cumplido el
requisito establecido en el item h) del subnumeral 3.1 de “la Directiva”.

8. Que, de lo desarrollado en el considerando que antecede, se advierte que
“el administrado” cumplio con los requisitos de forma del procedimiento de asignacion
de la administracién; asimismo, se ha determinado que “el predio” es de titularidad
del Estado Peruano bajo competencia de esta Superintendencia y ademas es de libre
disponibilidad, en la medida que no recae ningun impedimento que limite o restrinja
su disposicion;

9. Que, habiendo cumplido “el administrado” con los requisitos formales del
procedimiento administrativo de asignacién de la administracion, subnumeral 3.1 de

“la Directiva”,

lo que corresponde es continuar con la etapa de la inspeccion

técnica, en aplicacion del primer parrafo del subnumeral 3.5 de “la Directiva’, de
acuerdo al siguiente detalle:

9.1.

9.2,

Del resultado de la inspeccion técnica realizada por profesionales de
la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia el 12 de julio
de 2019, se emiti6 la Ficha Técnica n.® 0680-2019/SBN-DGPE-SDS
del 16 de julio de 2019 (foja 180), panel fotografico (fojas 181 y 182)

en la cual se advirtié lo siguiente:(...) Se encuentra sin cerco perimétrico y libre de
edificacién; sin embargo, se advierte que en su interior hay un area ocupada parcialmente por un
médulo prefabricado con techo de calamina, no encontréndose a ninguna persona que diera
informacion, asimismo en el rea restante se encontré vehiculos estacionados, siendo usado una

parte del predio como via de acceso (...) informacion recopilada del (Expediente
n. © 994-2019/SBNSDAPE) que sustento el procedimiento de reversion
de dominio por incumplimiento de la finalidad en favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

En atencién a lo antes descrito, ha quedado demostrado que “el
predio” se encuentra actualmente libre de edificaciones.

i Numeral 1 6 del Articulo IV de la Decreto Supremo N° D04-2019-JUS que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N® 27444 Ley del Procedimento

Admiristrativa General
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10. Que, en virtud a lo expuesto en los considerandos precedentes, se tiene
que ‘el administrado” ha cumplido con los requisitos formales del presente
procedimiento; ademas, se ha corroborado la titularidad y libre disponibilidad de “el
predio”, por lo que corresponde pronunciarse por la parte sustantiva del
procedimiento administrativo de asignacion de la administracion, para lo cual se
debe considerar que el citado procedimiento recae sobre bienes que tengan la
calidad de dominio publico y que continte siendo de soporte para un uso publico o
prestacion de servicio publicos; conforme se detalla a continuacion:

10.1 La pretensidon de “el administrado” se sustenta en la medida que busca
construir la nueva Sede de la Corte Superior de Justicia de Lima Sur a fin
de proporcionar de infraestructura, equipo y mobiliario a los Juzgados
involucrados en la citada corte, por lo que necesita acceder a “el predio”
con el propésito de ejecutar el proyecto denominado: “Mejoramiento de
los servicios de administracion de justicia de la Corte Superior de Justicia
de Lima Sur (Sede San Juan de Miraflores)” en donde se prestara un
servicio publico de administracion de justicia a un indeterminado numero
de personas naturales y juridicas.

10.2 Cabe precisar que, el proyecto denominado “Mejoramiento de los
servicios de administracién de justicia de la Corte Superior de Justicia de
Lima Sur (Sede San Juan de Miraflores)” —en rigor— no constituye en un
expediente del proyecto, sino un plan conceptual o idea de proyecto®, por
lo que se procedié con su adecuacién y revisién en positivo de los
requisitos que debe contener éste; generandose a su vez la obligacion
de “el administrado” de presentar en el plazo maximo de dos (2)
anos el expediente de proyecto definitivo (cuarto parrafo del
subnumeral 2.6 del numeral 2 de “la Directiva”), bajo apercibimiento
de extinguirse el acto de administracion otorgado de pleno derecho
y consecuentemente se emita la resolucion respectiva.

11. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo considerando de la presente
esolucion, esta demostrado que “el administrado” cumplié con los requisitos
sustantivos para la aprobacién de la asignacion de la administracion de “el predio”,
el cual se otorga a plazo indeterminado; asimismo, de acuerdo al plan conceptual
presentado, se advirti6 que “el administrado” en “el predio” prestara un servicio
publico de administraciéon de justicia que contribuirad con el desarrollo sostenible del
pais;

" Segundo parrafo del literal g) de! subnumeral 3 1), numeral 3) de “la Directiva”

Leeid

El Plan conceptual o idea de proyecto es un documento debidamente visado por |a autoridad o area competente, contervendo como minimo 1o siguiente
objetivos, descripcion técnica del proyecto, demanda y numero aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion de la dimension del area
solictada, presupuesto estimado y forma de financiamiento



Respecto de las obligaciones de “el administrado”

12. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan
de la aprobacion del presente procedimiento administrativo de asignacion de la
administracion, los cuales se detallan a continuacion:

12.1 Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo de dos (2) anos
computados a partir del dia siguiente en que quede firme la resolucion®;

12.2 Cumplir con la finalidad de la asignacién de la administracion otorgada,
conservando diligentemente el bien, asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento y tributarios que correspondan, devolver el bien una vez
culminada la asignacion de la administracion con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, a
efectuar la declaratoria de fabrica, realizar los actos necesarios para el
cumplimiento de sus fines y otros que se establezcan por norma
expresa, de conformidad con el articulo 102° de “el Reglamento”;

12.3 De igual forma, “el administrado” tiene la obligacién de cumplir con el
pago de todas las prestaciones tributarias que se generen sobre “el
predio”, constituyendo su incumplimiento causal de extincion de la
afectacion en uso otorgada'’, debiendo precisarse que dicha obligacion
se genera a partir de que se efectue la entrega provisional de “el predio”
y subsiste -sin perjuicio que se extinga el derecho otorgado- hasta que
se realice la devolucién de “el predio” por parte de “el administrado” a
través de la suscripcion de la correspondiente acta de devolucion,
conforme al procedimiento que, para tal efecto, establezca este
despacho'’;

13. Que, la aprobaciéon del presente acto administrativo, es beneficioso
econémica y socialmente para el Estado, toda vez que los predios estatales en
principio deben servir para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en
beneficio de la poblacién, en consecuencia es necesario proveer al “administrado” de
“el predio” para el otorgamiento de los servicios publicos a su cargo, mas aun si dicha
institucion tiene por finalidad administrar justicia a través de sus o6rganos
jurisdiccionales, en consecuencia lo que se busca es un aprovechamiento eficiente
del portafolio inmobiliario del Estado;

14. Que, sin perjuicio de las obligaciones antes descritas, se debe precisar
que en aplicacion del articulo 98° de “el Reglamento”, se reserva el derecho de poner
término unilateralmente y de pleno derecho a la asignacién de la administracion de
“el predio” por razones de seguridad o interés publico;

15. Que, segun lo dispone el articulo 101° del citado Reglamento, la
administraciéon de los predios estatales puede ser otorgada a plazo determinado o
indeterminado, de acuerdo a la naturaleza del proyecto para el uso o prestacion de
servicio publico correspondiendo en el presente caso otorgar la asignacion de la
administracién de “el predio” a plazo indeterminado, en razén a que el fin publico que
brinda “el administrado” es permanente en el tiempo;

# Literal by subnumeral 2 &), numeral 2) de la *Directiva”
]
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16. Que, de conformidad a los articulos 105° y 106° del “Reglamento”, la
asignacion de la administracion, se extingue por incumplimiento y/o desnaturalizacién
de la finalidad para la cual se otorgan los predios, por renuncia del beneficiario, por
extincion de la entidad titular de la asignacién de la administracion, por destruccién del
bien, por consolidacién de dominio, por cese de la finalidad y otras que se determinen
por norma expresa, sin otorgar derecho de reembolso alguno por las obras o gastos
que se hubieran ejecutado en el “predio”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley n.° 29151", “el
Reglamento”, “ROF de la SBN”, “la LPAG”, la Resolucién n.° 132-2019/SBN-GG y el
Informe Técnico Legal n.® 009 -2020/SBN-DGPE-SDAPE (fojas 192 al 193).

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Aprobar la ASIGNACION DE LA ADMINISTRACION, en favor del
PODER JUDICIAL DEL PERU — CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA SUR,
respecto del predio de 2 322,10 m? ubicado en el Sub Lote 3 Sector E2C de la Unidad
E Avenida Guillermo Billingurst y Avenida Belisario Suarez - Urbanizacion San Juan,
distrito de San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima, inscrito en la
partida n.” 14184837 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral n.° IX — Sede Lima, por un plazo indeterminado, con la finalidad que lo
destine al proyecto denominado “Mejoramiento de los servicios de administracion de
justicia de la Corte Superior de Justicia de Lima Sur (Sede San Juan de Miraflores)”,
por las razones expuestas en la presente resolucion.

SEGUNDO.- La ASIGNACION DE LA ADMINISTRACION otorgada en el articulo
primero de la presente resoluciéon queda condicionada a que en el plazo de dos (2)
_afios, el PODER JUDICIAL DEL PERU - CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE
2\LIMA SUR cumpla con la presentacion del expediente del proyecto denominado
“I'Mejoramiento de los servicios de administracién de justicia de la Corte Superior de
usticia de Lima Sur (Sede San Juan de Miraflores)”, bajo sancién de extinguirse la
asignacién de administracion.

TERCERO.- Disponer que el PODER JUDICIAL DEL PERU — CORTE SUPERIOR
DE JUSTICIA DE LIMA SUR cumpla, de corresponder, con las obligaciones
descritas en el décimo segundo considerando de la presente resolucion.

CUARTO: REMITIR copia de la presente resolucion a la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE SAN JUAN DE MIRAFLORES, a fin que tome conocimiento respecto
al responsable del cumplimiento de las obligaciones tributarias que se generen sobre
el predio conforme a lo expuesto en el décimo segundo considerando de la presente
resolucién.



QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucion a la Oficina de Administracion y
Finanzas de esta Superintendencia, conforme a lo expuesto en el décimo segundo
considerando de la presente resolucion.

SEXTO.- REMITIR copia autentificada de la presente resolucién al Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima, para su
inscripciéon correspondiente.

Comuniquese y Registrese.-

' -|-vh|lvll"-‘l-‘l.lll.'l|
WALDO MANOLO ROJAS ALVARADO
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