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SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°1008-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 11 de octubre de 2019
VISTO:

El Expediente n.° 233-2019/SBNSDAPE, correspondiente al PROCEDIMIENTO DE
PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO A FAVOR DEL ESTADO del terreno eriazo de
66 680,91 m? ubicado aproximadamente a la altura del km. 68 de la carretera Cafiete-Yauyos
(PE — 24), entre los cerros Colorado y Poquio, distrito de Zufiga, provincia de Cafiete,
departamento de Lima, v;

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de
adquisicion, disposicion, administracién y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales’ y sus modificatorias (en adelante “la Ley"), su
Reglamento? y modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, el numeral 18.1 del articulo 18 del Texto Unico Ordenado de la Ley
n.° 29151, aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, dispone que “(...)
las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales se encuentran
obligadas a efectuar, de oficio y progresivamente, la primera inscripcion de dominio y
otras acciones de saneamiento fisico legal de los inmuebles de su propiedad o que se
encuentren bajo su competencia o administracion, hasta su inscripcion en el Registro de
Predios y su registro en el SINABIP (...)", es decir, la primera inscripcion de dominio a
favor del Estado ha sido regulada como un procedimiento de oficio;

3. Que, el articulo 36° de “la Ley”, dispone que los predios que no se encuentren
inscritos en el Registro de Predios y que no constituyan propiedad de particulares, ni de las
Comunidades Campesinas y Nativas, son de dominio del Estado, cuya inmatriculacion
compete a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

4. Que, el articulo 38° de “el Reglamento”, dispone que la primera inscripcion
de dominio de predios estatales, sin perjuicio de lo establecido en normas especiales,
sera sustentada y aprobada por los Gobiernos Regionales o la SBN de acuerdo a sus
respectivas competencias. Asimismo, este procedimiento esta desarrollado en la
Directiva n.° 002-2016/SBN denominado “Procedimiento para la primera inscripcion de
dominio de predios del Estado”, aprobada por la Resolucion n.° 052-2016/SBN (en
adelante “la Directiva”);

1 Texto Unico Ordenado de la Ley n ® 29151, aprobado por Decreto Supremo n * 019-2019-VIVIENDA
2 Aprobado con Decreto Supremo N.° DO7-2008-VIVIENDA, publicado en el diario oficial "El Peruano®, &l 15 de marzo de 2008



5. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

6. Que, como parte de la etapa de identificacion del predio, se revisé la base
grafica de propiedades con la que cuenta esta Superintendencia, identificandose
preliminarmente un area de 67 738,23 m? ubicada aproximadamente a la altura del km. 68
de la carretera Cariete-Yauyos (PE — 24), entre los cerros Colorado y Poquio, distrito de
Zufiga, provincia de Cafete, departamento de Lima, conforme consta en el Plano

£/Perimétrico-Ubicacién n.° 0517-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folio 2) y la Memoria
</ Descriptiva n.° 0304-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folios 3 al 4);

7. Que, mediante Oficios nros. 1548, 1550, 1551, 1557, 1558, 1560, 1561 y
1563-2019/SBN-DGPE-SDAPE todos del 21 de febrero del 2019 (folios 5 al 12), se solicitd
informacion a las siguientes entidades: Oficina Registral de Cafiete, Direccion de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, Direccion General de Derechos de los
Pueblos Indigenas del Viceministerio de Interculturalidad, Provias Nacional del Ministerio de
Transportes y Comunicaciones, Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal,
Direccion Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural del Gobierno Regional de Lima,
Municipalidad Provincial de Cafiete y Municipalidad Distrital de Zufiiga, con la finalidad de
determinar si el area materia de evaluacion es susceptible de ser incorporada a favor del
Estado;

8. Que, mediante Oficio n.® 000142-2019/DGPINMI/MC recepcionado el 05 de
marzo de 2019 (folio 13), la Direccién General de Derechos de los Pueblos Indigenas del
Viceministerio de Interculturalidad trasladé el Informe n.° 00041-2019-DLLL-DGPI-VMI/MC
del 28 de febrero de 2019 (folios 14 al 22), mediante el cual informé que, conforme a la
informacion disponible a la fecha, no se han identificado reservas indigenas o reservas
territoriales en el ambito solicitado;
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9. Que, mediante Oficio n° 0222-2019-SUNARP-Z R.N°IX/PUB-CAN
recepcionado el 14 de marzo de 2019 (folio 24), la Oficina Registral de Cafiete remitio el
Certificado de Busqueda Catastral del 12 de marzo de 2019 (folios 25 al 28) elaborado en
base al Informe Técnico n.° 5206-2019-SUNARP-Z.R.N°IX/OC del 07 de marzo de 2019,
mediante el cual informé que el ambito en consulta se visualiza graficamente superpuesto
parcialmente con los &mbitos inscritos en la Partida Electronica n.® 21021741 y Partidas nros.
P17024997, P17024996, P17024994, P17023083 y 11319330, esta ultima en donde corre
inscrita una concesion para explotar servicios publicos; agregandose que el resto del area,
se encuentra sobre ambito donde es imposible determinar si involucran predios inscritos,
.\ dado que la Base Grafica Referencial de dicha Oficina no tiene graficado a todos los predios
=1 inscritos;

10. Que, con la finalidad de descartar las superposiciones con los ambitos inscritos
antes referidos, se solicito la base gréfica a la Oficina Registral de Cafiete, mediante el Oficio
2986-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril de 2019, recibiéndose dicha informacion
mediante el Oficio n.° 0583-2019-SUNARP-Z.R.N°IX/CAN recepcionado el 20 de mayo de
2019 (folio 46 al 49), con la cual se elabor6 el Plano Diagnostico n.° 1792-2019/SBN-DGPE-
SDAPE del 26 de junio de 2019 (folio 73), redimensionandose el area materia de la presente
evaluacién, a 66 680,91 m? ubicada aproximadamente a la altura del km. 68 de la carretera
Cariete-Yauyos (PE — 24), entre los cerros Colorado y Poquio, distrito de Zufiiga, provincia
de Cariete, departamento de Lima (en adelante “el predio”), la misma que luego del referido
redimensionamiento no presenta superposicion con propiedades de terceros;

3 Aprobada par el Decreto Suprema N * 016-2010-VIVIENDA, publicado en el diania oficial "El Peruanc”, el 22 de diciembre de 2010
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11. Que, respecto a la concesion para explotar servicios publicos identificada por la
SUNARP, se debe tener en cuenta que ésta sélo constituye un derecho otorgado por el
Estado a favor de un tercero para brindar servicios publicos; mas ello, no constituye una
traslacion del dominio del predio a favor del concesionario; por lo que no afecta el
procedimiento de primera inscripcion de dominio que se viene tramitando;

12. En razon a la respuesta brindada por la citada Oficina Registral, respecto a
qgue es imposible determinar si el resto del area involucra predios inscritos, dado que la
Base Grafica Referencial de dicha Oficina no tiene graficado a todos los predios inscritos;
debe tenerse presente que acuerdo a lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 16° del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 097-2013-SUNARP-SN “no
impide la inmatriculacién, el informe técnico que sefale la imposibilidad de determinar si
el predio se encuentra inscrito o no”;

13. Que, mediante Oficio n.° 12118-2019-MTC/20.22.4 recepcionado el 19 de
marzo del 2019 (folios 32 al 35), la Subdireccion de Derecho de Via de Provias Nacional del
Ministerio de Transportes y Comunicaciones informé que el area en consulta se encuentra
colindando de forma irregular y en varios tramos se superpone con el derecho de via de la
carretera con Codigo de Ruta n.° PE-24 denominada “Imperial —Lunahuana —Zufiga con
Resolucién Ministerial n.° 766-2005 MTC/02;

14. Que, respecto de la superposicion con algunos tramos del derecho de via de la
carretera referida, cabe sefialar que la Subdireccion de Derecho de Via de Provias Nacional
del Ministerio de Transportes y Comunicaciones no adjunté una base grafica que corrobore
lo informado; sin embargo, la base grafica remitida por la Oficina Registral de Cariete,
mediante el Oficio n.® 0583-2019-SUNARP-Z.R.N°IX/CAN (folio 46 al 49), permiti6 eliminar
cualquier posibilidad de superposicion, al redimensionarse el area materia de evaluacion,
conforme se sefiala en el Plano Diagnostico n.” 1792-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de
junio de 2019 (folio 73), lo que ademas se constaté en el mismo lugar, conforme asi se sefiala
en Ficha Técnica n.° 0933-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folio 63);

15. Que, mediante Oficio n.” 000506-2019/DSFL/DGPA/NMPCIC/MC recepcionado
el 20 de marzo del 2019 (folios 36 al 38), la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal
del Ministerio de Cultura informé que el area en consulta se superpone con el monumento
arqueoloégico prehispanico “San Juan de Catagallo”;

16. Que, en relacion a lo sefalado en el parrafo precedente, se debe tener en
cuenta la proteccion que el Estado efectia sobre las zonas arqueologicas, las zonas
monumentales y la red vial prehispanica, debido a su condicion de Patrimonio Cultural de
la Nacion, conforme lo establece el articulo 21° de la Constitucion Politica del Peru en
concordancia con el articulo 6° de la Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion;
en ese sentido, la presencia del referido monumento arqueolégico prehispanico dentro del
4rea materia de evaluacion s6lo constituye una restriccion al ejercicio de las atribuciones



inherentes al derecho de propiedad que el Estado ejerce, lo que no impide continuar con
el proceso de inmatriculacion;

17. Que, mediante Oficio n.° 1959-2019-COFOPRI/OZLC recepcionado el 01 de
abril de 2019 (folios 43 y 44), el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal informé
que el area en consulta se ubica en ambito geografico en donde no se ha realizado proceso
de saneamiento fisico-legal;

18. Que, en relacion al requerimiento de informacion efectuado a la Direccion
Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural del Gobierno Regional de Lima notificado
el 22 de febrero de 2019 (folio 10) y reiterado el 01 de abril de 2019 (folio 40), la Municipalidad
Provincial de Carfiete notificado el 25 de febrero de 2019 (folio 11) y reiterado el 01 de abril
de 2019 (folio 41) y a la Municipalidad Distrital de Zufiiga notificado el 25 de febrero de 2019
(folio 12) y reiterado el 05 de abril de 2019 (folio 42) es de advertir que a la fecha de emisién
de la presente resolucién no se ha recibido respuesta alguna por parte de las referidas
entidades, habiendo expirado el plazo de siete (07) dias habiles otorgados, conforme a lo
establecido por el articulo 56° de la Ley n. © 30230;

19. Que, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, el 11 de junio de 2019
se realizo la inspeccion de campo conforme consta en la Ficha Técnica n.° 0933-2019/SBN-
DGPE-SDAPE del 18 de junio de 2019 (folios 63 al 66). Durante la referida inspeccion se
observo que el predio es de naturaleza eriaza, forma irregular, con vegetacion propia de la
zona, topografia variada, con pendientes que van desde plana hasta moderada,
con una altitud promedio de 938 m.s.n.m. A la fecha de la inspeccién, se lo encontré
desocupado; sin embargo, se hallé un aviso colocado en una roca en la que se consigna:
“PROPIEDAD C.C. PICAMARAN ALLAUCA YAUYOS”: asimismo, se encontrd un pozo de
desagule, asi como una tranquera levantada sin ningun cerco a los costados de la misma;

20. En relacion al aviso sefialado en la roca respecto al supuesto derecho de
propiedad de la Comunidad Campesina Picamaran Allauca Yauyos, debemos precisar que,
de acuerdo a la Base de Datos Oficial de Pueblos Indigenas u Originarios del Ministerio de
Cultura remitido por la Direcciéon General de Derechos de los Pueblos Indigenas del
Viceministerio de Interculturalidad del Ministerio de Cultura, mediante el Oficio n.> 000142-
2019/DGPINMI/MC recepcionado el 05 de marzo de 2019 (folio 13 al 22) en respuesta al
Oficio n°® 1551-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folio 7), asi como de lo sefalado en el Plano
Diagndstico n.® 1792-2019/SBN-DGPE-SDAPE, el predio submateria no se superpone con
ninguna comunidad campesina, con lo cual quedaria desvirtuado lo sefialado en el aviso
encontrado;

como el pozo de desagie, asi como la tranquera, es necesario sefialar que, de acuerdo a lo
establecido en el numeral 6.2.5 de “la Directiva”, “en caso que el predio se encuentre ocupado
por particulares, no impide continuar con el procedimiento de inmatriculacion”; por lo que,
atendiendo a que unicamente se hallé tales bienes, sin ningun ocupante, es pertinente
continuar con el presente procedimiento, sin perjuicio de poner en conocimiento de la
Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, para las acciones de su
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21. En cuanto a la infraestructura encontrada al momento de la inspeccion, tales
competencia;

22. Que, de acuerdo a la normativa aplicable al presente caso y en virtud a las
acciones descritas en los considerandos precedentes, se concluye que “el predio” no
cuenta con antecedentes registrales, no se superpone con Comunidades Campesinas,
ni se ha advertido la existencia de propiedad privada no inscrita; cabe sefialar que si bien
presenta superposiciones parciales con monumento arqueoldgico, esto no impide
inmatricular el area a favor del Estado, por lo que es pertinente continuar con el
procedimiento para la primera inscripcién de dominio de predios del Estado;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, “la
Directiva”, la Resolucion n.® 92-2019/SBN-GG de fecha 17 de setiembre de 2019 y el
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Informe Técnico Legal n.° 1865-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de setiembre de 2019
(folios 79 al 83);

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Disponer LA PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO A FAVOR DEL
ESTADO del terreno eriazo de 66 680,91 m? ubicado aproximadamente a la altura del km.
68 de la carretera Cafiete-Yauyos (PE — 24), entre los cerros Colorado y Poquio, distrito de
Zudiga, provincia de Cariete, departamento de Lima.

SEGUNDO. - La Zona Registral n.° IX — Oficina Registral de Cafiete de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, por el mérito de la presente
resolucion, efectuara la primera inscripcion de dominio a favor del Estado del terreno
descrito en el articulo precedente, en el Registro de Predios de Cariete.

TERCERO. - Notificar la presente Resolucion a la Subdirecciéon de Supervision de esta
Superintendencia, con el objeto de que pueda disponer se realicen las acciones de
supervisién del predio del Estado de acuerdo a sus competencias conforme a Ley.

Registrese y publiquese. -




