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RESOLUCION Ne 095-2019/SBN-GG

San Isidro, 24 de setiembre de 2019
VISTO:

El Informe N° 1586-2018/SBN-DGPE-SDDI del 13 de diciembre de 2018 y el Memorandum
N°® 02973-2019/SBN-DGPE-SDDI de fecha 16 de setiembre de 2019, ambos de la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario; el Memorandum N° 01845-2019/SBN-DGPE del 16 de setiembre de
2019, de la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal; el Informe N° 00153-2019/SBN-OPP del
17 de setiembre de 2019, de la Oficina de Planeamiento y Presupuesto; el Informe N° 0150-
2019/SBN-OAJ de fecha 24 de setiembre de 2019, de la Oficina de Asesoria Juridica; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en mérito a lo establecido

en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes

statales, aprobado con el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, es el Ente Rector del

y Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar los actos de adquisicion,

disposicion, administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos

actos respecto de los bienes cuya administracion estan a su cargo, ademas de que debe buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social;

Que, en el literal e) del articulo 7 del citado Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
se establece como una de las garantias que rigen el Sistema Nacional de Bienes Estatales /a
venta por subasta publica de los bienes de dominio privado estatal; y, de manera excepcional,
en forma directa;

Que, en el articulo 74 del Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, se
senala que “(...) La potestad de impulsar y sustentar el tramite para la aprobacién de la venta
mediante subasta publica de un predio estatal, corresponde a la entidad propietaria o, cuando el
bien es de propiedad del Estado, a la SBN o al Gobierno Regional que haya asumido
competencia en el marco del proceso de descentralizacion. El impulso del tramite de venta por

subasta de un predio puede originarse a peticion de terceros interesados en la compra, pero ello
no obliga a la entidad a iniciar el procedimiento de venta™

Que, conforme se establece en el articulo 40 del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la SBN, aprobado con Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Direccién de
Gestion del Patrimonio Estatal es un érgano de linea de ambito nacional encargado de planificar,
dirigir, coordinar y controlar la adecuada administracion de los bienes estatales a cargo de la
SBN, con la finalidad de fomentar la inversion, rentabilidad y uso eficiente de los mismos. En esa
misma linea, en el literal b) del articulo 47 del mencionado reglamento se establece como funcién
de la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario la de sustentar y emitir los actos administrativos de
disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia y administracion de la SBN,
\\ previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales en los actos de venta y

- |lpermuta;




Que, la Directiva N° 002-2017/SBN denominada “Disposiciones para la Emision de
Documentos Normativos en la SBN” (en adelante “la Directiva”), aprobada por la Resolucion N°
051-2017/SBN, tiene como objetivo establecer normas y criterios uniformes para el desarrollo y
estandarizacion del marco normativo, que organice y regule la emision de documentos
normativos en la SBN, la misma que en su literal a) del numeral 6.3.2 de las Disposiciones
Especificas, sefiala que cada drgano o unidad organica de acuerdo a las necesidades
institucionales o del Sistema Nacional de Bienes Estatales (SNBE) y segun su competencia,
podra elaborar y proponer proyectos de documentos normativos ante las instancias respectivas
para la opinién técnica correspondiente, adjuntando el informe que sustente su aprobacion;
asimismo, en el literal b) del numeral 6.3.7 se establece que los 6rganos y unidades organicas
proponentes son los responsables de conducir la revisiéon y proponer la actualizacion por
inconsistencias o posibilidad de mejora de los documentos normativos, remitiendo la propuesta
a la Oficina de Planeamiento y Presupuesto para su evaluacioén y emision de opinién técnica.
Posteriormente dicha propuesta sera remitida a la Oficina de Asesoria Juridica para la opinién
juridica correspondiente;

Que, la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario — SDDI a través del Informe N° 1586-
2018/SBN-DGPE-SDDI, elabora y justifica el proyecto “Lineamientos para la Atenciéon de
Solicitudes de Venta de Predios por Subasta Publica”, sefialando que a través del mencionado
lineamiento se fijaran las pautas para informar al administrado la prioridad de la incorporacion
del predio al portafolio inmobiliario, precisando si se tiene previsto o no iniciar las acciones
correspondientes, en un plazo determinado, y la posibilidad de formular consultas sobre el
mismo, con la finalidad de que a través de su seguimiento pueda tomar conocimiento de la
inclusion del predio de su interés en una futura convocatoria de subasta publica;

Que, con el Informe N° 00153-2019/SBN-OPP, la Oficina de Planeamiento y Presupuesto
emite opinion técnica favorable para la continuacion del tramite de aprobacion del proyecto
denominado “Lineamientos para la Atencién de Solicitudes de Venta de Predios por Subasta
Publica”;

Que, mediante el Informe N° 150-2019/SBN-OAJ, la Oficina de Asesoria Juridica expresa
que el proyecto “Lineamientos para la Atencion de Solicitudes de Venta de Predios por Subasta
Publica”; se encuentra acorde con lo establecido en la Directiva N° 002-2017/SBN denominada
“Disposiciones para la Emisién de Documentos Normativos en la SBN” y debe ser aprobada por
la Gerencia General al tratarse de un documento normativo a nivel interno institucional, por lo
que finalmente se emite opinion legal favorable para la continuacion del tramite de aprobacion
del citado proyecto normativo;

Que, en tal sentido, es necesario aprobar el proyecto “Lineamientos para la Atencion de
Solicitudes de Venta de Predios por Subasta Publica”;

Con el visado de la Oficina de Asesoria Juridica, la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto, la Direccién de Gestion del Patrimonio Estatal y la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario; v,

De conformidad con lo establecido en Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-
2019-VIVIENDA, el Reglamento de la Ley N° 29151 aprobado mediante el Decreto Supremo N°

<)} 007-2008-VIVIENDA, la Directiva N° 002-2017/SBN, aprobada por la Resoluciéon N° 051-
f,.f 2017/SBN; en uso de la atribucion conferida por el inciso e) del articulo 13 del Reglamento de

Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,;

SE RESUELVE:
Articulo 1.- Aprobar el Lineamiento N* 004-2019/SBN-DGPE denominado “Lineamientos

para la Atencion de Solicitudes de Venta de Predios por Subasta Publica”, que en Anexo forma
parte de la presente resolucion.
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Articulo 2.- Disponer que la Direccion de Gestién del Patrimonio Estatal y la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario difundan y hagan de conocimiento el Lineamiento sefalado en el

articulo 1 de la presente resolucion, a los servidores civiles y personal que labora o presta
servicios en sus respectivos érganos.

Articulo 3.- Disponer que el ambito de Tecnologias de la Informacién publique la presente
Resolucion y su anexo, en el Intranet y Portal Institucional (www.sbn.gob.pe).

Registrese y comuniquese
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TIPO DE DOCUMENTO:
LINEAMIENTO

NOMBRE DEL DOCUMENTO:

“LINEAMIENTOS PARA LA ATENCION DE SOLICITUDES DE
VENTA DE PREDIOS POR SUBASTA PUBLICA”

NUMERO DE DOCUMENTO
N° LIN-004-2019/SBN-DGPE

NOMBRE DEL ORGANO O UNIDAD ORGANICA:

SUBDIRECCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO DE LA DIRECCION
DE GESTION DEL PATRIMONIO ESTATAL

San Isidro, setiembre de 2019
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LINEAMIENTO N° 004-2019/SBN-DGPE

“LINEAMIENTOS PARA LA ATENCION DE SOLICITUDES DE VENTA DE PREDIOS

POR SUBASTA PUBLICA’

Formulado por: Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario de la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal

San Isidro, 74 SET. 2019

V°B°® SBN

Vv°B°® SDDI

1.

3.

OBJETIVO

Establecer lineamientos para la atencion de solicitudes de ingreso
de venta por subasta publica que presentan los/las interesados/as
ante la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

. BASE LEGAL

2.1. Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151 aprobado por el
Decreto Supremo N° 019-2019 - VIVIENDA, articulo 7, inciso e)
y articulo 13 (10.07.2019)

2.2. Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de la Ley N° 29151, articulo 74 (14.03.2008)

2.3. Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de Organizacion y Funciones de la SBN (ROF),
articulo 48 inciso a) (21.12.2010)

2.4, Resolucién N° 048-2016/SBN que aprueba la Directiva N° 01-
2016/SBN denominada “procedimientos para la venta mediante
subasta publica de predios de dominio privado del Estado de
libre disponibilidad”, numeral 5.2 (06.07.2016) modificada por
Resolucion N° 031-2018/SBN (13.04.2018)

2.5. Resolucion N° 039-2019/SBN-GG que aprueba el Lineamiento
N°® 002-2019/SBN-DGPE denominado “Lineamientos para la
incorporacion de predios al portafolio inmobiliario del Estado”,
numerales 5.1.1y 5.2.3 (13.04.2019)

ALCANCE

El presente Lineamiento es de cumplimiento obligatorio de la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) de la Direccion de
Gestion del Patrimonio Estatal (DGPE), de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (SBN).

LINEAMIENTOS GENERALES

4.1 Competencia de la SDDI

La Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) tiene la
funcion especifica de sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se
encuentren bajo competencia y administracién de la SBN,
previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales, en los actos de venta, segun lo establecido en el
articulo 48° del ROF de la SBN.
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4.2 Venta por subasta publica

La venta por subasta publica es un procedimiento de oficio. La |
potestad de impulsar y sustentar el tramite para la aprobacién |
de la venta mediante subasta publica de un predio estatal,
corresponde a la entidad propietaria o, cuando el bien es de |
propiedad del Estado, a la SBN o al Gobierno Regional que
haya asumido competencia en el marco del proceso de
descentralizacion. El impulso del tramite de venta por subasta
de un predio puede originarse a peticion de terceros
interesados en la compra, pero ello no obliga a la entidad a
iniciar el procedimiento de venta.

V°B° SBN

4.3 Atencion de la solicitud de venta por subasta publica

Si bien la subasta publica es un procedimiento de oficio, los
interesados pueden presentar solicitudes de venta de predios
bajo dicha modalidad con la finalidad de impulsar su tramite. La
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) se encarga de
atender dichas solicitudes.

Dado que para la convocatoria de subasta publica de un predio
estatal se requiere, entre otros, que éste se encuentre
incorporado al portafolio inmobiliario del Estado con la
recomendacion de su disposicion a través de dicho acto, para
la atencién de la solicitud de venta por subasta publica se |
debera verificar:

a) El dominio privado del Estado y la libre disponibilidad del
predio materia de solicitud.

b) La factibilidad de la incorporacion del predio al portafolio
inmobiliario del Estado y su priorizacion en el corto, mediano y
largo plazo.

5. LINEAMIENTOS ESPECIFICOS

5.1. De la atencion de la solicitud cuando se logra identificar al
predio

Cuando la solicitud de venta por subasta publica contenga
documentacion técnica, indique la partida registral donde
consta inscrito el predio o alguna otra informacion que permita
su identificacion, para su atencion, se generaran los siguientes
VB SDDI documentos:
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a) Informe preliminar del diagnéstico técnico del predio

Su elaboracion esta a cargo de un profesional técnico del
equipo de trabajo de incorporacion; para dicho efecto,
recurre a las bases graficas con las que cuenta la SBN, el
Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales —
SINABIP, el Sistema Integrado Documentario - SID, paginas
webs de diversas entidades publicas, imagenes satelitales
del Google Earth, entre otros. Este documento debe
establecer si el predio materia de solicitud es de dominio
privado del Estado o no y si es de libre disponibilidad.

b) Ficha de identificacion

Su elaboracién esta a cargo del profesional técnico
responsable de la identificacion de predios para su posterior
incorporacion al portafolio Inmobiliario del Estado. Dicho
documento contiene, entre otros, el nivel de priorizacion de
incorporacién del predio al portafolio inmobiliario del Estado.

Si en el informe preliminar del diagnéstico técnico del predio
se concluye que la solicitud de venta por subasta publica no
recae sobre predio de dominio privado del Estado
representado por la SBN o no es de libre disponibilidad, no
se requiere la elaboracion de la ficha de identificacion.

c) Oficio de respuesta al interesado

La elaboracion del proyecto esta a cargo del abogado/a del
equipo de trabajo de incorporacion. El oficio de respuesta
contiene en forma concisa: i) el marco legal aplicable; ii) el
resultado del diagnostico efectuado en el informe preliminar,
de ser el caso; v, iii) el resultado de la evaluacion del pedido.

Adicionalmente, de recaer la solicitud en predio de dominio
privado del Estado, representado por la SBN, se informara
al interesado: i) sobre el requisito de su previa incorporacion
al portafolio inmobiliario del Estado; v, ii) el resultado de la
evaluacion contenida en la ficha de identificacion.

Considerando el resultado de la evaluaciéon contenida en la
ficha de identificacion, en el oficio de respuesta se
consignara:
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- Si en la ficha de identificacion se establece que la
prioridad de las acciones de incorporacion del predio al
portafolio inmobiliario es a corto o mediano plazo, se
comunicara que se tiene previsto en el respectivo plazo,

V°B° SBN el inicio de acciones de incorporacion del predio al
portafolio inmobiliario, procedimiento a través del cual se
determinard si se gestionarda su venta mediante la
modalidad de subasta publica, informandose que es
potestad del interesado efectuar consultas sobre el
estado del procedimiento.

Asimismo, se indicara que, sin perjuicio de lo sefalado,
de resultar pertinente la venta por subasta publica del
predio, se publicitara en su oportunidad, la convocatoria
respectiva y se le hara llegar un oficio de invitacién para
que, de ser el caso, evalte su participacion en el indicado
proceso de subasta.

- Si en la ficha de identificacion se establece que la
prioridad de incorporacién al portafolio inmobiliario es a
largo plazo, se comunicara al interesado que no esta
previsto la incorporacion del predio al portafolio
inmobiliario y, consecuentemente, su venta mediante
subasta publica.

5.2. De la atencién de la solicitud cuando no se logre identificar al
predio

En caso la solicitud de venta por subasta publica no contenga
documentacién técnica o no haga referencia a la partida
registral del predio, para su atencion se emitira un oficio de
respuesta en el que se detalla: i) el marco legal aplicable; v, ii)
la informacién sobre la imposibilidad de identificar el predio vy,
consecuentemente, de poder determinar si este es de
propiedad del Estado o no.

6. LINEAMIENTOS TRANSITORIOS

Las acciones para la atencion de solicitudes de venta por subasta
publica iniciadas antes de la vigencia del presente lineamiento, se
adecuan a la presente norma en la etapa en la que se encuentren.

V°B° SDDI *
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7. RESPONSABILIDADES

La Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) a través de
los/las coordinadores/as (abogado/a e ingeniero/a o /arquitecto/a)
del equipo de trabajo a cargo del procedimiento de incorporacion de
predios al portafolio inmobiliario del Estado, es responsable de
supervisar el cumplimiento de los alcances del presente
Lineamiento.

Vv°B® SBN

8. ANEXOS

Anexo N° 01: Glosario de términos y abreviaturas.

v'*q“ SDDI
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ANEXO N° 01
GLOSARIO DE TERMINOS Y ABREVIATURAS

GLOSARIO DE TERMINOS

Predio de dominio privado del Estado: Aquel predio que siendo de
propiedad del Estado o de alguna entidad publica, no esta destinado al
uso publico ni afectado a algun servicio publico, y respecto del cual su
titular ejerce el derecho de propiedad con todos sus atributos.

Portafolio inmobiliario del Estado: Fuente de informacion con la que
cuenta la SBN para ofertar una cartera de predios estatales que
coadyuve a la toma de decisiones para la inversion publica y privada,
de acuerdo a sus fines y potencialidades.

Equipo de trabajo de incorporaciéon: Equipo a cargo del
procedimiento de incorporacion de predios al portafolio inmobiliario,
conformado por un/a economista y una brigada (un/a abogado/a a
cargo de la evaluacion de aspectos legales, dos (2) Ingenieros/as o
arquitectos/as a cargo de la evaluacién de aspectos técnicos).

ABREVIATURAS
SBN Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
SDDI Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario
SID Sistema Integrado Documentario de la SBN
SINABIP | Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales
CuUs Caédigo unico SINABIP

V°B° SDDI




