SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N°0823-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 10 de setiembre de 2019

VISTO:

El Expediente n.” 280-2016/SBNSDAPE correspondiente al PROCEDIMIENTO DE
PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO que sustento la Resolucién n.® 0670-2016/SBN-
DGPE-SDAPE de fecha 27 de julio de 2016; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de
adquisicion, disposicién, administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales' y sus modificatorias (en adelante “la Ley”), su
Reglamento? y modificatorias (en adelante el “Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, adicionalmente, es necesario precisar que de conformidad al numeral
17-A.1 del articulo 17-A de “la Ley”, incorporado por el Decreto Legislativo n.° 1358, “[lJas
entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales se encuentran
obligadas a efectuar, de oficio y progresivamente, la primera inscripcion de dominio y
otras acciones de saneamiento fisico legal de los inmuebles de su propiedad o que se
encuentren bajo su competencia o administracion, hasta su inscripcion en el Registro de
Predios y su registro en el SINABIP (...)"; es decir, la primera inscripcion de dominio a
favor del Estado ha sido regulada como un procedimiento de oficio;

4. Que, mediante Resolucion n.” 0670-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de julio
de 2016 (folio 14 y 15) se dispuso la primera inscripcion de dominio a favor del Estado
del terreno eriazo de 202 354,14 m? ubicado a 4 900 metros paralelo al kildmetro 544 de
la carretera Panamericana Sur, a 9 400 metros aproximadamente al Sureste del
Asentamiento Humano Los Jazmines y del acceso a Puerto Lomas, distrito de Bella
Unidn, provincia de Caraveli, departamento de Arequipa (en adelante el “predio”);
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5. Que, solicitada su inmatriculacién en el Registro de Predios de Camana, se
genero el Titulo N° 2017-01393154 presentado el 04 de julio de 2017 (folio 19), siendo
observado y luego, materia de tacha sobre la base del Informe Técnico N° 631-2017-
Z R.N°XII/OC-R del 26 de julio de 2017 sefialandose ‘que en el plano perimétrico, la
colindancia por el Norte no guarda relacién con la ubicacién del predio, asimismo del
plano de ubicacion se observa que falta graficar el entorno del 4rea en consulta, debiendo
presentar informacion completa a fin de poder corroborar la ubicacién del terreno en
tramite (...); del ingreso del cuadro de coordenadas y de la reproyeccién al Datum PSAD
56, se informa que la ubicacién del poligono resultante se ubica parcialmente sobre el
océano pacifico, segun la Carta Nacional 32N (...); para la inmatriculacion de un terreno
eriazo, debe ser expresada en hectareas con precision a cuatro decimales™

6. Que, atendiendo a la observacién al titulo citado, se contrasté nuevamente
la informacion grafica que posee esta Superintendencia, con los datos técnicos del
‘predio”, constatandose que la observacion registral se produjo debido a los espacios
libres generados por el desplazamiento de los predios colindantes al “predio”,
incorporados a favor del Estado, por el Norte y Sur, ocasionado por la conversion del
Datum; encontrandose por tanto, conformes los datos técnicos del mismo: sin embargo,
habiéndose advertido caracteristicas similares de la zona aledafia al “predio”, se identifico
un area adicional a éste, de 2 060,01 m? ubicada dentro de la Zona de Playa Protegida
(acorde a la Linea de Mas Alta Marea referencial) que se encontraria sin inscripcion
registral, formando ambos un &rea total de 204 414,15 m? conforme consta en el Plano
Diagnostico n.® 1511-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folio 40):

7. Que, en razon a la Directiva n.” 002-2016/SBN que regula el procedimiento
de primera inscripcion de dominio de predios del Estado, aprobada por la Resolucién
n.® 052-2016/SBN (en adelante Directiva n.° 002-2016/SBN) se consulté sobre la nueva
area a la Subdirecciéon de Registro y Catastro de esta Superintendencia, Municipalidad
Distrital de Bella Unién, Gerencia Regional de Agricultura de Arequipa y Oficina Registral
de Camana mediante los siguientes documentos: Memorandum n.° 3015-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 11 de julio de 2018 (folio 25); Oficio n.° 6245 y 6246-2018/SBN-DGPE-
SDAPE ambos del 12 de julio de 2018 (folios 26 y 27); y, Oficio n.° 6250-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 13 de julio de 2018 (folio 28), respectivamente:

8. Que, mediante Certificado de Busqueda Catastral recepcionado el 12 de
setiembre de 2018 (folio 29 al 32) elaborado en base al Informe Técnico n.® 8873-2018-
Z.R.N?XII/OC-BC, la Oficina Registral de Camana informé que el predio en consulta a la
fecha no se encuentra en una zona actualizada con predios inscritos en la base grafica
registral de dicha oficina de catastro;

9. Que, en este extremo, segun lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 16°
del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 097-2013-SUNARP-SN “no
impide la inmatriculacion, el informe técnico que sefiale la imposibilidad de determinar si
el predio se encuentra inscrito o no”; por lo que en el presente caso, lo sefalado por la
Oficina Registral de Camana en el certificado de blusqueda catastral no constituye
obstaculo alguno, para continuar con el presente procedimiento a favor del Estado;

10. Que, por otro lado, considerando la ubicacion del area materia de evaluacion
dentro de la Zona de Playa Protegida (determinada a partir de la Linea de Mas Alta Marea
referencial), se concluye que es un bien de dominio publico, cuya inmatriculacion es
competencia de esta Superintendencia; por tanto, lo informado por la Oficina Registral de
Camana a través del Certificado de Busqueda Catastral citado en el considerando
anterior, se mantendria invariable, dado que el Gnico derecho de propiedad a inscribir en
esa zona, es el del Estado, conforme se desprende del analisis integral y conjunto
realizado a las respuestas emitidas por las entidades consultadas; asi como lo constatado
en la inspeccién realizada; en tal sentido, a la fecha, constituye un area sin inscripcién
registral,
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11. Que, la Municipalidad Distrital de Bella Unién mediante Oficio
n.® 332-2018/A-MDBU (folio 33 al 35) recepcionado el 19 de setiembre de 2018, sobre la
base del Informe n.° 430-2018-CHM-SGIDUR/MDBU (folio 34), informé que el area
materia de evaluacién no se encuentra en area urbana y/o expansion urbana y se
encuentra dentro de la de tratamiento ambiental (ZTA) - Reglamentacion Especial. Al
respecto, cabe agregar que, el articulo 62° de la Ley n.° 27972, Ley Organica de
Municipalidades dispone que “las playas, rios, manantiales, corrientes de agua, asi como
los lagos, son bienes de uso publico. Solamente por razones de seguridad nacional
pueden ser objeto de concesion para otros usos”;

12. Que, mediante Oficio n.” 6246-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de julio de
2018 (folio 27), notificado el 19 de julio de 2018, se solicité informacién a la Gerencia
Regional de Agricultura de Arequipa, respecto de si el presente tramite afecta sus
competencias para ejercer las funciones establecidas en literal n) del articulo 51° de la
Ley N° 27867, sin embargo, hasta la fecha no se ha recibido respuesta alguna de la citada
entidad, habiendo expirado ademas el plazo de siete (07) dias habiles computados a
partir del dia siguiente a la recepcién de nuestra consulta, conforme a lo establecido por
el articulo 56° de la Ley N° 30230;

13. Que, sin embargo, de acuerdo a la inspeccién técnica realizada al predio,
conforme consta en la Ficha Técnica n.® 0556-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de mayo de
2019 (folio 36), éste se encontré desocupado y ubicado en zona de playa protegida (acorde
a Linea de Mas Alta Marea referencial); siendo por tanto, un bien de uso publico conforme
alo sefialado en los articulos 1° y 2° de la Ley n.° 26856, Ley de Playas, cuya inmatriculaciéon
en el Registro de Predios compete a esta Superintendencia, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 2° del Decreto Supremo N° 010-2008-VIVIENDA vy articulo 39° del Reglamento;

14. Que, asimismo, al constituir un terreno rustico de naturaleza eriaza, riberefio al
mar ubicado en zona de playa protegida, la Gerencia Regional de Agricultura de Arequipa
no tendria competencia para adjudicarlo con fines agropecuarios toda vez que el predio
sefialado no tiene aptitud agropecuaria conforme lo establece el literal “j” del articulo 2 del
Reglamento del Decreto Legislativo n.° 994 aprobado por Decreto Supremo n.° 020-2008-
AG, segun el cual “... para efectos de la aplicaciéon del reglamento, se entendera que: (...)
No se consideran tierras eriazas con aptitud agricola: (...) 7. Las tierras riberefias al mar que
se rigen con arreglo a su normatividad”;

15. Que, en este mismo contexto, corresponde citar el numeral 2) del articulo 3° del
Decreto Supremo n.° 032-2008-VIVIENDA que constituye el Reglamento del Decreto
Legislativo n.° 1089 - Decreto Legislativo que establece el régimen temporal extraordinario
de formalizacion vy titulacion de predios rurales, mediante el cual se dispone que no resulta
aplicable los procedimientos establecidos en este Reglamento, sobre formalizacion y
titulacién de predios rusticos y tierras eriazas habilitadas en propiedad del Estado, sobre las
areas de uso publico, como lo son, las zonas de playa protegida a lo largo del territorio de la
Republica;




16. Que, en este sentido, toda vez que el predio submateria no se superpone con
predios inscritos en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Camana conforme
consta en el Plano Diagnéstico n.° 1511-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folio 40), resulta
procedente modificar el &rea incorporada mediante la Resolucién n.® 0670-2016/SBN-DGPE-
SDAPE emitida el 27 de julio de 2016 (folio 14 y 15); y,

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”,
la Directiva n.® 002-2016/SBN, la Resolucién n.° 005-2019/SBN-GG de fecha 16 de enero
de 2019 y los fundamentos expuestos en el Informe Técnico Legal n.° 1055-2019/SBN-
DGPE-SDAPE emitido el 19 de junio de 2019 (folios 44 al 46);

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Modificar el articulo 1° de la Resolucién n.° 0670-2016/SBN-DGPE-SDAPE
de fecha 27 de julio de 2016, en los términos siguientes:

“Articulo 1°.- Disponer la primera inscripcién de dominio a favor del Estado
del terreno rustico de naturaleza eriaza de dominio publico de 204 414,15 m?
ubicado frente a Playa Brava y Noroeste de Playa Las Periuelas, bajo el anexo
Tres Quebradas; acceso a 9,7 km desde Punta Lomas, distrito de Bella Unién,
provincia de Caraveli, departamento de Arequipa, segtn el plano y memoria
descriptiva que sustentan la presente Resolucion.”

SEGUNDO.- Remitir copia autenticada de la presente resolucién al Registro de Predios de
la Oficina Registral de Camana, para la inscripcion correspondiente.

Registrese y publiquese.-
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