SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N°0427-2018/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 22 de junio de 2018

Visto el Expediente N° 095-2018/SBN-SDAPE, en el que obra la solicitud de reasignacion
de la administracion presentada por el Ministerio de Salud — Direccion de Redes
Integradas de Salud de Lima Este, respecto del predio de 2 625,00 m? ubicado en el Lote
ME, Manzana E9, Urbanizacién Portada del Sol, Segunda Etapa, distrito de La Molina,
provincia y departamento de Lima; vy,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que
realicen las entidades que lo conforman, en materia de adquisicidén, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentren bajo su competencia,
procurando optimizar su uso y valor, conforme lo establece la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA;

Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 43° y los literales a) y p) del articulo
44° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010, la Subdirecciéon de Administracién del Patrimonio
Estatal es el 6rgano competente en primera instancia para sustentar y aprobar los actos
de adquisicién y administracion de los bienes estatales bajo competencia de esta
Superintendencia;

Que, mediante Oficio N° 00117-2018-DG N° 0061-DA-OA-DIRIS LE/MINSA de fecha 29
de enero de 2018 (folio 2), el Director General de la Direccién de Redes Integradas de
Salud de Lima Este del Ministerio de Salud (en adelante el “administrado”), requirio la
reasignacion de la administracion en via regularizacion del predio de 2 625,00 m?
ubicado en el Lote ME, Manzana E9, Urbanizacion Portada del Sol, Segunda Etapa,
distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida Registral
N° 11063353 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima (en adelante
el “predio”), a fin que en el mismo continte funcionando el Puesto de Salud “Portada del
Sol”;

Que, la reasignacion de la administracion se encuentra regulada en el segundo parrafo
del articulo 41° del Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA (en adelante el “Reglamento”); el cual, prescribe que:
“Atendiendo a razones debidamente justificadas, la administracion de los bienes de
dominio publico podra ser asignada o reasignada a otra entidad responsable del uso
publico del bien o de la prestacién del servicio publico (...)"




Que, asimismo los requisitos y el procedimiento para la procedencia de la solicitud
presentada por el “administrado”, se encuentran desarrollados en la Directiva N° 005-
2011-SBN, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la
Afectacion en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la
Regularizacion de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico” (en adelante la
“Directiva”) "), la cual se aplica supletoriamente al procedimiento de reasignacion de la
administracion en mérito a su Tercera Disposicién Transitoria, Complementaria y Final:

Que, el subnumeral 2.16 del numeral 2 de la “Directiva” sefiala que: “...De tratarse de un
area de aporte reglamentario o equipamiento urbano de titularidad estatal que esta siendo
destinado al uso publico o est4 sirviendo para la prestacion de un servicio publico o estéa
sirviendo para la prestacién de un servicio publico, distintos a la finalidad para la cual se
entrego el predio, corresponde evaluar su regularizacion, a través del procedimiento de
asignacion o de resignacion de la administracién del bien, el cual esté a cargo de la SBN,
sin perjuicio de las competencias que correspondan a los gobiernos locales...”: es decir,
esta Superintendencia tiene competencia para otorgar derechos en torno a los predios
que son de titularidad del Estado como son los aportes reglamentarios o equipamientos
urbanos;

Que, como parte de la calificacion de la solicitud del “administrado”, esta Subdireccién
evalua en principio si el predio materia de peticién es de propiedad del Estado vy si el
mismo constituye un aporte reglamentario o equipamiento urbano para luego determinar
si son de libre disponibilidad y posteriormente proceder con la calificacién formal de cada
uno de los documentos a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos para el
procedimiento solicitado;

Que, de la evaluacion técnica del “predio” se verificd que el mismo recae sobre la Partida
Registral N° 11063353 correspondiente a la Primera, Segunda y Tercera Etapa del
proyecto de habilitacion Urbana Portada del Sol de La Molina, siendo que revisada la
referida partida y el titulo archivado se observé que el “predio” se ubica en la Segunda
Etapa del proyecto de la Habilitacion Urbana Portada del Sol de La Molina y que formaria
parte del area destinada al Ministerio de Educacion con un area total de 11 067,05 m?
conforme a la Resolucién de Alcaldia N° 022-92-MLM/SMDU/DMU de fecha 24 de febrero
de 1992 (folios 29 al 31);

Que, sin embargo mediante Carta s/n de fecha 12 de febrero de 2018 (folios 106 y 107),
el Presidente de la Comision Liquidadora de la Asociacion de Vivienda Portada del Sol
de La Molina en Liquidacién se opuso a todo tramite que implique el “predio” sefialando
lo siguiente: i) Que su representada es propietaria de las areas remanentes de la
Urbanizacién Portada del Sol de La Molina, las cuales no han sido independizadas de su
predio matriz inscrito en la Ficha N° 25123 la cual continia en la Partida Registral
N° 11063353 del Registro de Predios de Propiedad Inmueble, ii) La Manzana E’'9 tiene
un area de 2 625,00 m? y de acuerdo al Proyecto de Habilitaciéon Urbana aprobado en el
afio 1992, constituia un lote Unico que estaba previsto destinar como aporte a favor del
Ministerio de Educacion; sin embargo que la transferencia del mismo no ha sido
concretado a favor de ningun sector;

Que, estando a lo expuesto en el considerando precedente y a fin de corroborar lo
manifestado por el Presidente de Comision Liquidadora de la Asociacion de Vivienda
Portada del Sol de La Molina en Liquidacion mediante los Oficios Nos 1529 y 2125-
2018/SBN-DGPE-SDAPE (folios 133 y 166) de fechas 28 de febrero y 15 de marzo de
2018, respectivamente, esta Subdireccion efectud las consultas del caso al Registro de
Predios de la Zona Registral N° IX-Sede Lima y a la Municipalidad Distrital de La Molina;

Que, asimismo mediante Carta s/n de fecha 11 de abril de 2018 (folios 188 y 189), el
Presidente de la Comision Liquidadora de la Asociaciéon de Vivienda Portada del Sol de
La Molina en Liguidacién a efectos de reforzar su oposicién al tramite de reasignacion de
la administracion seguido por el Ministerio de Salud-Direccién de Redes Integradas de
Salud de Lima Este, remiti6 documentacion complementaria al respecto, tal como la
Resolucion Directoral N° 00194-2000-MDLM-DDU de fecha 26 de julio de 2000 (folios
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190 al 195), por la cual se aprobd la recepcion de obras de la Asociacién de Vivienda de
Portada del Sol de La Molina en virtud al Plano de Replanteo de Lotizacion N° 001-2000-
MDLM-DDU-DOPHU de la Segunda y Tercera Etapa de la Portada del Sol de La Molina,
siendo que revisada la misma se advirtié que se ha realizado modificaciones al proyecto
originario de habilitacion urbana de la Asociacién de Vivienda Portada del Sol de La
Molina siendo que la Manzana E'9; es decir, el “predio” ya no constituiria aporte
reglamentario a favor del Ministerio de Educaciéon y mas bien el aporte reglamentario a
favor de la referida entidad habria sido trasladado a los Lotes 1 de las Manzanas S'1 y
T'2 de la Tercera Etapa de la Asociacién de Vivienda Portada del Sol;

Que, asi también se advirtié el Informe Técnico N° 007-2018/JGP de fecha 08 de enero
de 2018 (folios 198 y 199), emitido por la Subgerencia de Planeamiento Urbano y
Catastro de la Municipalidad Distrital de La Molina, en el cual se indica que mediante
Resolucién Directoral N° 00194-2000-MDLM-DDU se resuelve recepcionar las obras de
habilitacién Urbana de acuerdo al Plano de Replanteo N° 001-2000-MDLM-DDU-DOPHU
de la Segunda y Tercera Etapa de la Urbanizacion Portada del Sol de La Molina, sin
embargo, sefiala también que mediante Resolucion N° 6446-MML de fecha 01 de abril
de 2002, la Municipalidad Metropolitana de Lima tiene por no ratificada la recepcion de
obras de Habilitacion Urbana; por lo que, la referida recepcién de obras no tiene la
condicién de aprobada quedando vigente el Plano de Trazado y Lotizaciéon aprobado
mediante Resolucion de Alcaldia N° 022-1992-MLM-SMDU/DMDU de fecha 24 de
febrero de 1992, no obstante concluye que el lote materia de consulta; es decir, el “predio”
es de propiedad de la Asociacion de Vivienda Portada del Sol de La Molina;

Que, la Municipalidad Distrital de La Molina otorgé respuesta mediante el Oficio N° 048-
2018-MDLM-GDUE/SGHUPUC de fecha 10 de abril de 2018 (folio 205), sefialando que
en relacion a la consulta en torno al “predio” se cuenta con la Recepcion de Obras de la
Segunda y Tercera Etapa de la Urbanizacion Portada del Sol de La Molina, aprobada
mediante Resolucién N° 194-2000-MDLM-DDU de fecha 26 de julio de 2000, en la que
se verifica que la Manzana E'9 ha sido modificada generandose 04 lotes con uso de
vivienda, por lo que dicha area ya no se contempla como aporte reglamentario a favor
del sector educaciéon, mencionado ademas que la referida recepcion de obras no ha sido
inscrita en los Registros Publicos hasta la fecha quedando vigente el Proyecto de
Habitacién Urbana registrado en la Ficha N° 241375, asimismo en relacion a los aportes
a favor del Ministerio de Educacion sefialan que mediante testimonio correspondiente a
la cesién y transferencia con Kardex N° 73288 de fecha 13 de enero de 2003, la
asociacion de Vivienda Portada del Sol de La Molina, transfiere los Lotes 1 de las
Manzanas T°2 y S'1, ambos predios ubicados en la Tercera Etapa de La Urbanizacion
Portada del Sol de La Molina, los cuales se constituyen como aportes reglamentarios a
favor del Ministerio de Educacion correspondiente a la Recepcion de Obras de la
Segunda y Tercera Etapa de la Urbanizacion Portada del Sol La Molina efectuada
mediante Resolucién N° 194-2000-MDLM-DDU;

Que, asimismo mediante Informe Técnico N° 9620-2018-SUNARP-Z.R.No.IX/OC de
fecha 23 de abril de 2018 (folio 210), el Registro de Predios de la Zona Registral N° IX,




otorg6 respuesta a la consulta efectuada mediante el Oficio N° 2125-2018/SBN-DGPE-
SDAPE sefialando que el “predio” se encuentra sobre el ambito mayor inscrito en la
Partida Registral N° 11063353 correspondiente a la Segunda Etapa visualizandose en
los rubros de educacion y recreacién publica:

Que, sobre lo expuesto téngase presente lo regulado en el articulo 3 de la Ley 29090,
Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones; el cual sefiala lo siguiente:
“... El proceso de habilitaciones Urbanas requiere de aportes gratuitos y obligatorios para
fines de recreacion publica, que son 4reas de uso publico irrestricto; asi como para
servicios publicos complementarios, para educacién, salud y otros fines, en lotes
regulares edificables que constituyen bienes de dominio publico del Estado...”:

Que, ademas el articulo 29 de la Ley 29090, indica que: “...Una vez concluidas las obras
de habilitacion urbana se solicita la recepcion de las mismas...” de ahi se deprende que
un proceso de habilitacion urbana culminaria con la recepcién de obras del mismo;
asimismo es necesario mencionar que un proyecto de habilitacién urbana esta sujeto a
modificaciones conforme lo dispuesto en el articulo 22 de la citada norma;

Que, en tal sentido, habiéndose advertido que mediante Resolucion N° 194-2000-MDLM-
DDU, por el cual se aprobd la recepcién de obras de la habilitacién urbana de la
asociacion Portada del Sol de La Molina, donde se observa la modificacion de los aportes
destinados a educacién variandose la ubicacion de los mismos de la Segunda Etapa a la
Tercera Etapa de la Urbanizacién Portada del Sol de La Molina; no obstante, al haber
sido observada dicha Recepcién de Obras por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
motivo por el cual no se encuentra inscrita la misma figurando a la fecha registralmente,
conforme al Informe Técnico N° 9620-2018-SUNARP-Z.R.No.IX/OC, que el “predio” adin
se encuentra en la Segunda Etapa destinado a educacién y mas aun que La
Municipalidad Distrital de La Molina, como 6rgano competente para el pronunciamiento
sobre las Habilitaciones Urbanas de su distrito, sefiala que se encuentra vigente el
proyecto de habilitacion aprobada mediante Resolucién de Alcaldia N° 022-92-
MLM/SMDU/DMU y no hace mencion a la vigencia de la recepcion de obras aprobada
mediante Resolucién N° 194-2000-MDLM-DDU; sino mas bien indica que la misma no
fue ratificada por la Municipalidad Metropolitana de Lima; toda vez que fue observada
mediante la Resolucion N° 6446-MML; por lo que se entenderia que a la fecha no se
habria culminado con el proceso de habilitacion urbana de la Asociacion Portada del Sol
de La Molina ya que todo proyecto de habilitacion urbana culminaria con la recepcion de
obras e inscripcion de la misma;

Que, estando a lo expuesto en los considerandos precedentes corresponde a esta
Subdireccion declarar improcedente la solicitud el administrado; toda vez que no se
cumple con el presupuesto de hecho descrito en el subnumeral 2.16 de la “Directiva”
descrito en el sexto considerando de la presente resolucion; ya que no se habria
culminado con el proceso de habilitacion urbana de la asociacion Portada del Sol de La
Molina y mas aln que conforme a la recepcion de obras aprobada mediante Resolucion
N° 194-2000-MDLM-DDU el “predio” materia de solicitud ya no constituiria aporte
reglamentario a favor del Ministerio de Educacion, que si bien dicha recepcion de obras
no habria sido ratificada; no obstante, es indicativo que existen variaciones en el proyecto
de habilitacion de la referida asociacion donde el area materia de solicitud conforme a la
referida recepcién de obras se habria divido en cuatro lotes destinados a vivienda y ya
no seria aporte destinado al sector educacion;

Que, asimismo se declara fundado la oposicion del Presidente de la Asociacién Portada
del Sol de La Molina; toda vez que conforme se describe en el considerando precedente
no se habria culminado con el proceso de habilitacion urbana de la asociacién Portada
del Sol de La Molina;

De conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales y su Reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, Directiva N° 005-2011/SBN y su
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modificatoria, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA y la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General;

Estando a los fundamentos expuestos y al Informe Técnico Legal
N° 1222-2018/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 20 de junio de 2018 (folio 225);

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar FUNDADO la oposicion formulada por el Presidente de la
asociacion en relacién al tramite de reasignacion de la administracion seguido por el
Ministerio de Salud-Direccién de Redes Integradas de Salud Lima Este, en torno al predio
de 2 625,00 m? ubicado en el Lote ME, Manzana E9, Urbanizacion Portada del Sol,
Segunda Etapa, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima, por las
consideraciones expuestas en la presente Resolucién.

Articulo 2°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de reasignacién de la administracion
presentada por el Ministerio de Salud-Direccién de Redes Integradas de Salud Lima Este,
respecto del predio de 2 625,00 m? ubicado en el Lote ME, Manzana E9, Urbanizacion
Portada del Sol, Segunda Etapa, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima,
por las consideraciones expuestas en la presente Resolucion.

Articulo 3°- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento
administrativo, una vez que haya quedado firme la presente resolucion.

Comuniquese y archivese.-




