SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0114-2021/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 4 de febrero del 2021

VISTO:
El Expediente n.° 685-2018/SBNSDAPE que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DE DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE
PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION iniciado a solicitud de la empresa
PETROLEOS DEL PERU —PETROPERU S.A. respecto del predio compuesto por: Lote 2-A de 9
962,43 m2 el cual se superpone completamente con el area inscrita en la partida n.° 11007653 del
Registro de Predios de la Zona Registral n.° I-Sede Piura, Oficina Registral Sullana, con CUS n.°
54561y Lote 2-B de 6 594,42 m2 se superpone completamente con el area inscrita en la partida n.°
11023138 del Registro de Predios de la Zona Registral n.° | — Sede Piura, Oficina Registral Sullana,
con CUS n.° 45908, en adelante “el predio”, y;

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 13 del Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente
rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los predios estatales, como de ejecutar
dichos actos respecto de los predios cuya administracidbn estd a su cargo, de acuerdo a la
normatividad vigente, gozando de autonomia econémica, presupuestal, financiera, técnica y funcional,
con representacion judicial propia;

2. Que, segun lo dispuesto por los articulos 43 y 44 del Reglamento de Organizacion y Funciones de
la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010- VIVIENDA, la Subdireccion de Administracion
del Patrimonio Estatal (SDAPE) es el 6érgano competente para sustentar y aprobar los actos de
administracion de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando una eficiente gestion
y racionalizando su uso y valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley N° 30327, Ley de Promocién de las Inversiones para el
Crecimiento Econdmico y el Desarrollo Sostenible (en adelante “la Ley”), y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo N° 002-2016-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), se regula el
procedimiento de constitucion de derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal
para proyectos de inversion;



4. Que, mediante escrito SPMT-JPRO-0892-2018 recepcionado por la Direccion General de
Electricidad el 03 de agosto de 2018, la empresa Petréleos del Peru-Petroperd S.A.
(en adelante “la administrada”), representada- en aquella oportunidad- por Ricardo Flavio Zufiga
Corzo, segun poderes inscritos en el asiento C-00167 de la Partida Registral n.° 11014754 del
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima, solicité a la Direccion General de
Electricidad del Ministerio de Energia y Minas, la constitucion de derecho de servidumbre sobre el
area inicial de 25 132, 70 m~ ( inscrita a favor del Estado e la partida n.° 11023138 con un area de 13
715, 66 m2y en la partida n.° 11007653 con un area de 11 417, 01 m2) , ubicada en el distrito de
Talara, provincia de Parifias, departamento de Piura, para ejecutar el proyecto “Proyecto Linea de
Transmision en 220 kV S.E. Parifias- Refineria Talara”. Para tal efecto, presentd los siguientes
documentos:

a) Declaracion jurada de no existencia de comunidades campesinas o nativas suscrita por el
representante legal de “la administrada” (foja 8 ); b) Certificado de Busqueda Catastral emitido por la
SUNARRP (foja 26 al 29); €) Planos ( foja 24 a 25), d) memoria descriptiva (foja 22 a 23), y €) estudio
de factibilidad de linea 220 kV a refineria Talara (foja 32 a 110);

5. Que, en cumplimiento de lo establecido por el numeral 18.2 del articulo 18 de “la Ley” y el articulo
18 de “el Reglamento”, mediante el Mediante Oficio n.° 1555-2018-MEM/DGE del 20 de agosto de
2018 (foja 01)(S.l n.° 31748-2018) , la Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y
Minas, remitid a esta Superintendencia, al amparo de la Ley n.° 30327, la solicitud de servidumbre,
respecto del predio que tenia un area inicial de 25 132,70m<, ubicado en el distrito de Parifias,
provincia de Talara y departamento de Piura, presentada por la empresa Petréleos del Pert —

Petropert S.A. para la ejecucion del proyecto de inversion eléctrico denominado “Proyecto Linea de
Transmision en 220 kV S.E. Parifias- Refineria Talara”,y se pronuncio sobre los siguientes aspectos:

1) El proyecto Linea de Transmision en 22° kV S.E Parifias-Refineria Talara califica como un proyecto
de inversion, conforme a lo sefialado en la Resolucién Directoral n.° 006-2015-MEM/DGE, II)
Considera razonable el plazo solicitado por Petropéru de treinta(30) afios de acuerdo a la analizado
con la ejecucién del proyecto, IlI)El &rea es de 25 132, 70 m“ para lo cual adjunt6 y IV) emite opinién
técnica favorable sobre el proyecto indicado en los puntos precedentes, asimismo, remite, entre otros,
los documentos siguientes: @) Informe n.° 268-2019-MEM-DGE-DCE de fecha 17 de agosto de 2018
(fojas 3 al 4); b) escrito n°.SPMT-JPRO-0892-2018, a través del cual la citada administrada solicité y
sustento la peticion de servidumbre del area antes indicada (foja 5 al 6), C) Declaracion jurada de no
existencia de comunidades campesinas o nativas (foja 8) ; Y, d) Certificado de BlUsqueda Catastral
emitido por la SUNARP con una antigledad no mayor de sesenta (60) dias habiles contados a partir
de su expedicidn (foja 26 al 29);

6. Que, se efectuo el diagnostico técnico-legal mediante el I nfor me de Brigada n°® 02840-2018/SBN-
DGPE-SDAPE dd 01 de octubre de 2018 (fojas 142 al 147) y Plano Diagndéstico n.° 3892-
2018/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de setiembre de 2018 (foja 132) , en el cual se determiné lo
siguiente:

- El 4rea El predio solicitado en servidumbre de 25 132,68 m2: se encontraria insctito de la
siguiente manera: Area de 13 715,66 m? formaria parte de un predio de mayor extension
inscrito a favor del Estado en la partida registral n.° 11023138 de la oficina registral de Sullana,
cuenta con CUS 45908 y el area remanente de 11 417,02 m2 formaria parte de un predio de
mayor extensién inscrito a favor del Estado en la partida n.° 11007653 de la Oficina Registral
de Sullana, cuenta con CUS n.° 54561.

- Segln la base grafica tematica referencial del INGEMMET y su pégina web a través del
GEOCATMIN, el area de servidumbre recae totalmente sobre el ambito del area de No
Admision de Petitorios Mineros —ANAP, aprobado por Decreto Supremo n.° 070-2009-EM
publicado con fecha 16.10.2009.



- De la Base Grafica con la que cuenta esta Superintendencia, se ha determinado que el
predio solicitado recae totalmente sobre el &mbito del lote Petrolero N.° | el cual cuenta con
contrato de explotacion a favor de Grafia y Montero Petrolera S.A.. Asimismo, se verificé que
el referido predio no se encuentra incluido en la base gréafica de portafolio inmobiliario y/o
subasta publica. Ademas no se encuentra en comunidades campesinas y nativas.

- De las Base Grafica del GEOCATMIN, se determind que el area solicitada en servidumbre no
recae en areas restringidas.

-Asimismo, realizada la consulta web del SERNANP, el predio materia de servidumbre no se
superpone con: Areas Naturales Protegidas ni Zonas de Amortiguamiento.

- De la consulta de la pagina web de Cultura, el predio no se superpone con zonas
arqueoldgicas.

- Sefalaron haber realizado las consultas pertinentes a las entidades que luego se detallaran
mas adelante, para lo cual se elabor6 el Plano perimétrico n.° 3758-2018/SBN-DGPE-SDAPE
y Memoria Descriptiva n.°1553-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 04/09/2018.

- Contrastada el area requerida con las diversas bases gréficas referenciales, se tiene que “el
predio” en cuestion no se encontraria comprendido dentro de algunos de los supuestos de
exclusion establecidos por el numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”.

- Se recomendo la suscripcién del Acta de Entrega- Recepcion.

7 Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 19 de “la Ley” y el articulo 10 de “el
Reglamento”, mediante el Acta de Entrega-Recepcion n.° 00138-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de
octubre de 2018 (foja 159 a 163), se realiz6 la entrega provisional del area de 25 133, 68 m?2
a favor de “la administrada”;

8.Que, cabe sefialar que con fecha posterior a la suscripcion de la mencionada acta se recibid la
respuesta de la Administracion Local del Agua Chira que ingreso a través de la S.1 37513-2018 del 15
de octubre de 2018 (foja 173 a 180), a través del Oficio n.° 674-2018-ANA-AAA.JZ-ALA.CH, adjunto el
Informe Técnico n.° 036-2018-ANA-AAA.JZ-ALA.CH-AT/CNJH del 03 de octubre de 2018 y sefiald
que: “El area 25 132, 68 m2 se ubica en la margen izquierda de la quebrada El Acholao, existiendo
punto de interseccion con la quebrada en UTM: 472959 e 9491590 S, con material aluvial y en riberas
de cauce de quebrada se verifico cobertura arbustiva;

9. Que, en mérito a dicha respuesta de la ALA Chira, se procedid a emitir el Oficio n.° 9805-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 22 de octubre de 2018 a “la administrada” , a quien se le notificé el 25 de octubre
de 2018 (foja 184), por medio del cual se le trasladoé la respuesta del ALA Chira y se le solicitdé que
proceda con el recorte del area, la cual debia ser realizada conforme a la Resolucion Directoral que
aprueba el Estudio de Delimitacion de Faja Marginal, emitida por autoridad competente en el marco de
Ley de Recursos Hidricos n.° 29338 y remita los correspondientes planos y memorias descriptivas en
ambos datums, asi como la referida resolucién . Por lo que de no contar con lo solicitado dentro del
plazo 10 dias habiles o de continuar el predio materia de servidumbre sobre bienes de dominio publico
hidraulico sin haber hecho el estudio de delimitacion de faja correspondiente, se declarara
improcedente el trAmite de otorgamiento y se procedera a dejar sin efecto el acta;

10. Que, “la administrada” a través del escrito SMRT-JPRO-1396-2018 ingresada a esta
Superintendencia a través de la S.I n.° 40624-2018 del 09 de noviembre de 2018 solicitd ampliacién
del plazo para cumplir con el requerimiento;

11. Que, en atencién a lo solicitado por “la administrada”, esta Superintendencia a través del Oficio n.°
10523-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de noviembre de 2018 le concedié la ampliacion de plazo de
diez dias habiles adicionales. Habiendo sido notificada el 21 de noviembre de 2018;



12. Que, “la administrada” presento el escrito SMRT-JPRO-1522-2018 del 03 de diciembre de 2018 a
través de la S.I n.° 44136-2018 del 05 de diciembre de 2018 (foja 210 a 230) en el cual indicé
presentar la documentacion pertinente para la absolucion de observaciones y asimismo adjunto el
Oficio n.° 774-2018-ANA-AAA.J.Z.V-ALA.CH de fecha 27 de noviembre de 2018, en el cual la ALA
Chira habria otorgado la conformidad como area intangible de dominio publico hidraulico el area de
8573.08 m2 , y no el area de 8576, 08 m2 determinado por Petroperu, observandose discrepancia
entre las areas sefialadas;

13. Que, en ese sentido la brigada a cargo en esa oportunidad procedié con la evaluacion de la
informacién presentada, motivo por el cual elaboré la documentacion técnica con la nueva area:
Memoria Descriptiva n.°2037-2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja 231) y Plano Perimétrico n.° 4901-
2018/SBN-DGPE-SDAPE (foja 232), ambos del 13 de diciembre de 2018;

14. Que, con la nueva é&rea presentada por “la administrada” se efectu6 la consulta a la
Administracion Local del Agua Chira a través del Oficio n.° 11480-2018/SBN-DGPE.SDAPE del 19 de
diciembre de 2018 (foja 233) a fin de que indigue si el replanteo del area Lote 2-A de 9 962,43 m2 y
area Lote 2-B de 6 594,42 m“ recaerian sobre bienes de dominio publico hidraulico;

15. Que, como consecuencia de la consulta efectuada, la ALA Chira a través del Oficio n.° 022-2019-
ANA-AAA,JZ.V-ALA.CH del 15 de enero de 2019 ingresado a través de la S.I n.° 02592-2019 del 28
de enero de 2019 (foja 237 a 239) adjunté el Informe Técnico n.° 001.2019-ANA-AAA.JZ-ALA.CH-
AT/CNJH del 04 de enero de 2018 por medio del cual concluyé que: “(...) El predio Lote 2-A de &rea 9
962,43 m2 y Lote 2-B de area 6 594,42 m2 , no se encuentra en area de dominio publico hidraulico”;

16. Que, en funcidn a la respuesta dada por la ALA Chira, se comunicé a “la administrada” a través del
Oficio n.° 2820-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de marzo de 2019 (foja 251) que se dejaba sin efecto
parcialmente el Acta de Entrega Recepcion n.° 000138/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 03 de octubre de
2018, por lo que el area ha quedado reducida de la siguiente manera: Lote 2-A de 9 962,43 m2 y Lote
2-B de 6 594,42 m2 ( en adelante “el predio”) por lo que el area de 8 575, 83 m2 se dej6 sin efecto y
se le indic6 que con el solo hecho de la notificacion del oficio se debia proceder con la devolucién de
dicha area en el plazo maximo de 10 dias habiles. No obstante, en su oportunidad no se advirtié6 que
se haya procedido con dicha devolucion. Por lo que luego, esta Subdireccion tuvo que regularizar ello,
a través del Acta de Entrega- Recepcién n.° 00040-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de julio de 2020
(foja 312 a 314);

17. Que, continuando con el procedimiento se realizaron las siguientes consultas:

a) A través del Oficio n°. 8175-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de setiembre de 2018 de 2019 (foja
119), se requirid informacién al Jefe de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral de
Piura, siendo atendido dicho requerimiento a través del Oficio n°. 0061-2017-ZRN°I-OR-TALARA
con Solicitud de Ingreso n°. 35972-2018 de 01 de octubre de 2018 (foja 149 a 152), mediante el
cual remiti6 el Certificado de BuUsqueda Catastral n.° 6785904 indicando que: “Reconstruido el
predio y contrastado con la base grafica referencial registral de Sullana, el predio en
blusqueda se encuentra totalmente de manera gréafica en el ambito de los siguientes
predios-Partida n.° 11007653 con area de 11 417, 02 m2y partida n.° 11023138 con area
de 13 715.66 m2 . Cabe sefialar que esta respuesta fue en base al area inicial que de forma
posterior se replanted, tal como se detall6 en los considerandos anteriores.

b) A través del Oficio n°.8176-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de setiembre de 2018 (foja 120),
reiterado mediante Oficio n.° 1773-2020/SBN-DGPE-SDAPE (foja 301) se requirié informacion a la
Direccién General de Patrimonio Arqueoldgico del Ministerio de Cultura, la cual mediante Oficio n°.
00338-2020-DSFL/MC del 24 de marzo de 2020 (foja 302) inform6 que: “ (...) se realiz6 la
superposicion con la base grafica que dispone esta Direccion a la fecha, no se ha registrado
ninguin Monumento Arqueolégico Prehispanico (MAP) en la zona materia de consulta

(..



c) A través del Oficio n°. 8177-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de setiembre de 2018 (foja 122), se
requirié informacion a la Direccion General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas
para que informe sobre la superposicion con contrato de licencia para la explotacion de
Hidrocarburos Lote | de la empresa GMP S.A, reiterandose el pedido a través del Oficio n.°11627-
2018/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de diciembre de 2018 (foja 236) . Por lo que en atencion a ello,
dicha Direccién a través del Oficio n.° 436-2019- MINEM/DGH del 22 de abril de 2019 ingresada
por la Solicitud de Ingreso 13080-2019 del 22 de abril de 2019 (foja 252 a 254) sefialé que:
“Perupetro S.A. comunico que dentro del area de consulta se sobrepone con el Lote I, el cual tiene
un contrato de Licencia para la Explotacion de Hidrocarburos suscrito con la empresa Grafa y
Petrolera S.A.. Finalmente, indic6 que debe tenerse presente que en el caso de cualquier
proyecto futuro que decida realizarse en el area de consulta, debera respetar las
distancias minimas establecidas en los articulos 92° y 113° del Reglamento de las
Actividades de Exploracion y Explotacién de Hidrocarburos aprobado mediante Decreto
Supremo n.° 032-2004-EM, a fin de salvaguardar la integridad fisica de las personas
ajenas a las actividades de la industria de hidrocarburos. Asi como debera coordinar y
llegar a los acuerdos técnicos con la empresa contratista, para evitar cualquier perjuicio
operacional dentro del Lote Petrolero.

d) Sobre este punto resulta importante precisar que en el mismo Informe n.°266- 2018-MEM/DGE-
DCE (foja 03) la Direccion General de Electricidad, establecié mediante Informe Técnico Legal n.°
059-2018-MEM/DGH-DPTCDNH que el é&rea de terreno solicitada para la imposicion de
servidumbre para el citado proyecto se superpone con Lotes de Explotacién de Hidrocarburos, en
virtud de los contratos suscritos con Petroper(d. En ese sentido la DGH sefialé que se debera
respetar las distancias minimas establecidas en el Reglamento de Actividades de Exploracion y
Explotacion de Hidrocarburos, aprobado mediante Decreto Supremo n.°032-2004-EM respecto al
area de los Lotes I, IV, VI y IX. De igual manera la DGH sefial6 que se debe coordinar y llegar a
acuerdos técnicos con las empresas operadoras.

e) A través del Oficio n.° 8182-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de setiembre de 2018 (foja 127) se
realizé la consulta a la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural del
Gobierno Regional de Piura, dicha Gerencia conforme consta del Oficio n.° 2978-2018/GRP-
490000 del 12 de setiembre de 2018 (ingresada a través de la S.| n.° 33849-2018 del 14 de
setiembre de 2018), sefialé que: “El predio materia de consulta no afecta Proyectos Agrarios,
Proyectos de Titulacion, no se superpone graficamente con Comunidades Campesinas
inscritas y/o reconocidas, no existe expediente administrativo en tramite al amparo al
Decreto Supremo n.° 026-2003-AG o Decreto Legislativo n.° 1089”

f) A través del Oficio n.° 8183-2018 del 06 de setiembre de 2018 (foja 128) se realizé la consulta al
Gerente de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Provincial de Talara , por lo que , conforme
consta de la Carta n.° 124-09-2018-SGDU-MPT del 21 de setiembre de 2018 (S.I n.° 34917-2018)
(foja 138 a 140), segun la cual sefialé que: “(...) el predio se encuentra fuera de zona urbana
y de expansion urbana segun el Plan de Usos de Suelo que fue aprobado con
Ordenanza Municipal n.° 01-02-2000-MPT (Marzo del afio 2000), no se encuentra
considerado en la Planificacién para expansion urbana de la ciudad de Talara, no
existen construcciones a inmediaciones del terreno solicitado y no se superpone con
ningun derecho de via ni que afecte a la poblacién de Talara.

g) La ALA CHIRA a través del Oficio n.° 022-2019-ANA-AAA.JZ-ALA.CH del 15 de enero de 2019
(S.1 n.° 02592-2019) (foja 237 a 239) dio conformidad al replanteo del &rea, y concluydé que el
predio Lote 2-A de area de 9 962,43 m2 y el Lote 2-B de &rea de 6 594,42 m2 , N0 se encuentra
en area de dominio publico hidraulico.



h) A través del Oficio n.° 142- 2020/SBN-DGPE-SDAPE del 8 de enero de 2020 (foja 280) se
realizé la consulta a la Direccién General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna
Silvestre- SERFOR, y dicha Direccién atendié lo solicitado a través del Oficio n.° 092-2020-
MINAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 04 de febrero de 2020 a través de la Solicitud de Ingreso n.°
02986-2020 (foja 281) y sefialé que : “(...) NO existe superposicion de los predios materia de
solicitud de servidumbre con los ecosistemas fragiles, habitad criticos, bosgues protectores,
bosgue de produccion permanente, no siendo necesario emitir opinion técnica favorable (...)"

18. Que, asimismo, el 26 de marzo del 2019, se realizo la inspeccion técnica de “el predio”, segun
consta en las Fichas Técnicas n.° 0398-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 04 de abril del 2019 (foja 242),
de acuerdo a la cual, “el predio 2-A sefialé: “Se verificO que presenta una condicion de naturales
eriaza, topografia con relieve que varia en plana ondulada, se encuentra libre de edificacion
(desocupado) y de actividad econdmica, no hay invasiones, entre las caracteristicas fisicas de la
zona destaca la aridez del suelo (...)"; y n.° .0397-2019/SBN-DGPE.SDAPE del 04 de abril de 2019
(foja 243) , de acuerdo a la cual el predio 2-B: “ Se verificd que presenta una condicion de
naturaleza eriaza, topografia con relieve que varia en plana ondulada, se encuentra libre de
edificacion (desocupado) y de actividad econémica, no hay invasiones, entre las caracteristicas
fisicas de la zona destaca la aridez del suelo. Cabe precisar que el predio materia de inspeccion se
encuentra colindante con la quebrada aportante hacia el lado suroeste” .

19. Que, de conformidad con el articulo 20 de “la Ley” y el numeral 15.5 del articulol5 de “el
Reglamento”, la valorizacion de la contraprestacion por la servidumbre se contabiliza desde la
fecha de suscripcién del Acta de Entrega — Recepcion;

20.Que, habiéndose determinado la libre disponibilidad de “el predio”, en cumplimiento de lo dispuesto
por el articulo 20 de “la Ley” y el articulo 11 de “el Reglamento”, mediante Oficio n°.00100-2020/SBN-
OAF del 4 de junio de 2020, esta Superintendencia, a través de la Oficina de Administracion y
Finanzas, solicit6 a la Direcciébn de Construccion del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, la respectiva valuacién comercial del derecho de servidumbre sobre “el predio”;

21. Que, mediante Oficio n°.652-2020-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC del 31 de agosto de 2020 con
Solicitud de Ingreso n.° 13533-2020 la Direccion de Construccion del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento remitio el Informe Técnico de Tasacion, mediante el cual realizé la
valuacion comercial del derecho de servidumbre sobre “el predio” por el plazo de treinta (30) afios,
con areas 9 962,43 m2 y 6 594,42 m2 , denominadas Lote 2A y Lote 2B, por un periodo de treinta (30)
afos, asciende a las sumas de S/ 43 571,90 (Cuarenta y tres mil quinientos setenta y uno y 90/100
Soles) y S/ 21 950,25 (Veintiin mil novecientos cincuenta y 25/100 Soles) respectivamente, siendo
gue mediante informe de Brigada n° 0430-2020/SBN-DGPE-SDAPE de 11 de setiembre de 2020 esta
Subdireccidn cuestiond algunos puntos técnicos de dicho informe por lo que mediante Oficio n.° 04099-
2020/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de setiembre de 2020 se le solicitdé a dicha Direccién la aclaracion o
rectificacion del informe. Por lo cual la mencionada Direccion a través del Oficio n.° 826 - 2020-
VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC del 09 de octubre de 2020 ingresada a través de la Solicitud de
Ingreso n.° 16482-2020 sefald que “(...) se da respuesta y precisa los criterios utilizados en la
elaboracion de los cinco (05) Informes Técnicos de Tasacion, absolviendo las observaciones
sefialadas en los documentos ,concluyendo ademas, que se ratifica en el valor determinado en cada
una de las tasaciones”. Vale precisar que dentro se esas tasaciones a las que hace referencia la
mencionada Direccion, dos de ellas corresponden al presente procedimiento. Siendo ello asi, el
equipo técnico a través del Informe de Brigada n.° 0541-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 29 de octubre
de 2020 dio conformidad a la tasacion;



22. Que, mediante Oficio n.° 05775-2020/SBN-DGPE-SDAPE, notificado el 26 de noviembre (foja
270), se solicité a “la administrada” manifieste su aceptacion al valor de la contraprestacion de la
servidumbre, asimismo en el mencionado oficio se establecié el pago en una sola cuota para tal
efecto, se le concedi6 el plazo de cinco (5) dias habiles, contados desde el dia siguiente de recibido el
mencionado Oficio, a fin de que “la administrada” manifieste su aceptacion. El plazo para dar atencion
al oficio submateria vencia el 03 de diciembre de 2020;

23. Que, dentro del plazo otorgado, mediante escrito n°. GDIN 7325-2020 del 27 de noviembre de
2020 (SI N° 21146-2020 del 30 noviembre de 2020), “la administrada” manifestd su aceptacion a la
valuacion comercial y a la forma de pago indicada en el Oficio n.° 05775-2020/SBN-DGPE-SDAPE;

24. Que, como producto del diagnéstico técnico-legal efectuado, mediante los Informes Técnico-Legal
N° 0127-2021/SBN-DGPE-SDAPE y N° 0128-2021/SBN-DGPE-SDAPE, se concluyd que “el predio”
constituye un terreno eriazo de propiedad estatal, de libre disponibilidad, y no se encuentra
comprendido en ninguno de los supuestos de exclusidon a que se refiere el numeral 4.2 del articulo 4
de “el Reglamento”, y que, en consecuencia, corresponde aprobar la solicitud de constitucion del
derecho de servidumbre sobre “el predio” formulada por “la administrada”;

25. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que la solicitud de la administrada cumple
con los requisitos formales y sustantivos previstos en “La ley” y “el Reglamento”; en consecuencia,
corresponde que esta Subdireccion apruebe la constitucion del derecho de servidumbre sobre “el
predio” a favor de la empresa PETROLEOS DEL PERU —PETROPERU S.A. para la ejecucion
del proyecto “Proyecto Linea de Transmisién en 220 kV S.E. Parifias- Refineria Talara”, por el plazo
de treinta (30) afos, cuya contraprestacion sera efectuada conforme al cronograma siguiente:

VALOR TOTAL POR LOS

AREA 30 ANOS FECHA DE CANCELACION
Lote 2-A
9 962,43 m?2 S/43 571,90 Dentro del plazo de quince (15)

dias héabiles contados a partir
de la notificacion de la presente

Lote 2-B 6 resolucion.
594,42 m2 S/ 21 950,25
Monto Total S/65 522,15

26. Que, de conformidad con el articulo 16 de “el Reglamento”, el valor de la contraprestacion por la
constitucion del derecho de servidumbre, es cancelado por el titular del proyecto de inversion, de
acuerdo a la forma de pago aprobada en la resolucién, dentro del plazo de quince (15) dias habiles
contados a partir de la notificacion de la resolucion que aprueba la servidumbre; en caso de
incumplimiento, se requiere al titular del proyecto de inversién para que cumpla con efectuar el pago
adeudado en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles, contados desde la respectiva natificacion,
aplicAndose la mora correspondiente, y de persistir en el incumplimiento, se deja sin efecto la presente
resolucion;



27. Que, de conformidad con el literal d) del articulo 39 del TUO de la Ley N° 29151, en concordancia
con el literal a) del numeral 19.2 del articulo 19 de “el Reglamento”, los ingresos obtenidos por la
constitucion del derecho de servidumbre, cuando el terreno es de propiedad del Estado, administrado
por la SBN, corresponden en un 100% a la SBN, no siendo necesario efectuar la liquidacién de gastos;

28. Que, asimismo, de conformidad con el articulo 17 de “el Reglamento”, luego de que el titular del
proyecto de inversion efectia el pago de la contraprestacién conforme a la forma de pago que se
aprueba en la resolucién, dentro del plazo de diez (10) dias habiles se procede a suscribir el contrato
respectivo, el cual puede ser elevado a escritura publica a pedido del titular del proyecto, quien asume
los gastos notariales y registrales, a que hubiera lugar, incluida una copia del testimonio a favor de la
entidad administradora del terreno;

29. Que, de conformidad con lo establecido en el numeral 15.7 del articulo 15 de “el Reglamento”, el
derecho de servidumbre no otorga autorizaciones, permisos y otros derechos que, para el ejercicio de
sus actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante otras entidades, conforme a la
normatividad vigente;

30. Que, como consecuencia de la aprobacion de la presente servidumbre se deben independizar las
areas siguientes de sus partidas matrices: 9 962,43 m2 de la partida n.° 11007653 del Registro de
Predios de la Zona Registral n.° I-Sede Piura, Oficina Registral Sullana, 6 594,42 m“~ de la partida n.°
11023138 de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral n.° I. La independizacién debe ser
efectuada a favor del Estado, conforme a la documentacion técnica que sustenta la presente
Resolucion;

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 019- 2019-VIVIENDA, la
Ley N° 30327, Ley de Promocidn de las Inversiones para el Crecimiento Econémico y el Desarrollo
Sostenible, el Reglamento del Capitulo | del Titulo IV de la precitada Ley, aprobado por Decreto
Supremo N° 002-2016-VIVIENDA, y el Reglamento de Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado
por Decreto Supremo N° 016-2010- VIVIENDA;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR la CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE afavor de

la empresa PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A., por el plazo de treinta (30) afios, respecto
del predio conformado por Lote 2-A de 9 962,43 m2y Lote 2-B de 6 594,42 m2 ubicados en el distrito
de Parifias, provincia de Talara y departamento de Piura, inscrito a favor del Estado en las partidas n.°
11007653 y 11023138, respectivamente, de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral n.° | y
registrado con Codigo CUS n.° y 54561 y 45908 en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes
Estatales (SINABIP), cuya areas y linderos y medidas perimétricas constan en el Plano Perimétrico n°.
2225-2020/SBN-DGPE-SDAPE y la Memoria Descriptiva n°. 1061-2020/SBN-DGPE-SDAPE, que
sustentan la presente Resolucién para la ejecucion del “Proyecto Linea de Transmisién en 220 kV
S.E. Parifias- Refineria Talara”.

Articulo 2.- El plazo de vigencia de la servidumbre aprobada por el articulo precedente se contabiliza
a partir de 03 de octubre de 2018, fecha de suscripcion del Acta de Entrega-Recepcién N° 00138-
2018/SBN-DGPE-SDAPE, y culmina el 03 de octubre de 2048.

Articulo 3: La contraprestacion por la constitucion del derecho de servidumbre, a cargo de la empresa

PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A., por cada uno de los lotes asciende al, monto de S/ 43
571,90 (Cuarenta y Tres Mil Quinientos Setenta y Uno con 90/100 Soles) y S/ 21 950,25 (veintiin Mil
Novecientos Cincuenta con 25/100 Soles), respectivamente, lo cual suma en total S/. 65 522,15
(Sesenta y Cinco Mil Quinientos Veintidds con 15/100 Soles), que no incluye los impuestos que
resulten aplicables y que debe ser cancelado en una sola cuota, segin el Considerando Vigésimo
Sexto, por lo cual debe ser cancelado dentro del plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de
la notificacion de la presente resolucion.



Articulo 4.- Una vez que la empresa PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A. efectle el pago de
la contraprestacion por la constitucion del derecho de servidumbre, se procedera a suscribir el
contrato respectivo dentro del plazo de diez (10) dias habiles, actuando en representacion de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, el Director de Gestion del Patrimonio Estatal. El
contrato que se celebrara contemplara como fecha de término de vigencia de la servidumbre la fecha
establecida en el articulo 2 de la presente resolucién, asi como las condiciones que establezca la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en el marco de la normatividad vigente, no
admitiéndose negociacion de sus clausulas.

Articulo 5.- El derecho de servidumbre no otorga autorizaciones, permisos y otros derechos que, para
el ejercicio de sus actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante otras entidades,
conforme a la normatividad vigente.

Articulo 6.- Independizar a favor del Estado las areas siguientes: a) 9 962,43 m2 de la partida n.°
11007653 del Registro de Predios de la Zona Registral n.° I-Sede Piura, Oficina Registral Sullana, 6
594,42 m2 de la partida n.° 11023138 de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral n.° I,
conforme a la documentacion técnica que sustenta la presente Resolucion.

Articulo 7- Remitir copia autenticada de la presente resolucién a la Oficina Registral de Sullana de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, para su inscripcién correspondiente, y remitir, en
el plazo de diez (10) dias habiles contados desde la inscripcion registral de la presente Resolucion, la
documentacion sustentatoria, a la Subdireccion de Registro y Catastro, para la actualizacién del
registro SINABIP.

Registrese, comuniquese y publiquese en el portal web de la SBN. -
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